ENTRE LULER

“VI KNYTER IHOP STADEN”

Tillsammans skapar vi framidens Luled

| Lule& véxer idéer och férslag om att férena det historiska med
det moderna, att vva samman vatten och stad i ett vackert
samspel mellan tradition och framtid. Genom att omforma
Kvarteret erbjuds en unik méjlighet att integrera platsen med
staden.

Vér vision &r att genom en klok och balanserad utveckling av
kvarteret knyta ihop néromrédet till en levande och inkluderande
stadsmiljs dér haéllbarhet och livskvalitet stdr i fokus. Vi vill
lyfta fram platsens fantastiska lage mitt i centrala Luled med
kvallssol och vackra vyer. Samtidigt vill vi skapa ett omréde som
méjliggér liv och rérelse i hela staden. Vi vill framja sociala
méten och lyfta fram platsens geografiska kvaliteter och vérna
om Luleé&s kulturarv.

Idag finns ingen tydlig entré till centrala Luled. Byggnadernas
och stadsrummets utformning och innehdll inom Entré Luled
signalerar att man kommit fram till Luled centrum. Det &r som att

“Hér ska det bdde gé att uppleva stadens
pulserande atmosfér och njuta av naturens
skénhet.”

Bostader i stadens basta lage

Bostaderna ér férdelade &ver tvé slutna kvarter vilket bade skapar
trygga privata innergdrdar med tysta sidor 6r légenheterna och

en naturlig uppdelning mellan privat och allmén platsmark. | basta
lage vid vattnet breder byggnaderna léngs Bastugatan ut sig med
karaktarstulla veckade fasader. Generdsa balkonger ger god kontakt
med vattnet och inglasningar ger skydd mot vinden och férlénger
sommarsdsongen pd varen och p& hésten. Fasadens form fortsét-
ter upp pé& taket och skapar en distinkt silhuett. Skomakargatans
bostadshus speglar Kulturens hus och hotellets réda kulér. Brutna tak
och laga takfétter tar ner skalan fér att battre harmoniera med be-
fintlig bebyggelse. | bottenvé&ningarna varvas lokaler, cykelrum och
gemensambhetslokal. En takterras fér alla boende erbjuder storlagen
utsikt — att dela solnedg&ngar stérker grannarnas band och fréamjar
samhdrighet.

staden dppnar sina armar och utropar: “Véalkommen till Luled!”
Projektets nydesignade logotyp med nyckel och krona knyter
an till Luleds stadsvapen och symboliserar att platsen blir en
aktiv och levande plats som blir tillgangligt fér fler. Med drygt
200 bostader av varierande typer, flexibla handelslokaler, 160
nya hotellrum, utrymmen fér verksamheter och 300 kommunala
parkeringsplatser, fylls platsen &ter med olika verksamheter och
bidrar till ett levande centrum.

En ny kvartersstruktur ger &ter Lulsundsgatan en &ppning
mot vattnet och férstarker banden frén Ostermalm ner till
Norra Hamn. Genom den nya Lulsundspassagen féds det nya
Strandtorget, en plats f6r utstéllningar, utomhusevent eller bara
avslappnat njutande av solen. Har ska det b&de gé att uppleva
stadens pulserande atmosfar och njuta av naturens skénhet. Det
blir en puls&der fér gemenskap, kultur och ekonomisk aktivitet —
ett hjarta som slér fér valméendet i framtida Luled.

Strandtorget och Strandparken bér potentialen att vara scenen
fér en méngfald av evenemang, dér manniskor samlas fér
att skapa minnen och dela gladje med utsikt &ver Stadsviken.
Omré&det utgér en del av Luleds evenemangsstrék. Har halls
festivaler, konstutstallningar och aktiviteter fér alla &ldrar &ret
runt.

Strandparken: det nya aktivitetsstraket

Strandparken pé& kvarterets framsida mot vattnet blir med sina
ménga nya mdtesplatser ett aktivitetsstr&k och en viktig ny lank till
Lule&s befintliga evenemangsstrék. Strandparken binder samman
Soltrappan i séder med Strandtorget i Lulsundsgatans férléngning
och fortsatter vidare férbi hotellets huvudentré norrut mot arenan och
badet. Det l&ngstréckta parkrummet innehéller gréna sociala platser
for lek och vistelse och skapar ekologiska kopplingar till Luleds
grénstruktur. Ett bastutorn i Strandparken blir en métesplats och ett
nytt landmérke fér Luled.

“Strandparken blir en viktig ny lénk fill
Luleés befintliga evenemangsstrék”

Bostader med sjsutsikt och inglasade balkonger samt lokaler i markplan léngs Bastugatans nya akfivitetsstrék
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A Dronarvy mot norr

Hotell och skybar med vidstréckt utsikt

| den norra delen av tomten, intill den befintliga arenan och
Pontusbadet, har vi valt vi att placera kvarterets centrumverksamhet:
ett modernt hotell som utéver den interna verksamheten erbjuder
Lule@borna ett brett utbud av aktiviteter och funktioner &ret runt
Langs Bastugatans strandpark &terfinns hotellets huvudentré och
lobby, en stor restaurant, samt en generés skybar p& éversta
vaningen med vidstréckt utsikt — eft nytt landmérke béde i Luleds
kulturliv och i stadssilhuetten. Samtidigt méjliggér den léngsmala
huskroppen en koppling b&de i &stlig och véstlig rikining. Mot
Skomakargatan éppnar byggnaden upp sig i markplan och
tillsammans med tréd och grénytor levandegér den lugnare
bostadsgatan - allt fér att framja ett tryggare stadsrum och férhindra
skapandet av en baksida.

Hotellbyggnadens sekundara entré mot Skomakargaton

Kommunalt parkeringshus i suterréng

D& marken i stora delar av omrédet méste saneras passar vi pd

att térlagga kvarterets garage och parkeringshus i suterréing och
under mark. P& sé& vis kan vi férse kvarterets boende med parkering
samt tillskapa ett kommunalt parkeringshus med 300 platser utan
att ta tér mycket av stadsrummet i ansprék. Nedfarter placeras
langs Skomakargatan, men uppgéng frén garage kommer dven att
finnas i anknytning till Hotellet, vilket skapar en koppling mellan det
kommunala parkeringshuset och arenan och Pontusbadet.

“En skybar pé hotellets éversta véning
med vidstrackt utsikt ar ett tillskott b&de i
Luleés kulturliv och i stadssilhuetten.”

Hotellets skybar med utsikt éver staden och Norra figrden

Ett hallbart Lule& - idag och imorgon

Projektet skapar goda férutsattningar f6r en mer hallbar ut-
veckling pd platsen och i staden Lule& och tar fasta pd flera av
mélen i Agenda 2030 — med sarskilt fokus pé att stérka den
sociala, ekonomiska och ekologiska héllbarheten.

Med en stadsplanering som placerar inv@narna i centrum,
ar maélet med projektet till att térstérka den sociala héllbar-
heten. Genom att integrera hotellentrén och olika verksam-
heter i bostadskomplexen léngs Bastugatan skapas en liviull
evenemangsstrék som férbattrar férbindelsen till stadskarnan.
Tillsammans med soltrappan, skapandet av torg och eft nytt
parkomréde, far inv&narna méjlighet att njuta av soliga platser
i sydvést med vacker utsikt &ver vattnet. Omrédet kommer dérig-
enom att bli en aktiv och levande plats. Detta majliggérs genom
ett trafiksystem som prioriterar utrymmen fér gé&ngtrafikanter och
cyklister i néra anslutning till verksamheter. Hotellet &r avsett
att bli en ny samlingspunkt f6r kultur, néjen och néringsliv, och
darmed &ven skapa en social métesplats och nya arbetsmé-

“Alla hus planeras att uppféras
energieffektiva, med mél att né
Energiklass B”

iligheter. Viktiga samlingsplatser som projektet inkluderar ar
Soltrappan, Strandparken, Strandtorget, Lulsundspassagen och
hotellentré b&de p& Bastugatan och Skomakargatan.

Projektet strévar ocksé& efter att erbjuda en mix av bostadsrétter
och hyresrétter fér att méjliggéra olika boendealternativ fér en
bredare grupp. Det inkluderar bade de som vill och har mé-
ilighet att investera i eft gt boende och de som féredrar att hyra
sitt hem.

Parkstréken och planteringarna i projektet skapar nya grénom-
réden som fokuserar p& att skapa socialt vérde, ka biologisk
md&ngfald samt hantera vatten- och snétérhéllanden. Genom att
skapa flera stora planteringsytor framjas biologisk méngfald.
Samtidigt bevaras och utvecklas ménga befintliga grénomréden
och en stor mangd tréd och blommande miljser laggs till for att
starka det ndgot svaga grénomrddet enligt kommunens grénom:-
rédesplan. Fokus i gestaltningen ligger p& inhemska véxtarter
fér att maximera bidraget av féda och livsmiljéer tér omrédets
naturliga arter.

Byggnaderna planeras utifrén mélet att ha ett klimatavtryck pé
endast 190 kg CO2e/kvm BTA enligt boverkets avgrénsningar,
exklusive parkeringshuset. Det motsvarar en klimatreduktion pé
40% jamfsrt med Boverkets referensvarde frén 2021. | den tidi-
ga klimatberdkningen har husen aviryck p& mellan 163-189 kg
CO2e/kvm.

Konstruktionsmaterialen véljs noggrant efter principen “rétt ma-
terial p& ratt plats”. Alla hus kommer att byggas med en hybrid-
stomme, med fokus pé tr& och héllbara fasadmaterial. De plane-
ras ocks& att vara energieffektiva, med mélet att nd Energiklass
B. Utformningen av byggnaderna utvérderas enligt passivdesign-
principer fér att sakerstalla att de upplyller bdde dagens och
framtidens krav p& energieffektivitet. Solceller integreras bade
p& och utanfér byggnaderna och genererar férnybar energi som
b&de minskar energianvandningen och klimatavtrycket genom
att &verskottsel tranger undan fossilbaserad el p& elnatet. Planen
&ar ocksd genom sin hsjdsatining sakrad 6r framtida skyfall- och
&versvamningsrisker.

Element frén den befintliga bebyggelsen som rivs &teranvénds
och inférlivas i nybyggnationen. Detta inkluderar bland annat ett
“nytt” torn i det sekunddra tévlingsomréadet, som en hyllning till
det befintliga slangtornet. Dessutom anvénds &tervunnet mate-
rial fér att skapa en l&g mur langs vagen som bade definierar
omrddet och skapar rymd. Fénster frén den gamla brandstatio-
nen &teranvénds i bostdderna mot Skomakargatan, vilket inte
bara minskar behovet av nytt material utan ocksé betonar platsens
kulturhistoriska varde.
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Vy frén vattnet A
Luleds nya vattenfront

Entré Luled skapar en distinkt och samtidigt inbjudande silhuett
langs strandlinjen. Bebyggelsen véxer p& hsjden; frén Kulturens hus
uppé&t mot arenan, dar det réda hotellets varsamt skurna volymer —
en blinkning till befintliga kulérer och former i omré&det — markerar
kvarterets hégsta punkt och knyter samman kulturverksamheten i
séder med arenan och Pontusbadet i norr, b&de innehdllsmassigt
och visuellt. P& s& vis fyller kvarteret igen det tomrum som tidigare
existerat pd platsen, av hansyn till befintlig bebyggelse utan att ta
allt f6r mycket volym i ansprék.

Fér att undvika att téppa igen stadsrummet har vi valt att
bryta upp kvarteret med en férlangning av Lulsundsgatan; en
trappa som som avslutas i eft torg mot vattnet. Detta omfattande
ingrepp laker Luleds existerande rutnatssstruktur, stérker dnskvarda
siktlinjer och skapar en inbjudande koppling mellan strandlinjen
och Skomakargatan. Langs Bastugatan veckar sig en vacker
bostadsfasad med inbjudande lokaler i bottenplan, och framfér dem
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ett parkstrék i det sekundara tévlingsomrédet, som strécker sig langs
hela platsen och har goda méjligheter att férléngas i framtiden, som
ytterligare en del av det nya aktivitetsstréket.

Som en hyllning till det existerande slangtornet uppférs i
anknytning till det nya torget ett distinkt landmérke och entrémarkér
till staden: ett bastutorn som ska kunna nyttjas av allménheten ret
runt, och pd sé& vis starker vi platsens identitet genom att ta vara pé
dess férflutna.

“Bebyggelsen véxer p& héjden, frén
Kulturens hus uppdét mot arenan, dér det
réda hotellet markerar kvarterets hégsta
punkt”

. Luled Energi Arena

. Hotell

. Bostader och lokaler

. Ungefarlig placering av Bastutorn
. Lulsundspassagen

. Bostéader och lokaler

. Kulturens hus
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Volymer och disposition 'n,’;-’
1. Kvartersstruktur 2. Evenemanassirak Husvolymema léngs Skomakargatan har brutna tak 6r aft relatera fill )4
) ) S befintlig bebyggelse, halla nere skalan och & in mer ljus. Hotellets 4]
fasadlinje dras in frén gatan fér aft skapa en ny plats f&r grénska och )
spontana méten. Hér placerar vi en sekundar entré fér verksamheter, !
som exempelvis konferens och kontor — vilket skapar en ny social plats s
och samtidigt behéller kénslan av en bostadsgata: en férléngning av !,””’
stadens puls och eft trevligt tillskott i stadsrummet som férhindrar skapan- _!;’,
det av en baksida. Ny /4
3. Platsbildningar 4. Gréna rum

1. Struktur
A En traditionell kvartersstruktur delas upp i tvé fér att skapa en
koppling mellan viktiga punkter.

2. Hojder
Strukiuren bryts vidare upp genom férskjuiningar i hajdled. lagre
byggnader placeras mot syd och &st f6r aft sléppa in solljus och
maximera havsutsikt.

Aktivitetsdiagram ¢
3. Slapp och férskjutning

Slépp genom kvarteren bryter upp volymen
och sikilinjer skapas. Genom aft férskjuta
volymen skapas en torgbildning mellan kvarteren.

4. Klippning
Volymema skars for aft relatera till sin omgivning och fér att
éndra uppfatining om hsjd och sforlek. Byggnaderna langs
lulsundstrappan f&r en veckad fasad fér aft optimera utsiki, med-
an bostadern mot Skomakargatan har eft brutet tak for aft inte
dominera stadsrummet.

Program och fastighetsindelning v

Vy frén Skomakargatan mot centrum A

Solstudie
20/3 09:00 (soluppgéng 05:33) Y 20/315:00 V¥ 20/3 18:00 (solnedgéng 17:49) Y
° ° ° o ® o o ° °
° ° o o o o
Platsférutsattningar och ingrepp i stadsrummet . . . . . .

1. Luled &r en tydlig rutnétstad och att félja den traditionen kénns givet. Genom att férlanga Lulsundsgatan vésterut mot * ° ° ¢ ¢ ¢
vattnet kan omrédet delas upp i tvé& kvarter med volymer som trappar upp frén Kulturen hus mot Pontusbadet.

o o o o o o
2. Vi férlagger evenemangsstréket léings Bastugatan som en férlangning av det kommersiella stadsrummet, med lokaler i
markplan, medan Skomakargatan blir en mer sméskalig bostadsgata med aktiva bottenvaningar.

o o o o o
3. Nér Lulsundsgatan nér Bastugatan viker kvarteret undan fér att ppna upp utsikten och skapa en platsbildning. Ett
nytt torg uppstér och en ny métesplats fér Luleborna som nu fér fler véigar ned till vattnet. En annan ny publik plats som ) ° ° ° ° ° °

) . . i N - N ) * or Lo . P Bostader
skapas ligger i omradets sédra spets och utgérs av en soltrappa i basta sollége, och i norr hotellets entré &t bada hall. .
A -~ lokaler i markplan TA-hBYTQ_QOkT@r_AUPPfér/hB{RF/ Fl?s_
4. Stérre sammanhéngande grénytor och gréna stadsrum bidrar till aft fungera som lénkar i det stora landskapet. ‘- @ Goarage for bostader neRagarE agerec et ° ° ° * °
Grénstréken kopplas samman med det omkringliggande naturlandskapet och bildar en helhet som fér tillbaka livsmiljser Bl Cont ksamhet B. Byggakiér uppldr, fasfighetsagare
och gréna kopplingar i stadsvéven. Strék med flera nya stérre planteringsytor i kombination med ménga befintliga gréna enfrumversamne ager och forvaltar. ° ¢ ° ° ¢
strék ger goda férutsattningar fér dkad biologisk mé&ngfald samt ekosystemtjénster. c i @ Kommunal néistation C. Uppférs, ags och och forvalias av ° ° ° ° ° °
- Kommunalt parkeringshus kommunen. ° ° ° ° ° ° - ° O
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“Strandparken blir ett evenemangstrék
och kan i framtiden koppla vidare
lédngre norrut lédngs Bodenvdgen dé nya
omréden utvecklas.”

Soltrappan mot Kulturens hus W Bastutorn, skiss W

Sektion A - B, lulsundspassagen norrut W

Landskapskoncept, strék och grénska

Kvarteret Bavern har ett fantastiskt lége néra vattnet vid Norra
Hamn med en l&ngstréckt koppling till attraktioner bade i norr och
séder. Vi vill utveckla ett levande grént strék med aktiviteter i en
parkmiljé som ndr @nda ut till Bodenvégen, med méjligheten att i
en framtid né vidare ner till en férlangd strandpromenad vid vattnet.
Strandparken som vi kallar stréket i Bastugatans rikining, bérjar med
en ny platsbildning med Soltrappan vid évergdngen till Kulturhuset

i séder och strécker sig vidare férbi bostdderna och hotellet

mot bad och sporthall i norr. Strandparken blir en del av Luleds
evenemangstrék och kan i framtiden kopplas vidare léngre norrut
léings Bodenvégen dé& nya omréden utvecklas. Det blir en attraktiv
livsnerv fér vistelse, upplevelser med aktiviteter fér alla Luledbor.
Strandparken tar ocksd hand om ett dstvéstligt nytt tillgangligt
grénstrék i Lulsundsgatans stréckning. Stréken méts i eft nytt torg,
Strandtorget, centralt belaget mellan kvarteren. Har planeras fér

ett nytt landmérke med inspiration och &terbruk av brandstationens
slangtorn. Tornet tolkas i ny gestalt, och f&r anvéndning som publik
bastu.

Strandparken, torgen och bostadsgdrdarna gestaltas utifrén det
lokala klimatet, vindférhéllanden och &rstiderna tér att ge olika
upplevelser. Den tidiga vérsolen kan njutas p& Soltrappan éppen
mot sdder, de lummiga bostadsgérdarna ger svalka och skugga
p& sommaren, hésttargerna visar upp sig i Lulsundspassagens
strék och pé vintern kan hela parken bli en stor snélekplats. Parken
avgransas i véster ut mot Bodenvagen av en l&ngstrackt mur byggd
av &tervunnet material frén byggnaderna i kvarteret. Marknivén héjs
ca en meter i férhdllande till Bodenvégen. Muren anpassas sé att
vattnet syns éver murkrénet. Delar av parken ska kunna anvéndas
att férlagga ledningar i en framtid. | denna zon anléggs inget
permanent och den avgrénsande muren utférs i massivt tré. Trad
planeras i ytterkant av ledningsstréket fér att inte platskonflikter ska
uppsta.

Strandparken kommer ha kapacitet fér att samla och férdréja
dagvatten samt att i delar @ven ta emot skyfall. Parkstréket byggs
upp delvis med skelettjordar med god kapacitet fér att buffra
dagvatten som samtidigt utnyttjas fér tradvegetationen. En zon
narmast vagar och cykelbanor hélls fri frén hégre vegetation fér
att kunna vara snéupplag under vinterhalvéret utan att tréd och
vegetation kommer till skada. Gang- och vistelseytor i Strandparken

Innergdrdar och friytor

Gardarna utformas lummiga och varierade med platser fér
smdbarnslek och med tillgangliga sittplatser omgérdade av grénska.
Gardarnas klimatavtryck minimeras genom ett systematiskt arbete
med klimatreducerande &tgarder. Bebyggelsens lagre skala mot
vaster majliggér att delar av gérden blir solbelyst och dungar av
busktréd erbjuder platser med skugga. Hardgjorda ytor minimeras,
gdrdarna uttérs till stor del med genomslappliga material som tar
hand om dagvatten lokalt och leder det direkt till planteringarna.
Véaxtvalet anpassas till férutsattningarna pé platsen och varieras
for att framja biologisk méngtfald och avspegla &rstidsvéxlingarna.
Gardarna ér anlagda pé bjalklag, men planteras pé
sammanhdangande vaxtbéddar fér bésta utveckling. Bland annat
planteras rénn, vide och tall tillsammans med légre blommande
buskar s& att pollinatérer far tillgang till féda hela sésongen.

Defaljsektion 1:200, Bastugatan och strandparken ¢

A. Stedremsa

B. Cykelbana

C. Korbana (enklriktad)

D. Flexzon (vaxIvis angdring goch parkering)

E. Aktivitetszon och g&ngbana Strandparken

Bodenvagen
odaenvagen
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Spridningskorridorer och ekosystemtjanster

En levande grén stadsmiljé kopplar upp sig p& det omkringliggande
naturlandskapet fér att bilda en helhetsmilj som fér tillbaka
livsmilider (habitat) och gréna kopplingar i den urbana stadsvéven.
Langsiktighet ar viktigt. Stérre sammanhéngande grénytor bidrar

till att fungera som lénkar, “stepping stones”, i det stora landskapet.
Gestaltningen baseras p& inhemska naturligt férekommande

arter f6r att kunna ge ett s& stort tillskott som méjligt av féda och
livsmiliger fér omrédets naturligt férekommande arter. Véxter

véljs ocksé fér att vara anpassade till platsen s& att de bidrar till
héllbarhet och inte kraver extra resurser fér skatsel.

Tallarna i slénten véster om Skomakargatan kan inte behéllas dé
utbyggnaden kommer péverka markhydrologin men kompenseras
med flertalet nyplanterade tallar. Nyplanteringar utférs i hela
Lulsundsgatans parkstrék, frén évre delen vid korsningen med
Timmermansgatan ner till Bastugatan, samt i Strandparken langs
med Bastugatan. | grénytorna vid Bastugatan réknar vi med
att kunna behélla flertalet av de befintliga traden. Parkstréken
kompletteras éven med nya trad, buskar och blommande véxter
av lokala arter fér att férstérka de ekologiska sambanden béde i
nordlig och &stlig riktning.

| Strandparken och Lulsundsgatans parkstrék nyplanteras
bland annat tallar som har hégt slammade kronor fér att ge bra
solinstrélning under delar av &ret d& solen stér lagt. Strék med
flera nya stérre planteringsytor i kombination med mé&nga befintliga
gréna strék ger goda férutsattningar fér kad biologisk méngfald.

Trafik och mobilitet

Det sekundéra tévlingsomradet bestér av allman plats i form av
park och gaturum. Férslaget omformar Bastugatan till en livlig plats
som bjuder in till méten och vistelse genom en bred gdngbana intill
nya fasader. En dubbelriktad géng- och cykelbana |&per langs
Bastugatans &stra sida och kopplar samman stadens centrala och
norra delar genom ett grénomréde. Tre torgytor méjliggér enkel
passage fér gdende och cyklister mellan grénomrédet och kvarteren
frain hotellet till Soltrappan.

Gatan blir enkelriktad frén hotellet och trafiken begransas il
angdrande fordon f6r verksamheter och entréer. Angéringsytor
skapas i en féreslagen flexzon som majliggdr utrymme fér
uteservering, grénska och dagvattenhantering. Frén Bastugatan
tilléts enbart utfart mot Magasingatan. Gatan &r anpassad fér
snéréjningsfordon, med yta fér snéupplag inom torgytorna.
Kvarteret Bavern framjar aktiv, saker och hé&llbar mobilitet fér
boende och bestkare, sakerstaller tillganglighet i vagnatet och har
narhet till skolor, arbetsplatser och stadens serviceutbud samt bra
kollektivtrafikferbindelser.

All bilparkering placeras under mark med infarter frén
Skomakargatan till det kommunala parkeringshuset och
bostadsgaraget. Genom gréna parkeringslésningar (parkeringskép
och samnyttjande) féreslds en minskning av parkeringsplatser
med 50% fér bostader och 60% fér hotell enligt Luleds
parkeringsriktlinjer. Cykelparkering féreslés néra verksamhetsentréer
for enkel atkomst. Cykelparkering féreslés laggas i attraktiva lokaler
i markplan samt pd strategiska platser i narheten av entréer till
verksamheter fér att komma ndra malpunkten.

Bastugatan

Bastugatan

Bodenvéigen

Skomakargatan

1:500 (A1)
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A. Fasadutsnitt mot Bastugatan 1:200 (A1) B. Fasadutsnitt mot Skomakargatan 1:200 (AT)

% Oversikisperspektiv fran vattinet W
T Hotell markerar entrén till Luled. gty s Ty S U

Plan 16 Hotellet ramar in platsen och markerar entrén till Lule& — eft nytt
potentiellt landmarke och en diskret ljuslykta i den véxande staden.
Huvudentrén mot Bastugatan sticker ut frén bostadshusen och
dppnar upp sig mot stadsrummet, vilket skapar en tydlig mélpunkt
léngs det nya aktivitetsstréket. P& denna sida ligger hotellets
@ verksamheter, lobby, bar, restaurant och p& den dversta vaningen
en skybar med fin utsikt. Den sekundéra entrén mot Sster ger liv &t
Skomakargatan, en ny métesplats fér boende i Luled, och inhyser

N

N

‘ww centrumverksamheter som konferens, kontor och kulturverksamheter.
o | byggnadens réda fasad, en blinkning till Kulturens hus, blandas
Plan 15 solceller med héllbar, lokalt producerad koldioxidneutral stélplét

med en distinkt storskalig textur. Husets konstruktion &r i vissa
fasader synlig genom de generésa glaspartierna, vilket skapar

en latthet i en volym som annars skulle kunna framstd som tat.
Z Byggnaden upplevs aven olika frén alla vinklar och tonar ner sin
7 héjd genom att volymen bryts upp, férskjuts och vinklas — vilket éven

A

Y

skapar intressanta interiéra rumsligheter.

Tre bostadstypologier i tre rikiningar

Bostaderna ér férdelade éver tva slutna kvarter vilket b&de skapar C. Fasadutsnitt mot Lulsundspassagen
trygga privata innergérdar med tysta sidor fér léigenheterna och en
naturlig uppdelning mellan privat mark och allméan platsmark.

| basta lége vid vattnet breder bostadshusen pé& Bastugatan ut sig
med sina karaktérsfullt veckade fasader. Léings med hela vattenfront-
en |6per generésa balkonger som skapar god kontakt med vattnet.
Inglasningar ger skydd mot vinden och férlanger sommarsasongen
p& v@ren och pd hésten. Fasadens veckningar fortsétter upp pé taket
och ger upphov till en silhuett som frén vattnet pdminner om éldre
magasinsbyggnader med tatt sammanlénkade sadeltak. Botten-
v8ningarna mot Bastugatan har verksamhetslokaler med generésa
glaspartier, och gestaltningen har l&nat sin skala och form frén den
gamla brandstationens portar, men i ett ljust tegel som plockar upp
toner frén den nya Strandparken.

Den réda kuléren p& Kulturens hus och hotellet plockas upp av
bostadshusen p& Skomakargatan vars byggnadsvolym l&nar sin
Plan 11 typologi frén sm&husen. Med l8ga takfétter bryts skalan ned fér att
Gérdspl battre harmoniera med befintlig bebyggelse. | fasaden &terbrukas
ett rétt tegel i tv@ nyanser, samt dven l&ngsmala fénster som tidigare
suttit i den befintliga brandstationen. Langs den nya Lulsundspas-
sagen snedstalls fasaderna fér att méjliggéra fér s& ménga som
mdjligt en god vattenkontakt, och pryds av en djupt rédbrun mosaik
av &tervunnen natursten frén brandstationens golv.

Bostadshusens bottenvaningar ér till stor del férsedda med lokaler.
De som ligger néra hotellet kan med férdel husera verksamheter som
Plan 10 kompletterar hotellets verksamhet. Utéver biytor sésom cykelrum finns
Entréplan har dven en gemensamhetslokal fér de boende. Fér att alla ska f&
ta del av den storslagna utsikten finns det en gemensam takterrass
p& taket intill en lokal som kan bokas av de boende. Att méta sina

v
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“I hotellets réda fasad blandas glas och

~. grannar fér att se p& solnedgdngen frén den gemensamma takter- SOICG”GI' med hc‘i//bar, IOI(GH' producerad
~ /' rassen kommer att starka kontakten grannarna emellan och bidra till kaldioxid | st&lolat”
s en starkare sammanhéllning. olaioxianeutral sta P at.

D. Fasadutsnitt, hotell

Dispositionsplaner A Plan 09
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Areasammanstéllning och parkeringsberékning

Sektion C - D Ldngdsekﬂon v BRUTTOAREA (kvm) LAGENHETSFORDELNING BOSTADER
BTA Bostéader Hotell P-hus + natstation Antal rum Antal Procent
(kommun)

BTA Ljus: 16668 9972 0 1 ROK 80 38%

BTA Ljus (lokaler): 893 0 0 2 ROK 44 21%

BTA Mérk (inkl. bostadsgarage): 2329 298 9850 3 ROK 60 29%

BTA Total: 19890 10270 9850 4 ROK 23 11%

5 ROK 3 1%

Totalt: 210
BILPARKERING CYKELPARKERING
P-tal zon 1 BTA Antal platser Reducering grént p-kép Samnyttjande Ptal zon 1 BTA Antal platser
+45,00 Flerbostadshus 8/1000 kvm BTA 16670 133 50%  67%0,8+68%0,9=115 Flerbostadshus 25/1000 kvm BTA 16670 a7
Hotell 8/1000 kvm BTA 10000 80 50%  67*0,8+68*0,9=115 Hotell Sérskild utredning 10000 25 (bessk) + 15 (anstallda)
0,1 per bestkare
Totalt: 115 0,3 per anstallld
+31,10 130,10
+2710 .
Vy frén Kulturens hus mot Pontusbadet W
+9,5 180
+6,1
Befintlig marknivd 4,5
--------------------------- +3,5 419
109 : 1:500 (A1) | | |
0 10 20
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ENTRE LULER

“VI KNYTER IHOP STADEN”

Tillsammans skapar vi framtidens Luled

| Luled véxer idéer och férslag om att férena det historiska med det moderna, aft vava sam-
man vatten och stad i ett vackert samspel mellan tradition och framtid. Genom att omforma
Kvarteret erbjuds en unik méjlighet att integrera platsen med staden.

Vér vision &r att genom en klok och balanserad exploatering av kvarteret knyta ihop narom-
r&det till en levande och inkluderande stadsmilje dar hé&llbarhet och livskvalitet stér i fokus.
Vi vill lyfta fram platsens fantastiska lége mitt i centrala Lule& med kvéllssol och vackra vyer.
Samtidigt vill vi skapa ett omréde som méjliggér liv och rérelse béde pd platsen och i hela
staden. Vi vill frémja sociala méten och lyfta fram platsens geografiska kvaliteter samtidigt
som vi bevarar och uppmérksammar Luleds kulturarv.

“Har ska det b&dde gé att uppleva stadens

pulserande atmosfér och njuta av naturens skénhet.”
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Bastugatan

Bodenviigen

Bostadshus och entré fill hotell langs Skomakargatan W

#e® Entré Luled Vi knyter ihop staden”

Idag finns ingen tydlig entré till centrala Lule&. Byggnadernas och stadsrummets utformning
och innehéll inom Entré Luled signalerar att man kommit fram till Lule&. Det &r som att staden
dppnar sina armar och utropar: “Véalkommen till Lule&!”

Projektets nydesignade logotyp med nyckel och krona knyter an till Lule&s stadsvapen och
symboliserar att platsen blir en aktiv och levande plats som blir tillgangligt fér fler. Med drygt
200 bostéder av varierande typer, handelslokaler, ett hundratal nya hotellrum, utrymmen fér
verksamheter och ett kommunalt parkeringshus i suterréingplan bidrar vi till ett héllbart Luled.

En ny kvartersstruktur ger éter Lulsundsgatan en 6ppning mot vattnet och férstérker banden
fran Ostermalm ner till Norra Hamn. Genom den nya Lulsundspassagen f6ds det nya Strand-
torget, en plats fér utstéliningar, utomhusevent eller bara avslappnat njutande av solen. Det
blir en pulsader fér gemenskap, kultur och ekonomisk aktivitet, eft hjarta som slér fér stadens
vélmé&ende.

Omré&det utgér en del av Luleds evenemangsstrak. Har halls festivaler, konstutstaliningar
och akfiviteter fér alla &ldrar dret runt. Strandtorget och Strandparken bér potentialen att vara
scenen fér en mé&ngfald av evenemang, dér ménniskor samlas fér att skapa minnen och dela
glaédje med utsikt &ver Stadsviken.

Situationsplan ¢
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Luleds nya vattenfront

! i

Entré Luled skapar en distinkt och samtidigt inbjudande silhuett léngs strandlinjen. Bebyggelsen véxer p& hsjden, frén Kulturens
hus uppdt mot arenan, dar det réda hotellets varsamt skurna volymer — en blinkning till befintliga kulérer och former i omradet
— markerar kvarterets hégsta punkt och knyter samman kulturverksamheten i séder med arenan och Pontusbadet i norr, b&de
inneh&llsmassigt och visuellt. P& s& vis fyller kvarteret igen det tomrum som tidigare existerat pé& platsen, av hénsyn till befintlig

bebyggelse utan att ta allt f6r mycket volym i ansprdk.

For att undvika att tappa igen stadsrummet har vi valt att bryta upp kvarteret med en férléngning av Lulsundsgatan; en trappa
som som avslutas i ett torg mot vattnet. Detta omfattande ingrepp laker Luleds existerande rutnatssstruktur, starker énskvarda
siktlinjer och skapar en inbjudande koppling mellan strandlinjen och Skomakargatan. Léngs Bastugatan veckar sig en vacker
bostadsfasad med inbjudande lokaler i bottenplan, och framfér dem ett parkstrék, som strécker sig léngs hela platsen och har
goda méjligheter att férlangas i framtiden, som ytterligare en del av det nya aktivitetsstréket. Som en hyllning till det existerande
slangtornet uppférs i anknytning till det nya torget ett distinkt landmérke och entrémarkér till staden: ett bastutorn som ska kunna
nyttjas av allmé@nheten &ret runt, och pé& sé vis starker vi platsens identitet genom att ta vara p& dess férflutna.

Bostéder i stadens basta lage

Bostdderna &r férdelade pd tvé slutna kvarter vilket skapar trygga privata innerg&rdar med
tysta sidor fér légenheterna. Langs med hela vattenfronten |&per generdsa balkonger som
ger god kontakt med vattnet. Inglasningar ger skydd mot vinden och férléanger samtidigt
sommarsdsongen pd v@ren och p& hésten. Fasadens veckningar fortsétter upp pd taket och
ger upphov till en silhuett som fr@n vatinet pdminner om éldre magasinsbyggnader med tétt
sammanlénkade sadeltak. En gemensam takterrass ger samiliga boende ftillgéng till den
storslagna utsikten. At méta sina grannar f6r att se pd solnedgéngen frén den gemensamma
takferrassen stérker kontakten grannarna emellan och bidrar till en starkare sammanhélining.

For ett hallbart Luled — idag och imorgon

Projektet fokuserar pé& héllbar utveckling, med omfattande planer fér social, ekonomisk och
miljdmassig héllbarhet. Centrala sociala initiativ inkluderar byggande av levande platser
med fokus p& Luleborna och en blandning av boendeformer. Stor uppmérksamhet dgnas
&t aft utveckla grénomrdden fér att framja biologisk méngfald samt hantera vatten- och
snéférhdllanden. Byggnaderna ar designade fér att minimera klimatavirycket, vara energief-
fektiva och integrera solceller fér produktion av férmybar energi. Dessutom betonar projektet
&teranvaindning av material frén rivna byggnader. Genom dessa atgarder syftar projektet fill
att stédja Agenda 2030:s mal och bidra till en mer héllbar framtid.

Bastutorn

Soltrappan mot Kulturens hus

Strandparken: det nya aktivitetsstraket

Strandparken pé& kvarterets framsida mot vattnet blir med sina ménga nya métesplatser ett
aktivitetsstrak och en viktig ny lank till Lule&s befintliga evenemangsstrak. Strandparken bind-
er samman Soltrappan i séder med Strandtorget i Lulsundsgatans férléngning och fortsatter
vidare férbi hotellets huvudentré norrut mot arenan och badet. Det 18ngstréckia parkrummet
innehé&ller gréna sociala platser fér lek och vistelse och skapar ekologiska kopplingar till
Luleds grénstruktur. Ett bastutorn i Strandparken blir en métesplats och eft nytt landmarke for
Luled.
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Hotell och skybar med vidstréackt utsikt

Intill den befintliga arenan och Pontusbadet har vi valt vi att placera kvarferets
centrumverksamhet: ett modernt hotell som erbjuder Luledborna ett brett utbud av aktiviteter
och funktioner &ret runt. Léings Bastugatans strandpark é&terfinns hotellets huvudentré och
lobby, en stor restaurant, samt en generds skybar p& &versta véningen med vidstrackt utsikt
— eft nytt landmarke bade i Luleds kulturliv och i stadssilhuetten. Samtidigt méjliggér den
ldngsmala huskroppen en koppling bade i stlig och véstlig rikining. Mot Skomakargatan
dppnar byggnaden upp sig i markplan och tillsammans med tréd och grénytor levandegér
den lugnare bostadsgatan.

Vy frén vatinet

Kommunalt parkeringshus i suterréing

D& marken i stora delar av omr8det maste saneras passar vi p& att férlagga kvarterets ga-
rage och parkeringshus i suterréing och under mark. P& sd vis kan vi férse kvarterets boende
med parkering samt tillskapa ett kommunalt parkeringshus med 300 platser, utan att ta fér
mycket av stadsrummet i ansprék. Nedfarter placeras léings Skomakargatan, men uppgéng
frdn garage kommer @ven att finnas i anknytning till Hotellet, vilket skapar en koppling mel-
lan det kommmunala parkeringshuset och arenan och Pontusbadet.

Vy frén Kulturens hus mot Pontusbadet W
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