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Dar land moter hav, historia moter framtid

VALKOMMEN TILL KVARTERET BAVERN!

Vid Norra hamns oOstra strand, dar staden moter vattnet reser sig det nya kvarteret Bavern. Med sitt

publika innehdll och lage i staden blir kvarteret en viktig Idnk mellan stadens vdv och vattnet, dar strdken

mellan stadens kultur- och rekreationsutbud stdrks och binds samman. Kvarteret far ett varierat innehall

dar hotell, bostader, kontor och lokaler tillsammans skapar ett nytt, héllbart stadskvarter i Norra Hamn.

PUSSELBITARNA REDAN PA PLATS

Omrdadet vid kvarteret Bdvern har alla férutsdttningar att bli
det tillskott som vitaliserar och binder samman Norra Hamn.
Komponenterna &r egentligen redan pa plats - det vackra ldget mot
innerstadsfjarden, kontakten med vattnet, sol frdn morgon till kvéill
och ett rikt utbud av kultur, evenemang och service. Sammantaget
utgdr detta ett av Luleds mest attraktiva Iégen.

UTMANINGAR OCH MOJLIGHETER

Omradet potential &r stor men samtidigt finns det utmaningariform
av trafik, barridrer, avstdnd, otydliga stadsrum och brutna siktlinjer.
Som svar pé detta har vi satt delarna i ett nytt sammanhang, dér
de kopplas ihop och far ett kvalitativt tillskott av stadsmiljder,
fortydligade strdk och ett publikt innehdll dér levande och éppna
bottenvaningar skapar liv och rérelse pé platsen.

ETT ATTRAKTIVT STADSKVARTER

Vi vill skapa ett vackert och livfullt kvarter som samspelar med
och berikar sin omgivning. Hur man vdljer att I6sa kommunens
parkeringsbehov om 300 platser pd fastigheten blir d&rfér en av
projektets kndckfragor. Att i Norra Hamns mest attraktiva lage
gbra ett fristdende parkeringshus tror vi inte ar ett hallbart sétt att
bygga stad. Istdllet valjer vi att badda in detta i kvarteret vilket ger
aktiva bottenvéningar och livfulla stadsrum i alla riktningar.

STARKA OCH BINDA SAMMAN

Laget, precis norr om stadskdrnan, vid vattnet och centralt
placerat i evenemangstraket gor kvarteret till en viktig lank i
staden. Fdrslaget innebdr att Evenemangsstrdket fértydligas och
starks med publika funktioner som hotell, restaurang och lokaler
fér butiker. Den nya bebyggelsen ger stdd &t stadsrummet mot
Kulturens Hus och vattnet. Ett nytt publikt strak strécker sig harifran
mot Pontusbadet och kopplas dven samman med Lulsundsgatan i
den nya Havsldnken.

KVARTERETS INNEHALL

Kvarteret har ett varierat och rikt innehdll déar hotell, kontor,
bostader och verksamheter tillsammans utgér ett levande och
barkraftigt tillskott pd platsen. | sédra delen omfattar detta
bland annat ett hotell med ca 190 rum, restaurang, sky-bar, spa,
trdningsanldggning, konferensdelar, samt ett kontorshus med
lokaler i entrévaningen. | norra delen planeras fér ca 90 lagenheter,
troligtvis bostadsratter, samt lokaler i entréplanen.

PA HISTORISK GRUND

Kvarteret Bavern har en lang historia dar anvdndningen har skiftat
over tid. Hamnverksamhet prdglade ldnge platsen som anvdnts
b&de som upplag fér virke och ved, oliehamn och smébé&tshamn.
Ddrefter har omradet utvecklats frén industri till en mer stadsmassig
struktur med Pontusbadet, brandstation och Luled Energi Arena.
Foérslaget tar avstamp i platsens rika kulturhistoria och skapar
kopplingar till denna i form av stadsrum, siktlinjer, materialitet,
struktur, former och identitet.

ETT NYTILLSKOTT TILL STADENS SILHUETT

Med stor synlighet frdn bade Norra Hamn, vattnet och infarten
frdn norr blir forslaget ett starkt entrémotiv och ett karaktaristiskt
och identitetsskapande tillskott till stadssilhuetten. Vi vill skapa en
skarp, samtida arkitektur dar kontext och historia méter innovation,
mod och viljan att préva nya végar framét.

HALLBARHET OCH INNOVATION

Ett starkt hdllbarhetsperspektiv och viljan att préva nytt praglar
projektets alla delar. Det kan handla om social héllbarhet, att bygga
barkraftig stad for alla, ekologiska hdnsyn som spridningskorridorer
och grénstruktur, eller klimat- och resursfrdgor som trabyggnation,
aterbrukat material och solelsproduktion. Syftet ér att med robusta
och dndamadlsenliga strategier skapa en tillgdng fér stadens
madnniskor utan att belasta klimat, ekonomi eller resurser.

MED MANNISKAN | CENTRUM!

Viktigast av allt ér att skapa en plats dar manniskorna som bor och
lever i staden kan trivas och motas. Det gor vi genom att starka
stadsdelen med innehdll och utformning. Innehdllsrika stadsrum
med bd&de lummig grénska och puls, varierade funktioner och utbud
med négot for alla, bdde boende och arbetande i omrédet saval
som flandren, turisterna och kvéllsjoggaren. Vi skapar Luledbornas
gemensamma vardagsrum, bade sommar och vinter. En stadsdel
for oss, bade idag och imorgon, dar vi kénner tillhdrighet, trygghet
och stolthet.

1. PRIMART TAVLINGSOMRADE
Det primdra tdvlingsomradet som
omfattar ca 9 000 kvdaratmeter
utgor en yttre grans for var
byggnader kan placeras.

3. INBADDAT GARAGE
Forslaget omfattar ett
parkeringshus om 300 platser for
allmdnheten samt tillkommande
parkeringsbehov. Detta forlaggs
i tavlingsomrddets mitt for att
sdkerstdlla ett dynamiskt kvarter
och levande stadsrum.

5. BOSTADER

| den norra delen av kvarteret
placeras en serie bostadshus

som omgdrdar en lugn och
skyddad bostadsgdrd. Dessa ar
varierade i hojd och uttryck for
att skapa variation och mota den
omkringliggande stadens karaktar
och skala.

7. HOTELL

| sydvdst, mot Evenemangstrdket,
vattnet och staden planeras

for ett hotel. Med sin placering
och publika innehdll i

form av restauranger, spa,
traningsanlaggning mm blir detta
kvarterets nav for stadsliv och
roérelse. P& toppen en publik bar
dar Luleborna kan njuta av en
vidstrackt vy 6ver sin stad.
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2. HAVSLANKEN

| Lulsundsgatans férlangning
skapas ett nytt publikt strdk som
aterskapar en viktig siktlinje och
koppling till vattnet och binder
samman Skurholmsfjdrden med
Norra Hamn.
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4. AKTIVA BOTTENVANINGAR
Nu skapas en maojlighet att Idgga
lokaler, publika verksamheter
och bostadsentréer mot
omkringliggande gaturum vilket
ger liv och rorelse och starker
stadens strdk och utbud.

6. KONTOR

| den sodra delen av kvarteret,
ldngs Skomakargatan féreslés

ett kontorshus med lokaler i
bottenplan. Volymen har brutits

upp i tva delar dér den sddra far en
rund form for att méta och stodja
flédet kring Magasinsgatan och nya
Kulturplatsen.

8. BLANDSTAD

Tillsammans utgor detta ett
blandkvarter dar hotell, bostdder,
kontor och verksamheter blir ett
levande och innehdllsrikt tillskott
till platsen ger férutsattningarna
for ett barkraftigt och rikt stadsliv i
Norra Hamn.
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LANKA IHOP, SLAPP FRAM
OCH GE PLATS

Kvarteret Bdvern ligger i skdrningspunkten mellan ldnga, potentiella
stadslivsstrdk, ldngs med Luleds evenemangsstrdk och det rekreativa
strandstrdket. Kvarteret har ett unikt Idge med havsutsikt och ligger néra
flera stérre malpunkter. Kvarteret utgdr dessutom en framtida viktig lank
mellan Luleds stadskarna och det norra utvecklingsomradet vid Skutviken.
Lulsundsgatan som idag slutar vid Kvarteret Bdvern, ar ett tradplanterat
gront strék och utgér en viktig koppling till de 8stra delarna av centrum.
Kvarteret Bdvern utgor en viktig lank for att dels mojliggéra en utvidgning
av stadskérnan s& att den kommer nérmare utvecklingsomrddena, dels
for mojligheten att forlanga stadslivet hela vagen mot vattnet och vava
in evenemangs- och rekreationsstraket och deras olika mdlpunkter som
naturliga delar av Luleds stadskdrna. Lulsundsgatan har potential att bli
en viktig gron lank som kopplar ihop 6stra centrum med vattnet, det norra
utvecklingsomrédet och stadsk&rnan.

Genom att koppla ihop stadsvéven, sléppa fram stadslivet och ge plats &t
inbjudande, mangfacetterade och trygga stadsrum, kan Kvarteret Bdvern
bli Idnken som utvidgar Luleds stadskérna och stadslivet hela vagen mot
Stadsviken.
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SLAPP FRAM STADSLIVET

Genom att férlénga gdngytan fran Smedjegatan, via Kulturens hus vidare dver
Magasinsgatan fdrldngs stadslivsstraket fram till Kulturtorget, Hotellet och
Havsldnken. Hela gdngstrdket ligger i en nivd dér Kulturens hus och Hotellet
delar ett gemensamt golv och ddr fotgdngare och cyklister ges tydligt foretrade
vid passagen over Magasinsgatan. Uppglasade fasader, inbjudande entréer,
uteserveringar, offentliga vistelseplatser, vattenlek, gronska och offentlig konst

aktiverar och skapar trivsel och energi.
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GE PLATS FOR FEST OCH EVENEMANG

Evenemangsstaket framfér kv Bévern utformas som ett multifunktionellt och
flexibelt, sammanhdngande golv med god plats for olika typer av mer eller
mindre tempordra aktiviteter, fester och inspirerande evenemang. Genom
férlangningen av Smedjegatans gangstrdk dver Magasinsgatan, liksom de nya
passagerna éver Bodenvdgen och vid Trekanten férbdttras orienterbarheten och

narheten sé att Evenemangsstrdket blir en naturlig del av Luleds stadskdrna.
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LANKA IHOP DET GRON-BLA

Genom att dela upp kvarteret i tvd delar tilldts Lulsundsgatans grdna,
lummiga strdk att fortsdtta ner mot vattnet och lénkas ihop med det havsnara
rekreationsstréket. “Havsldnken” blir en viktig grén lank till Luleds vatten-/
isrum och utvecklas till ett gront, lummigt och rekreativt strak med platser fér
lek, hding och harlig havsutsikt! Hotellets byggnad vinklas ner fér att dppna upp
“Havslanken” mot staden och stadslivet, vidga vyerna mot vattnet och skapa

goda solldagen.
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SMASKALIGT MYS PA SKOMAKARGATAN

Lummig grdonska och smaskaliga verksamhetslokaler utvecklar
Skomakaregatan till en mysig, lokal smastadsgata med direkt ndrhet till
Luleds stadskarna. Gangbanor breddas och trafiken tar sig fram i ett lugnt
tempo med hénsyn till fotg@ngare och cyklister. Fasaderna aktiveras av bade
bostads- och kontorsentreér liksom uppglasade verksamhetslokaler. Infart till

kvarterets P-garage sker i norra delen av omradet.

KOMPLETTERA OCH STARK LULEAS MANGFACETTERADE, GRONA OCH HALLBARA STADSRUM

VIKTIGT KOMPLEMENT TILL STADSVAVEN

Kv Bavern blir en ny viktig malpunkt i Luled innerstad. Tillsammans med befint-
liga idrottsanldggningar bildar kvarteret ett stérre omrade med offentliga funk-
tioner med fokus pd kultur, hélsa och rekreation. Kvarteret kan bidra med kul-
turverksamheter, caféer, restauranter, hotell, service allt invavt i nya rekreativa
strdk. Laget bidrar till att gdra kvarteret attraktiv f6r ménga. Verksamheterna
bildar dven en koppling mellan handel och service vid Storgatan och langs kajen
vid Norrbottensteatern och norra utvecklingsomradet med naturomré&den och
verksamheter. P sd satt blir kv Bévern ett viktigt komplement i ndromrédet och

ett satt att bilda en kontinerlig stadsvav.

MALPUNKTER OCH FUNKTIONER

o Rekreation - naturomréde
o Rekreation - narpark/torg/strdk
Sport/fritid - arenor/friluftsanldggningar
Kultur - teater, konst, musik, litteratur
Centrumfunktion - handel/service
Kommunikation - jaGrnvagsstation, buss, parkering
QO  KvBavern - adderade mdlpunkter

Evenemangsstraket
Rekreationsstrdket

I B I § Shoppinggata

BLAGRONA VARDEN | EN STORRE SKALA

Kv Bdvern ar en liten pusselbit i en storre helhet men kan trots det vara en
viktig del i omré&dets grdnstruktur. | véster finns det stérre rekreationsomrddet
Glilzauudden som genom sin storlek, topografi och variation ar omrdadets
viktigaste grénomrdde. | norr finns ett nytt utvecklingsomrade vis Skutviken .
De grona ytorna runt kvarteret bildar en viktig del av en framtida Iank mellan
dessa omrédden med stora rekreativa vdarden som ocksd fungerar som en
spridningskorridor fér vaxter och djur.

For att sdkerstdlla saval en varierad miljd samt framtida rekreativa kvaliteter har
verktyget/metoden "De 8 parkkaraktdrerna” (Patrik Grahn, SLU) anvdnts. Genom
att arbeta for platser med en stor variation inom omrédet skapas férutsattningar
for en attraktivare narmiljé som lockar fler till utevistelse och ddrmed bidrar till

en forbattrad hdlsa och som dessutom ger ekologiska fordelar.

DE 8 PARKKARAKTARERNA

Rofylldhet - ro, tystnad
Vildhet - fascination infér naturen, se och héra
Artrikedom - méngfald av vaxter och djur
Rymd - att entra en annan varld

I Allmdnning - gron, dppen plats for aktiviteter
Viste - plats for enskildhet & sinnlighet

B Samvaro - plats fér stérre arrangemang
Kultur - platser som relaterar till historia & kultur
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ETT LEVANDE, LANKANDE OCH ENERGIGIVANDE KVARTER

Som en oas i staden omsluts kv Bavern av varierade gréona och bla miljder som inbjuder till vistelse och ger platsen en stor del av dess
identitet. Miljdn har en lummig och vild préagel med det gréna straket havsldnken i centrum.

Havslanken ar kvarterets pulsader vilken férser Evenemangsstréket och Skomakaregatan och dess bebyggelse, besékare - mdnniskor och
djur - med energi och balans arets alla dagar. Redan frdn Timmermansgatan i 8ster blir kopplingen till Stadsviken och dess rymd pataglig.

Fran Stadsviken ter sig Havsldnken som en grén klattrande organism - kvarterets signum.

NIVAER GER MERVARDE

Havslankens vertikala klattring frdn Stadsviken till Timmermansgatan foérstdrker
kvaterets grona intryck och mojliggor naturliga platsbildningar och ddrigeom
naturliga métesplatser. Med vdélartikulerad nivéhantering skapas ett rikt land-
skap som kan innehélla manga olika funktioner och vérden pa en begransad yta,
allt tillgangligt for alla. Vegetationen forgyller kanter och fasader mellan passa-
ger och platser. Plana terrasser med paus- och utblicksplatser i goda l&dgen nés
av ramper och trappor. Pd bada sidor om Havsldkens rampsystem finns de fria
siktlinjerna - smitvagar med trappor for de som bara vill passera. Siktlinjerna
tillsammans med vegetationskaraktdrerna dkar orienterbarheten i omrédet. Ni-
vaskillnaden baddar éven for att arbeta med dag- och konstvatten pa ett lekfullt

och okonstlat satt.

KARAKTARER OCH DEN EKOLOGISKA VAVEN

De tre stadsrummen - Havsldnken, Evenemangsstrdket och Skomakaregatan -
har likheter sGsom hég andel vegetation och krontdckning, att de utgdr goda
spridningsvdgar for véxter och djur och att ménniskans vélbefinnande stér i cen-
trum. Men de ges skilda karaktdrer for att skapa en storre variation, vara den-
titetsstarkande och ge olika upplevelser och ddarigenom fler méjligheter till en
varierad vistelse. Vegetationskaraktdrerna tar inspiration i naturtyper som finns i
det nordsvenska landskapet, brynet, lunden, skogen och berget. Genomgripan-
de for hela projektet ar artval och karaktdar med den vilda naturen som inspira-
tion och att de befintliga trdden vérnas. Dessutom anvdnds till 6vervégande del
inhemska arter med inslag av exoter med speciella egenskaper som rik blom-
ning, stora blad, vacker hostfarg etc. Vegetationen utgors av uppstammade trad
och solitérbuskar med undervegetation av marktdckande buskar och téliga pe-
renner for att skapa god visuell éverblick och undvika otrygga miljéer. Kv Bavern
ska bidra till omradets ekologiska méngfald, dka spridningsvdgar och utgéra en
viktig del av en stdrre grénstruktur. Aven p& den lokala skalan efterstrévas en
bred variation som gynnar ett stort antal vaxter och djur. Aven bostadsgdrden &r

en viktig del av de gréna kvaliteterna, fri fradn bilar och med méjlighet fér odling.

SIKTLINJER, OVERBLICKBARHET, TRYGGHET

ETT LANDSKAP FOR HALSA OCH SOCIAL HALLBARHET

Utemiljéns hdlsofrdmjande potential maste tas tillvara. Det gérs genom-att s&
stora delar som méijligt blir gréna samt genom att platsens vegetation blir p&-
taglig @ven inifrdn byggnader. Stor vikt laggs vid att skapa platser med olika
funktioner i skilda lagen, allt fér att attrahera en bred malgrupp, ex Evenemangs-
strdkets generdsa ytor fér uteservering varvas med platser f6r den enskilda be-
traktaren och moétesplatser for det stérre sdllskapet. Belysning och att tillskapa
energi i stadsrummen under arets mdrka ménader ar av stor vikt fér en trygg
utemiljo. Stadsrummen ska kdnnas valkomnande, inkluderande och tillgangliga
for alla. Extra fokus laggs pa upplevelsegraden under &rets mdrka manader samt

pd barn och unga, att f& dem att vilja undersdka, uppleva och stanna upp.

VATTEN SOM EN RESURS

Stora delar av det vatten som faller i omrddet, bade pd tak och pd mark, tas
omhand och leds i omradets dstra delar till Skomakaregatans regnbdddar och
i vaster och séder till Havsldnkens och Evenemangsstrakets véxtbaddar. | maijli-
gaste man skapas éppna system som béde &r robustare och billigare @n under-
jordiska férdréjningsmagasin. | valda ldgen i Havsldnken kan vatten samlas upp
och fordréjas. Att skapa fuktiga miljéer i staden, naturligtvis sékra for barn-och
med ett vattendjup p& hégst 20cm, skapar stora mervérden bade fér manniskor,
vaxter och djur och blir ett spdnnande inslag i miljon.

Forsande och porlande vatten anvdnds fér att minska det upplevda ljudet fran
Bodenvdgen men dven for att skapa en rogivande miljo, gdrna i kombination

med konstndrlig utsmyckning.

FRIYTA FOR BOSTADER

Samtliga av kvarterets bostéder ligger i anslutning till den generésa bostadsgar-
den i kvarterets mitt. Med kopplingar mot Evenemangsstrdket, Skomakaregatan
(via trapphus) och Havsldnken blir den en naturlig métespunkt och lattatkomlig
for de boende att anvdnda i vardagen. Bostdderna har uteplatser och balkonger
mot gérden och dven loftgdngar som tillfér gdrden energi och ddrigenom Skad
trygghetskdnsla. P& gérden samsas grénska av trdd, busktrdd och marktdck-
are med mindre dppna ytor for den lilla aktiviteten. G&rdens stomme skapas
med o6vervagande vintergront botteskikt och ett sirligt, blommande och artrikt
overskikt. Inslag av nektargivande vaxter finns i anslutning till den gemensam-
ma uteplatsen och vid trapphusentréer. Tack vare det underliggande garagets
olika bjalklagshéjder kan stérre véxtbdddsdjup erhallas pd gardens vdstra sida,
ddrmed skapas bra fdrutsattningar for vegetation och infiltration. P& den &stra
sidan maojliggors istallet vaxtbaddar genom upphdjda planteringar vilket skapar
givna lagen for sittplatser och f6r rumsskapande topografi. | dvergdngen mel-
lan de olika nivderna finns ett lutande plan dar lekfunktioner f6r de smé barnen
inryms. Ett vaxthus i basta lage fungerar som gemensam moteplats och bidrar
till férlangd sommarsésong. Véxthuset skapar dven en fin dvergdng till den bak-
omliggande Arenans fasad. Framfér vaxthuset gors plats for utekok, sittytor och
odling.

MOBILITET OCH TILLGANGLIGHET

----- > Viktiga siktlinjer - hitta ratt och
forstd kontexten

Overblickbarhet frén Hotellets
huvudentréer

Motesplatser

Uppglasade verksamhetsloka
ler i bottenvéning

2 Huvudentréer hotell

MARKANVANDNING OCH SNOROJNING

558 Moblerbara evenemangsytor
(flexiyta)

Uteservering
Snoéréjning -
huvudsakliga strék

Kvartersmark (6vrigt tavlings-
omréde allman plats)
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EN HALLBAR OCH LOKALT FORANKRAD PALETT

GOD ARKITEKTUR AR HALLBAR

Det mest grundldggande sdttet att skapa ett hallbart byggnadsbestdnd &r att
gdra byggnader som héiller dver tid. Okad livsldngd ger légre klimatpaverkan. Det
ar darfér av stor vikt att de byggnader vi uppfdr tal tidens tand, bade i teknisk,
estetisk och funktionellt avseende. Fér att tala framtidens péafrestningar, blick
och nya funktionskrav behover den vara kvalitativ, vacker och flexibel. For att
mota dessa krav har vi arbetat med kvalitativa byggnadsmaterial, en gestaltning
dar variationsrikedom och omsorg om utférandet dr ledord samt flexibla

byggnadsstrukturer som tal fdrandrad anvandning, exempelvis bokaler.

HALLBARA MATERIAL

De material som féreslds &r alla valda fér sina goda kvaliteter, sdval estetiska
som hdllbara. Tré ar ett fornyelsebart och lokalt producerat material som
ocks@ utgdr en naturlig kolsdnka. Pl&t gjord av CO2-neutralt stél, med laga
férvaltningskostnader och lang livsldangd. Aterbrukat tegel, i férsta hand
taget frén de tidigare byggnaderna pd platsen, i andra hand frén narliggande

aterbruksprojekt,

REFERENSER

PA NORDLIGA BREDDGRADER

En byggnads allra mest grundldggande funktion &r att skydda oss fran
elementen. Vind, varme, kyla, solsken och nederbord. Detta gor all arkitektur
platsspecifik, den ar ett svar pd de klimatférutséttningar som rdder pé platsen.
Detta tillsammans med andra aspekter och behov, som byggnadstradition,
tillg&ng pa ravaror etc skapar lokalt praglad arkitektur. Denna vill vi i férslaget ta
tillvara och utveckla. Inspiration till detta star bland annat att finna i industri- och
funktionsbyggnaden som ofta &r béade lekfull och obekymrat funktionsbaserad i

sin utformning. Har finns en formrikedom och egenart som férslaget tagit fasta pé.

LOKALA BYGGNADSMATERIAL

Tré drenlokal resurs med l&dng och djupt rotad tradition. Denna vill vi fortsatt verka
i och flertalet av byggnaderna har trafasader av olika slag och ytbehandlingar.
Aven stdlet &r en rdvara som ar starkt knuten till regionen. Detta spdnnande
material som idag kan produceras koldioxidneutralt ar ocks& historiskt ett lokalt
anvént byggnadsmaterial. Frén bérjan ett material man férsdkte f& att efterlikna

trd, men som idag har sin egen pragel med stor variationsrikedom.

FASADMATERIAL
7

Bandtdckt plét Tijarade traskivor Slammat tegel

o L
Omalad trépanel Slammaélad trapanel Aterbrukat tegel

T [-;a

Tré'lspn Fasadkeramik

ARKITEKTUR SOM KULTURBARARE OCH MINNE

Var gestaltade livsmiljd ér komplex och bestér av manga delar - arkitektur, form,
konst och kulturarv. En utg@ngspunkt i gestaltningen @r att ta tillvara och utveckla
platsens estetiska, konstndrliga och kulturhistoriska varden. | forslaget gors
det dels med indirekta kopplingar, som anvéndningen av trd, valvbagsformen
som en historisk blinkning till gamla brandstationen tvars 6ver gatan, hotellets
kvadratiska fonster som minner om slangtornets upplysta betongglas, eller
hotellets hogresta profil som axlar rollen som platsens nya landmadrke Det kan
ocksd goras pd ett valdigt konkret vis, som i &terbruket av brandstationens tegel,
som pd sd vis inte bara &r resurssmart utan dven ett satt att fysiskt Iata de gamla

byggnaderna bli en del i de nya, ett fysiskt minne.

FASADKULORER

1. FLERBOSTADSHUS + BOKALER

Bostadshus i fem véningar anpassat till de befintliga
bostddernas hojder. Volymens hérn har bearbetats for
att ge huset form och en latthet i den 6vre delen. | nedre
plan ligger bokaler som kan variera i funktion over tid,
bostdder med harligt generds takhoid, eller kombinerat
med en mindre verksamhet, ateljé eller liknande. Huset
ar klatt i blekgron bockad bandfalsad plat. Balkonger
framfdrallt mot gérden och vdastersolen men éven mot

gatan.

2. STADSVILLOR

For att skapa dynamik och moéta den befintliga
bebyggelsens smadskalighet har tv& mindre stadsvillor
foreslagits som komplement till de intilliggande
flerbostadshusen. De har egen entré mot Skomakargatan
vilket dr en stor boendekvalitet och skapar ett intimt
och tryggt gaturum. Har finns méjlighet att skapa direkt
access in i garage till egen P-plats om sé& énskas. Huset
ar murat av &terbrukat tegel, och sdckskuras till en

enhetlig, ljus kulor.

3. FLERBOSTADSHUS + LOKALER

Flerbostadshus i tra-i hérnet av Skomakargatan och det
nya Havsldnken. | entréplan finns ett attraktivt lokalldge
med generds takhojd och direkt koppling till Havslénken
och hotellet. Bra ldge for café med liten uteservering,
servicebutik eller liknande. P& entréplan finns en
vdlkomnande bostadsentre med genomgdng till gard.
Husets sluttande ytor i fasad och tak ger den form och
skapar en dynamisk byggnadskropp. Fasad och tak klas

i obehandlad 20-cm breda plank av karnfuru.

4. STADSVILLOR

Mot havslénken har dessa tva stadsvillor placerats. De
bidrar med smaskalighet och nérvaro mot havslénken
samt utgér ett rumsligt stéd fér bostadsgdrden. Har
bor man i ett ypperligt lage med utsikt dver bade stad
och vatten. Fasaden ar av bandfalsad plét i en morkt

kallgron kulor.

5. FLERBOSTADSHUS + CYKELHUB

Mot vattnet och evenemangstréket tar kvarterets hdgsta

v

bostadshus form. | norra delen av kvarteret, vid hornet
av Luled Energi Arena ar stadsrummet och skalan stor
vilket ger mojlighet till hogre bebyggelse. Bostdaderna
har generdsa balkonger mot vaster vilket skapar liv och
interaktion med evenemangstrdket. | entréplan finner vi
en cykelhub ddar toppmoderna och valutrustade lokaler
féor omradets cyklister kombineras med cykelcafé eller
liknande. Volymens sluttande ytor i fasad och tak ger

byggnaden en skulptural form. Fasad i obehandlad

karnfuru.

6. FLERBOSTADSHUS + LOKALER

| bostadskvarterets sydvdstra horn ligger detta
flerbostadhus i a&tta vdaningar. | entréplan mot
evenemangstrdket finns en lokal fér exempelvis en
restaurang, eller mindre verksamheter. Laget dr det
bdsta med evenemangstraket utanfér ddrren och en
fantastisk utsikt 6ver vattnet. Huset ar klatt i en slat
falurdd trapanel. Sockeln och de tva rundade trapphuset
som muras i &terbrukat, sdckskurat tegel adderar till
kvarterets formrikedom. Bostdderna som alla gors

genomgdende har entrébalkonger mot gard.

7. KONTOR + LOKALER

Kontorhus i sex véningar. Huset bestér av tva delar
dar den norra har klgtts i limtraskivor av karnfuru.
Kontorets entré placeras mitt p& Skomakargatan. |
entréplan tva lokaler med ypperligt Iéige fér exempelvis
butiker, lunchrestauranger eller cafe. Direktkontakt
med Havsldnken ger mdjlighet till uteservering i

eftermiddagssolen med ndrhet till hotellets puls.

8. KONTOR + LOKALER

Kontorets andra del méter gaturummet med sin runda
form vilket 6ppnar upp Skomakargatan for ett battre
flode och generdsare siktlinjer. Volymen ger invandigt fria
ytor lampade for kreativa verksamheter eller eller varfor
inte en livsstilsinriktad, co-workmilio for startupforetag?
| entréplan café eller butiker. Den runda volymen klds i
vit, profilerad och glaserad fasadkeramik som speglar
sin omgivning och kontrasterar mot intilliggande

byggnader.

9. HOTELL

| skdrningspunkten mellan Evenemangsstrdket och
Havsldnken har hotellet placerats. Har, vid Norra
Hamn och infarten till Luled blir det ett nytt riktmarke
och karaktdristiskt inslag i stadsbilden. Entréerna
vid Havslénken och Evenemangstrdket leder in i en
dubbelhdg, terasserad lobby, dar man tar sig vidare till
hotellets restaurang och servicefunktioner eller upp till
hotellets runda utsiktsbar i tré och glas dar Luledborna

kan njuta av en milsvid utsikt i samtliga riktningar.

"
/i
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¢
¢
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Sockelvdning murad i dovt morkrdtt tegel, och

ovanvarande del i bandfalsad plét i matchande kulér.

T e

10. RESTAURANG, KONFERENS, SPA OCH
TRANINGSANLAGGNING

| kvarterets sydvastra hérn, mot staden, ldggs hotellets
restaurang. Frukostrestaurang fér hotellets gaster, lyxiga
helgbruncher och det givna laget for en lite finare middag
och kvdllens nojesliv. | ovre delen finns konferensdel, spa
och traningsanléggning, allt tillgdngligt fér hotellgdsten
s&vdl som allménheten. Miljdn i byggnaden &r éppen
och bildar ett invandigt strdk som kopplas samman
med hotellobbyn. Fasader i blekgrén bandfalsad pléat
med stora generésa glaspartier. Sommartid blir platsen
utanfér en uteservering med kvdllssol och ndrhet il

staden och vattnet.

/e
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CIRKULART BYGGANDE - VARA STRATEGIER

For att bygga cirkulart, resurssndlt och klimatsmart utgdr vi fran sex strategier:

1. MATERIALVAL OCH ATERVINNING
Materialet vi anvander ar aterbrukat eller har hdég &tervinningspotential. D& minskas
avfallsméngd och resursférbrukning. Exempel pé& det ar &terbrukat tegel fran brandstationen,

atervunnen eller koldioxidneutral plat, trd fran hallbart skogsbruk och &tervunnet glas.

2. MODULARA SYSTEM
Med moduldra fasadsystem kan man i framtiden enkelt demontera och &teranvanda
byggnadens bestdndsdelar. Vid om- och tillbyggnad kan delar bytas ut utan att behdva

rivas. Detta ger minskat avfall och klimatavtryck.

3. GRONYTOR
Dar det dr majligt anléggs grénytor pé tak och terasser, vilket gér att byggnaden bidrar till

biologisk mangfald, férbattrad luftkvalitet och termisk komfort.

4. LIVSLANGD OCH UNDERHALL

Byggnadernas stomme och fasader bér vdljas och utformas fér att krdva minimalt med
underhadll. Vi anvénder robusta och taliga material vilket minskar behovet av reparationer och
tatt dterkommande underhdll. Detta leder till minskad milidpéverkan och resursférbrukning

over tid samt ar kostnadseffektivt.

5. ENERGIPRESTANDA
Energieffektiva [6sningar integreras i byggnadernas utformning for att minimera
energiférbrukningen. Det omfattar bland annat hdgisolerande material, system for

ateranvandning av energi samt solceller fér att producera férnybar energi.

6. CERTIFIERINGAR
For att sdkerstdlla och kvantifiera det miljdarbete som sker kommer bostdderna att
certifieras med Svanen och de kommersiella fastigheterna med BREEAM. F&r kvarteret

Bdavern vill vi uppné den hégsta nivan Outstanding och Gven tillaggscertifiera med NollCO2,

klimatneutralitet.

Stommsystem med KL- och Limtra Aterbrukade material Gronytor och dagvattenférdrojning Solceller Biologisk méngfald

LIVSCYKELANALYS, LCA

SODRA DELEN: NORRA DELEN: TOTALT EXKL KOMMUNALT GARAGE :
114 KG CO,./M?BTA (EXKL. BOVERKETS 25 % PASLAG) 169 KG CO,./M?BTA (EXKL. BOVERKETS 25 % PASLAG) 118 KG CO,./M?BTA (EXKL. BOVERKETS 25 % PASLAG)
Platta p3 mark; En livscykelanalys har gjorts fér projektets olika
Ovrigt; 18,3 Platta pa mark; Bvrigt; 27,4 8,6 delar, dar syftet varit att kartldgga forslagets totala

A

Garage

\ 17,9
Garage pelare
och balkar; 8,2 Mellanbjalklag; .
bérande
18,9 .
N pelare; 12,5
Garage — ttGar?ge | ee——
yttervaggar; Y e;\éaggar,
6,7 !
Garage Garage
Mellanbjalklag; mellanbjélklag;
: : //

Garage platta
pa mark; 9,6

Garage platta
pa mark; 6,3 Yttervigg

barande; 9,2

Yttervagg
nnervaggar; Fénster och utfackningsvég Balkonger; 1,7
1,6 dorrar; 11,4 g 2,0 UEE

Kallarvaggar; Yttertak; 2,6

3,8

Barande

innervaggar;
Yttertak; 4,1

RATT STOMME PA RATT PLATS

KLIMATSMART BETONG

Kvarteret dar planerat med en klimateffektiv platsgjuten

betongstomme. Vi har valt att bygga ekonomiskt men klimatsmart,
med bdsta maojliga klimatférbattrade betong. Vi anvander samma
teknik som i nybyggda kvarteret Kungsérnen i Helsingborg, vilket
bland annat omfattar mindre cement i betongen, optimerade
dimensioner och armering och kortare transporter. | jGdmforelsen
mellan prefab, trad och platsgjuten betong visar det sig har att

platsgjuten stomme blir b&de billigast och miljdvanligast.

FULLTRA- & HYBRIDSTOMMAR

milijdpdverkan, och vilka I8sningar som ger lagst

Mellanbjalklag; klimatpéverkan. Detta har gjorts i tatt samarbete
51,0 med sakkunnig LCA-controller och varit en aktiv
process dar livscykelanalysen fungerat som stéd for

att hitta de basta projektvalen.

Den tidiga klimatkalkylens syfte ar formulera
projektets hdga ambitionsnivd och malbild, att
se vilken inverkan olika hallbara val fér och att
tidigt skapa forutsattningarna for ett minimerat

Yttervégg  klimatavtryck. Ndr den tidiga klimatkalkylen sedan
bérande; 7,9

Vitervige gar dver i byggskede ar det brukligt att rakna med

;?”Steflfgcg “”aCk”;’;gSVég en osdkerhetsfaktor pd ca 10-20%, d& berdkningen
orrar; ) 8, 4
ar gjord i tidigt skede, och véra méjligheter att bygga

klimatsmart standigt utvecklas.

e b b b b b b b ——

N —T—_—

Kvarteret i soéder utfors i bdsta mojliga trabyggnadsteknik.
Byggnaderna f&r mellanbjalklag, yttervdggar och bdrande
innervéggar i KL-trd. | vissa delar ser vi ocksd stora mdijligheter till
hybridutfdranden fér att uppna likvardig eller battre klimatprestanda
genom att bland annat anvénda aterbrukade HDF-bjdlklag.
Isoleringen som anvdnds ar en dsullsisolering av ettariga grédor,
exempelvis hampafiber, vilket gér att Gven denna binder koldioxid
och blir ett klimatsmart val. Totalt sett lagrar byggnaden langt mer
koldioxid dn vad den slapper ut, vilket i praktiken gor den till en

effektiv kolsdnka.
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Bostadsfastighet, férmodligen en BRF.

2 =

Bostadsfastighet, férmodligen en BRF.

C. Kommunalt parkeringsgarage.
Fastighetsgrdns vid Havsldnken Iéiggs i onskat
l&dge beroende pa vilka delar av garaget
kommunen vill disponera.

Kontorsfastighet, inkl. undervarande garage.

E. Hotellfastighet, inkl. undervarande garage.

NYCKELTAL
YTOR MORK+LJUS LJUS
il [ malenl O ] ] TOTAL BTA [M? 39 280 24 250
e
e BTA BOSTAD 10 740 9 500
s
: ” : : : H BTA HOTELL 10 900 7830
R e BTA KONTOR 5 480 5480
. : : : : BTA LOKALER 1440 1440
’ BTA PARKERING 10 420
P-PLATSER 431
LAGENHETSFORDELNING
1:OR 1 10%
2:0R 40 37%
3:0R 30 38%
4:0R 22 21%
5:0R 4 4%
LGH TOTALT 107
PARKERINGSBEHOV
BOSTAD 73
HOTELL 63
KONTOR 82
LOKALER 42
REDUKTION 50% -130
TOTALT 130
PRINCIP FOR FASTIGHETSINDELNING
Kvarterets olika programinnehdll far styra
fastighetsindelningen.
¢ D

_ 777

v

i

PARKERINGSGARAGET - EN DOLD TILLGANG

PLACERING OCH UTFORMNING

Parkeringsgaraget har placerats i omradets mitt fér att majliggéra
innehdllsrika entréplan och levande stadsrum runt hela kvarteret.
Garaget utférsitre plan med halvplansforskjutning i mitten. Nedersta
planet ligger under mark medans dvriga plan tar upp platsens

souterrangférhallanden och skapar en upphdjd bostadsgard.

INFARTER OCH ENTREER

In- och utfart sker huvudsakligen fran Bastugatan med en
sekunddr anslutning mot Skomakargatan. Korriktningen i
garaget ar dubbelriktad. Fran garaget tar man sig ut till fots pa
evenemangstrdaket eller via ett trapphus ut pad nya Havsld@nken. Alla

byggnader i kvarteret ansluts till garaget med hiss och trapphus.

TVA GARAGE | ETT

Garaget &r uppdelat i tva delar dér kommunen uppfér och
disponerar garaget i den norra delen av fastigheten som omfattar
300 parkeringsplatser. Man &r fri att antingen uppféra de tvé
garagen som separata konstruktioner och etapper, eller bygga det
som en enhet dar kommunen disponerar valda delar, vaningsplan

eller antal P-platser.

EN FRISTAENDE KONSTRUKTION

Intilliggande husvolymer uppférs med egna stommar och klimatskal
vilket goér garaget helt friliggande. Inte heller placeras n&gra tunga
byggnadsdelar ovanpd. Detta ger kommunen stor frihet i byggskedet

TAVLINGSTEAM, LANKEN
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da garaget kan uppféras som egen entreprenad och etapp och inte

heller behdver dimensioneras for externt p&férda laster.

GRONA PARKERINGSKOP OCH SAMNYTTJANDE

Vi vill uppnd en reducering av parkeringsbehovet med ca 40-50%
i enlighet med kommunens policy for gront parkeringskép. Detta
genom en kombination av nedanstdende atgéarder. Siffran i bérjan

anger den procentuella reduceringsfaktorn.

e Sarskilt gynnsam Lokalisering i relation till stadsbygd och
bostadsbebyggelse, med hdnsyn till mdjligheter att ga eller
cykla till jobbet.

Sdrskilt goda Moijligheter att nyttja kollektivtrafik med
avseende pd narhet till hall[1]platser och turtéthet.

Inférande av parkeringsavgifter.

Mbdjligheter att byta om och duscha efter gang,- 16p- eller
cykeltur till jobbet.

Tillgang till bil i tjGnsten genom samnyttjade tjanstebilar.

Tillgdng till cykel i tj@nsten genom samnyttjade tjénstecyklar.

06 006 O

Nara tillgang till klimatskyddade, uppvérmda cykelférrad
med tillgdng till pump och méjlighet att kunna ladda elcyklar.
Eventuellt ocks& sdrskilda utrymmen for att serva sin cykel,
byta till vinterddck osv

@ Bilpool och eventuellt gratis medlemskap i bilpool

O ]
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20/3 - 09:00
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20/3-15:00
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EKOSYSTEMTJANSTER FOR EN GOD LIVSMILJO

20/3 - 18:00 - o
EFTER SOLENS NEDGANG

Den efterfrdgade tiden 18:00 &r efter solens nedgdng (17:49), och
en skuggstudie vid klockslaget sdger inte mycket. Vi har darfor
valt att studera skuggning och solinstrdlning dven kl 12:00 fér att

ge en tydligare bild av de konsekvenser vart fdrslag fér.

Kvarterets uppbrutna struktur ger forutsattningar fér goda
solférhéllanden i alla utemiljder och bostéder. Den norra delen
som till stor del bestér av bostdder har en gles uppbyggnad med
ett stort avstdnd mellan husens langsidor. Den stora gdrden
far mycket sol under hela daret. Lagenheterna kan planeras
genomgdende eller dver hdrn vilket ger goda méjligheter att
med marginal klara sol- och dagsliuskrav. Lagre bebyggelse
mot skomakargatan minskar skuggningen av omkringliggande
bebyggelse. Den hogsta byggnadskroppen har placerats i
nordvastra hdrnet dar dess skugga till stdrsta del faller pa Luled
Arena.

Den sédra delen med hotell och kontor har en tatare struktur, men
mdnga fria fasader och ett slépp mot sydvdst slépper in solen och
skapar bra forutsattningar dven har. Hotellets héga volym ligger

l&ngt fran bostdderna och dess orientering minskar skuggningen.

SOLCELLER

Inom kvarteret finns mojlighet att placera totalt ca 3 500

kvm solceller p& tak i goda sollégen.
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Naturen och dess ekosystem utgor grunden for allt liv. Nyttan

Reglerande

som naturen ger oss kallas ekosystemtjanster. Kv Bavern har héga
hallbarhetsambitioner dar grénskan bidrar till att dka antalet
ekosystemtjanster inom kvarteret, de sdkerstdller nodvandiga

funktioner samtidigt som de bidrar till en attraktiv miljo.

Ekosystemtjansterna delas in i fyra overgripande teman, stodjande-,

reglerande-, forsorjande- och kulturella tjanster.

Inom kvarteret Bavern kan primart foljande tjanster tillskapas:

Stédjande

@ 1.1 Biologisk méngfald - Variationsrik vegetation skapar goda

mojligheter for olika typer av arter att finnas i kvarteret.

mojliggor for samspel mellan olika arter, detta bidrar till
ekosystemfunktioner.

@ 1.2 Ekologiskt samspel - De varierade gréna miljderna

1.3 LivsmiljGer - Kvarteret skapar férutsattningar for arters

<@ fortplantning, fédosdk och spridning. Kvarterets placering ar

viktigt som spridningskorridor pd stadsdelsniva.

1.4 Naturliga kretslopp - Ekosystemen inom kvarteret
mojliggor kretslopp av vatten, kol och ndaringsdmnen.

1.5 Jordmansbildning - Gréna ytor mdjliggoér fér organismer att
&2 bryta ned material p& och i marken och frigéra ndringsdmnen.

Habitat

10 20m

* Plantering/trappa/ramp/vistelseyta/angéring privatbostad

TIMMERMANS- HAVSLANKEN

GATAN Utblick, samvaro, paus, lek, upptdcktsfard

ﬁ 2.1 Reglering av lokalklimat - Gronskan och traden inom
kvarteret bidrar till ett battre lokalklimat, bla genom
skuggning och vindskydd.

2.2 Erosionsskydd - Vaxternas och tradens rotter binder

3P

¥ jord inom kvarteret.

@ 2.3 Skydd mot extremvdder - Grénskan inom kvarteret kan
lokalt utgéra ett skydd vid tex storm, skyfall och torka.

m 2.4 Luftrening - Den rika vaxtligheten inom kvarteret renar
W luften genom att filtrera och fdnga upp féroreningar.

m 2.5 Reglering av buller - Vaxtligheten och de mjuka mark-

“& materialen bidrar till att ddmpa buller och skapa lugnare
miljGer.

‘m 2.6 Rening och reglering av vatten - Lokalt
omhdndertagande av dagvatten genom férdrojning,
filtrering och rening av vatten.

@ 2.7 Pollinering - De varierade gréna miljderna inom
@ kvarteret mojliggor for insekter att pollinera blommande
vaxter vilket ar avgorande foér vaxtens fortplanting.

Forsorjande

3.1 Matférsdrijning - Pa bostadsgarden finns majligheter till
odling. Inom kvarteret finns moijlighet till bioodling.

3.4 Energi - Ved, grodor och biologiska restprodukter
kan ge oss vdrme och energi genom biogas och andra
branslen.

Kulturella

m 4.1 Fysisk halsa - Strdk och stigar tillsammans med lekfulla
“% inslag gynnar fysisk aktivitet inom kvarteret.

= | 4.2 Mentalt valbefinnande - Flertalet ytor och platser for
T vistelse i kvarterets gronska frémijar valbefinnande och
mental dterhdmtning.

@ 4.3 Kunskap och inspiration - Kvarterets gronska ska
inspirera och 6ka férstdelsen fér ekosystemens samband
och betydelse.

m 4.4 Social interaktion - Platser och lokala samlingsytor
% moijligor for interaktion mellan méanniskor av olika
bakgrund och aldrar.

@ 4.5 Kulturarv och identitet - Kvarterets stadsrum skapar
attraktiva miljder vilket starker den lokala identiteten.

Klimatanpassning-

*7Stqugqtq/regnbéidd/uteservering%— Flexiyta/entrétorg/angoring hotell

SKOMAKARGATAN
Hemmakansla, upptdcktsfard

HAVSLANKEN

!

Upplevelsersg

i ) Bullerreglering

Motion

e o o o i A

L %\!}%&.@!‘L‘i

Utblick,samvaro, paus, upptdcktsfard, vattenkonst

* Plantering/trappa/ramp/vistelseyta/uteservering #G&gdta/flexiyta/plqntering/uteservering4

EVENEMANGSSTRAKET
Métesplats, utblick, samvaro, evenemang

BODENVAGEN
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G
REKREATIONSSTRAKET

TAVLINGSTEAM, LANKEN

Stadsviken

I e .



LANKEN

VALKOMMEN TILL KVARTERET BAVERN!

Dar land moter hayv,
historia moter framti

latsen.

o

ap

innehdll som skapar liv och rorelse p

llbart kvarter som

o
a

Vart mal ar att utveckla ett vackert, levande och h

Vid Norra hamns dstra strand, dar staden méter vattnet reser sig det

smalter val in i omgivningen. Omradets strategiska placering norr om
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nya kvarteret Bévern. Med sitt publika innehdll och lage i staden blir
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