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Detaljplanens syfte
Syfte

Planens huvudsakliga syfte ar att prova forutsattningarna for ny bostadsbe-
byggelse for den allmdnna bostadsforsorjningen. I detaljplanen ska mark dven
reserveras for tillkommande kommunala funktioner, exempelvis forskola, skola,
vard- och omsorgsboende, gruppbostad samt tillskapas majligheter f6r komple-
mentverksamheter, idrott och andra eventuella métesplatser. Den nya bebyggels-
en ska anpassas till omgivningen och befintlig natur.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Hertsoheden ar en nytt bostadsomrade norr om Hertson och ster om Lerbacken
som blir en ny del av stadsdelen Hertson. Hela Hertsoheden kommer att planlag-
gas i flera etapper, denna detaljplan utgor den forsta delen.

Viktiga karaktdrsdrag for det nya bostadsomradet blir naturen in pa knuten, ett
organiskt gatunat och blandade bostadstypologier. Denna forsta detaljplan pa
Hertsoheden mojliggor for ca 650 nya bostader i olika typer av bostadsformer;
flerbostadshus, radhus och friliggande villor. Férutom bostader och natur inrym-
mer detaljplanen dven plats for en skola och tva forskolor, ett vard och om-
sorgsboende, parkomrade, gator och vagar, ytor for parkering, gc-tunnel under
Hertsovagen och ett dagvattenstrak genom omradet.

Ett gent gang- och cykelndt samt forlangning av busslinje in genom omradet ut-
gor viktiga forutsattningar for att framja hallbar mobilitet och ett enkelt vardags-
liv. Skogspartier inom planomradet och kopplingar mot angransande natur, ett
centralt parkomrade, fotbollsplan samt forlangning av skidspar ar viktiga delar
for att framja forutsattningar for aterhamtning, rorelse, lek och en aktiv fritid.
Byggnadsverken och de anlagda platserna pa Hertsoheden ska ha en samtida
gestaltning och arkitekturen ska framja folkliv och bidra till platsens och Luleas
identitet.

Detaljplanen har foregatts av ett planprogram for hela Hertséheden, godkant i KF
2023, med tidiga avvagningar, inriktningar och 6vergripande mal for omradets
utveckling. Dessa har varit vagledande for detaljplanen.

Detaljplanen bedoms stamma 6verens med gallande dversiktsplan. Storre delen
av planomradet berér mark som inte dr planlagd sedan tidigare. Planomradet ar
ca 32 hektar stort och utgors i sin helhet av kommunalt dgd mark.
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Figur 1. Illustration visar dvergripande markanvandning och exempel p& hur omradet kan
bebyggas.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid dr fem ar efter det datum planen vinner laga
kraft.

Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla, men den kan da and-
ras eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behdver
beaktas.

Allman plats

Gatunat

I detaljplanen mojliggors for utbyggnad av gatumark med anslutningar mot
angransande omraden samt det befintliga gatunatet. Strukturen ska majliggora
framkomlighet och tillganglighet for alla trafikslag och trafikanter och for att for-
starka motet med omgivande stads- och naturlandskap med finmaskighet, gen-

het och god tillganglighet for gdende och cyklister. Gators utformning har stor
paverkan pa ett omrades karaktdr. P4 Hertsoheden ska gaturummets utformning

skapa trygghet for oskyddade trafikanter och framja ett lugnt trafiktempo.

En ny huvudgata [GATA ] foreslas i forlaingningen av Lerbéacksvagen, denna
stracker sig centralt genom det nya bostadsomradet i Ostvastlig riktning. Langs
med denna huvudgata mojliggors for busstrafik, biltrafik samt ett nytt huvud-
strak for gang- och cykel. Huvudgatan foreslas vara stangd for biltrafik vidare
mot Lerbacken. Det ar ej onskvart att biltrafik fran det nya omradet leds in via



Lerbacken samt inte heller via Skjutbanevagen da korsningen mot Hertsovagen
har lag kapacitet for 6kade floden samt brister i sakerhet.

Ny infart till omradet for biltrafik foreslas fran Hertsévagen, med markanvand-
ningen huvudgata [GATA ]. Langs med denna leds trafik via huvudgatan och
vidare in pé lokalgator [GATA,] i bostadsomradena. Detaljplanen méjliggor for
anldggande av ny rondell pa Hertsévagen vid den nya infarten till Hertsoheden
for en smidig forbindelse med 6kad trafik. I detaljplanen mojliggors dven for
forbindelse mot Hertson ned till Avaviksvégen i forlangning av Langmyrvéagen
for att mojliggora in- och utfart mot Hertson [GATA I. Detaljplanen omfattar
befintlig del av Hertséviagen [VAG] i planomradets sddra kant, i syfte att ersitta
befintlig stadsplan och mojliggora justering av vagens hojd.

Gatornas bredd varierar mellan 11-32 meter beroende pa trafikméangd och tra-
fikslag, utifran karaktar pa den kringliggande miljon, beroende pa antal kor-
banor samt om de foreslas inrymma exempelvis separat gang och cykelvag,
dike, gatuparkering eller planteringar for att skapa gronska i gaturummen.
Utformningsprinciper for gatusektionerna redovisas mer ingaende i bifogat ge-
staltningsprogram.

Detaljplanen omfattar del av Skjutbaneviagen mot norr [GATA ] for en justering
av vagens anslutning mot ny huvudgata samt for att mojliggora for skidbro over
végen [bro,]. Under byggtiden kan behov finnas att kunna angora omradet fran
flera hall, tillfallig infartsvag langs med huvudgatan fran Lerbacken kan darfor
komma att under begrdnsad tid vara Oppen daven for biltrafik.

- Hertsévagen
Huvudgata

mmm  Kollektivtrafik busslinje
Lokalgata, 18 meter
Lokalgata, 11 meter

Lokalgata/villagata, 11 meter

Gang- och cykelvag
= = Gangstrak

Dagvattenstrak

Figur 2. Illustration dver foreslaget trafiknat.



Gang- och cykelvagar

Ett gent och tryggt gang- och cykelnat ar en viktig forutsattning for att underlat-
ta valet av héllbara fardsatt. Det ska dven vara mdjligt for barn att sjdlva pa ett
tryggt och sdkert sétt kunna ta sig via gang- och cykelnatet till sina malpunkter.

En ny géng och cykel-tunnel [TUNNEL ] féreslas under Hertsovagen for till-
skapandet av en ny gang- och cykelforbindelse mot Hertso centrum. Gang- och
cykelvig [GCVAG] stricker sig fran tunneln vidare genom nytt parkomrade och
med gen anslutning mot skolan. Det &r viktigt att ny tunnel ges en inbjudande
gestaltning som bidrar till att vdgval genom tunneln kanns attraktivt, tillgangligt
och tryggt. Gang- och cykelvig med beteckningen GC-vig [GCVAG] r separe-
rad fran Ovrig trafik, ska vara belyst och snordjs vintertid.

Langsgaende gang och cykelstrak foljer aven huvudgatorna och inryms i dess
vagsektioner. Dessa dr bland annat gang- och cykelstrdk langs med ny huvud-
gata mot Lerbacken samt pa ostra sidan ny infartsvag med 6verfart i plan 6ver
Hertsovagen mot Hertson och Langmyrvagen. Pa lokalgator som har en smalare
bredd bedoms trafikflodena vara mindre och gaende och cyklister darfoér kunna
blandas med annan trafik.

Viktiga gang- och cykelkopplingar for barn kan med fordel gestaltas med annor-
lunda markbelaggning for att hjalpa dem i orienteringen och skapa ett lekfullt
trafikrum. For att skapa en trygg och barnvanlig miljo bor god belysning och
tydlig skyltning sakerstillas langs alla gang- och cykelbanor (BKA, Norconsult,
2025).

Vintertid ar snordjning och halkbekdmpning avgorande for att framkomlighet,
sdakerhet och tillganglighet ska vara god. Gangstrak foreslas i parkstrakets for-
langning langs med nytt dagvattenstrak och mojliggor koppling mot omgivande
natur. Detta inbegriper och kopplar pa befintliga Hertsostigen i norr.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik foreslas med en férlangning av busslinje fran Lerbacken in langs
med nya huvudgatan [GATA ] i 6stvastlig riktning genom omradet.

Huvudgatans sektion och bredd mojliggor att hallplatslagen kan iordningsstallas
langs med hela strackan. Antingen inryms tva nya hallplatsldgen inom planomra-
det, vilket skulle mdjliggora narmre tillganglighet for fler. Ett annat alternativ ar
ett hallplatsldge i en central placering som i sddana fall utformas med hogre till-
ganglighet, real-tidstavlor och atgarder som okar bekvamlighet och attraktivitet.

Omréadet har dven néra tillgang till kollektivtrafiken f6r Hertson med busslinjer
och hallplatser langs med Avaviksvagen.



Natur

Naturreservatet, friluftslivet och den vilda naturen ska alltid kdnnas nirvarande
och lattillgangliga for Hertsohedens invanare. I detaljplanen sparas flera om-
raden som naturmark [NATUR]. Dessa omraden synliggor skogen i den nya
bebyggelsestrukturen och dr omraden som inrymmer natur med hogre varden
som ar viktiga bade for de biologiska processerna samt som spridningsvagar for
djurlivet. En del ar ett skogsomrade langst i vaster mot Lerbacken.

Naturmark sparas ocksa soder om Hertsovagen pa vardera sida ny infart mot
Hertson. Omradet pekas ut som naturmark i féregdende planprogram och
innehaller &ldre tallar och befintliga stigar. Denna del bedoms viktig for var-
dagsnira rekreation for boende pa Hertsén. Aven del av Hertsostigens be-
fintliga strackning mot norr laggs i detaljplanen ut som naturmark [NATUR].
Hertsostigens strackning inom planomradet i norr dr genom ett omrade med
ungskog. Da remsan ges en bredd pa 20 meter kan befintliga trdd sparas pa var-
dera sida stigen.

Naturomradena ar viktiga for flertalet ekosystemtjanster och ger framtida boende
i omradet nérhet till natur med hoga varden. Mojlighet till bevarande av befintlig
natur ges dven inom andra markanvandningar exempelvis i park, dagvattenstrak
och norra delen av skoltomten.

Natur

Park

Naturreservat (framtida gransdragning) =
e

Gangstrak

* Hertsostigen

Dagvattenstrak
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h kopplingar till angransande natur.




Park

I en central del av planomradet majliggor detaljplanen for en park [PARK].
Runt parken foreslas radhusbebygglese. Parkomradet korsas av dagvattenstrak
i vast-0stlig riktning och gang- och cykelvag i syd-nordlig riktning. I parkens
syd-0stra horn finns en befintlig aspdunge med ett hundratal aspar som foreslas
bevaras. I och med aspdungen samt dagvattenstraket med fordrojningsyta fore-
slas delar bevaras med befintlig markhojd, vilket majliggor for en mer skogslik
karaktdr dar naturlig markvegetation och andra inslag kan bibehallas.

I parken foreslas daven innehall som exempelvis grésyta, lekyta for mindre barn
och yta for sport och rorelse-lek for att beméta olika malgrupper och framja en
varierad anvandning. Lekyta for mindre barn foreslas gestaltas som en lekotop
dar lekredskap och lekvarden integreras i landskapet. Lekotop innebar att utrust-
ning, lekelement och fallskydd far en naturinspirerad karaktdr, bade i uttryck,
material och fargval. Yta for sport och rorelse-lek foreslds vara en kombination

av hardgjorda ytor och naturmark som bjuder in till aktiv lek och rorelse. For att
parken ska upplevas som trygg av barn dr anlagda strak och belysning viktigt
(BKA, Norconsult, 2025).

Parken blir en viktig motesplats i omradet och kombinerar naturlig karaktar
med mer anlagda delar. Se gestaltningsprogram (Gestaltningsprogram for
Hertsoheden) for mer ingdende inriktningar for utformning av parken.

Aven dagvattenstrak i vast-Ostlig riktning genom omradet liggs i detaljplanen ut
som parkmark [PARK]. Remsa med parkmark majliggor ett gront strak genom
befintlig bebyggelse och en gen forbindelse till narliggande skogspartier samt ut i
naturreservatet.

Rekreation och fritid

Att tillgangliggora naturen for alla ar en viktig del av Hertsohedens utveckling.
Narheten till Ormberget- Hertsolandets naturreservat och bevarade skogspartier
inom planomradet ger rika forutsattningar till rekreation och fritid i omradet.

I detaljplanen har Hertsostigen bevarats genom planomradets norra del med
anvandingsomrade park [NATUR] for att sdkerstalla tillgangligheten och kopp-
lingarna ut i naturreservatet.

Befintliga elljusspar med preparerade skidspar, som idag slutar vid Lerbacken
avses forlangas in i Hertsoheden, dér en férlangning inledningsvis for denna
detaljplan kan stracka sig till en ny samlingsplats vid forskolan i vaster. I de-
taljplanen majliggors for skidbro [bro,] 6ver Skjutbaneviagen samt yta for ny
parkeringsplats [P-PLATS] for angoring till skidspar.

Aven inom den nya parken majliggors for funktioner kopplade till rekreation och
fritid med ytor for lek och rorelse.

I detaljplanen majliggors dven for fotbollsplan centralt i omradet genom markan-
vandningen Idrottsplats [R,] inom kvartersmark.
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Figur 4. Illustration visar forutsattningar for rekreation, lek och idrott

Kulturellt utévande och offentlig konst

Gaturum, parker och offentliga platser ska utformas sa att de bjuder in till kul-
turellt utévande. Det kan vara i form av en 6ppen plats med utrymme for en
mindre publik, en fast eller flyttbar scen eller en fasad som passar som fond alter-
nativt dar det finns mdojlighet till projektion. Den 6ppna konsten bjuder in, beror
och berikar ménniskor.

Det kan vara permanenta eller mer tillfalliga konstnarliga installationer som till
exempel skulpturer av sno och is vilket ar ett vilkommet inslag i stadsbilden. De
ger en variation bade over arstider och ar da de standigt fornyas. Materialet ar
lattillgangligt och Luleborna kan engageras i den konstnérliga processen.

Permanenta installationer kan ibland ersatta ett fasadmaterial eller ett ytskikt
vilket kan ge platsen ett stort mervarde utan att belasta byggprojektets budget
onodigt mycket.

Det ar viktigt for demokrati och kulturliv att det finns platser att sdtta upp anslag.
Helst i centrala ldagen ddr ménga passerar. Plank for anslag kan ocksa utgora ett
rumsskapande element. Offentlig konst i stadsrummet &r ocksa starkt identitets-
skapande for en plats samt dess invanare.

Skogsparken och Hertsostigen ar publika platser som lampar sig bra for offentlig
konst. Aven GC-tunneln under Hertsovigen kan med fordel gestaltas med of-
fentlig konst, tunneln har en viktig funktion att binda samman Hertsoheden med
Hertson.



Huvudmannaskap

Inom detaljplanen giller kommunalt huvudmannaskap for gatumark [VAG]
[GATA ] [GATA,] [GCVAG], delar planlagda for natur [INATUR] och park
[PARK] samt parkering [P-PLATS].

Kvartersmark
Bostader

I detaljplanen foreslas mark med ny bostadsbebyggelse med markanvandningen
bostader [B]. I kommande underrubriker redovisas forslagen till ny bostadsbe-
byggelse delomradesvis.

p- . Omrade A - Flerbostadshus
. Omréde B - Flerbostadshus kvarter
o Omrade C - Punkthus

Omrade D - Villor & stadsvillor

. Omrade E - Radhus & stadsradhus
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Figur 5. Illustration visar foreslagna delomraden med olika bostadstyper.
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Omride A - Flerbostadshus

Detaljplanen mojliggor for bostader [B] i flerbostadshus mot Hertsovagen och
langst i vaster langs med nya huvudgatan. Pa fastigheterna mojliggors dven for
anvandning kontor [K] samt Centrum [C]. Anvandningarna syftar till att maojlig-
gora mindre kompletterande verksamheter. Byggrétten pa varje fastighet regleras
med bestaimmelse [e,] dér storsta byggnadsarea ér 30% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Syftet ar att sdkerstalla erfoderliga ytor pa bostadsgardar
for utevistelse och lek samt ytor for exempelvis parkering och angoring.
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Byggnadernas hojd regleras i detaljplanen genom hogsta nockhdjd 16 meter [h.].
Nockhojden anger takkonstruktionens hogsta del och raknas fran medelmarkni-
van invid byggnaden. Utover nockhdjd far tekniska anordningar sasom ventila-
tionsdon och hisstoppar anordnas. Hojden regleras for att den nya bebyggelsen
ska samspela med angransande bebyggelse. Hojderna varierar inom hela omra-
det generellt fOr att skapa variation. Ett annat syfte med regleringen av hojd ar att
skapa forutsattningar for goda ljusforhallanden med solinstralning pa gator, inn-
ergardar och bostader. Tak far ha en minsta taklutning 15 grader [o,] och storsta
taklutning om 45 grader [o,].

En remsa mot Hertsovédgen regleras med korsprickad mark [Marken far endast
forses med komplementbyggnad]. Regleringen syftar till att huvudbyggnader-
na ska skjutas mot lokalgatan. Bebyggelse ska bidra till att skarma av fran buller
och skapa en mer skyddad miljo at norr. Darfor regleras med bestimmelse dven
att byggnaderna ska vara lamellhus; Endast lamellhus [f 1. Byggnader far gar-

na vara sammanbygda, trappas i hojd och ha forskjutna byggnadsdelar for att
skapa variation mot Hertsovagen och bidra till orienterbarhet och variation langs
vagstrackan som annars kan upplevas monoton och likartad. Férskjutna bygg-
nadsdelar kan dven majliggora friyta med uteplats pa den norra sidan i ett mer
bullerskyddat lage. Fasader ska till minst 50% utforas i tra [b,].

Placering for fastigheterna mot Hertsovagen regleras med placeringsbestammel-
se [p,] dar huvudbyggnad far placeras i fastighetsgréans mot gata men ska pla-
ceras minst 4 meter fran 6vrig fastighetsgrans, samt att garage eller carport med
Oppning mot gata inte far placeras narmare an 6 meter fran gata vid infart [p ].
Da placering av byggnader ar tillaten i fastighetsgrans mot allmén plats regleras
med bestaimmelse [f ] att balkong far kraga ut maximalt 1,8 meter 6ver allméan
platsmark med ett minsta avstand under balkongbjalklag till markniva med 3,5
meter.

For fastigheterna langs ny huvudgata langst i vaster regleras att huvudbyggnad
ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans mot gata och minst 4 meter fran
ovrig fastighetsgréns [p,] samt att komplementbyggnad ska placeras minst 2 me-
ter fran fastighetsgrans [p,l. Garage eller carport med 6ppning mot gata far inte
placeras narmare dn 6 meter fran gata vid infart [p,].

Med anledning av hog grundvattenniva regleras att kéllare inte far finnas [b,].

Langst i vaster finns befintlig skog, placeringar i denna del bor goras medvetet
utifran befintlig gronska, exempelvis genom en samlad parkeringslosning for
att inte behdova hardgora hela tomterna utan kunna bevara redan uppvuxna trad
mot Hertsdvagen och i tomternas ytterkanter.

For att sakerstalla god ljudmiljo for bostaderna regleras med bestammelse [m, ]
att bostader och uteplatser ska utformas sa att géallande riktvarden for buller inte
overskrids.
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Omride B - Flerbostadshus kvarter

Vaster om ny infartsgata fran Hertsovagen mojliggor detaljplanen for tva kvarter
med bostader [B] i flerbostadshus. Pa fastigheterna majliggors dven for anvand-
ning kontor [K] samt Centrum [C]. Anvandningarna syftar till att mojliggora
mindre kompletterande verksamheter. Byggratten pa varje fastighet regleras
med bestaimmelse [e,] dér storsta byggnadsarea dr 45% respektive 50% av fastig-
hetsarean inom anvandningsomradet. Syftet ar att sdkerstalla erfoderliga ytor pa
bostadsgardar for utevistelse och lek samt ytor for exempelvis angoring.

Byggnadernas hojd regleras i detaljplanen genom hogsta nockhdjd 20 meter [h,].
Nockhojden anger takkonstruktionens hogsta del och raknas fran medelmarkni-
van invid byggnaden. Utover nockhojd far tekniska anordningar sasom ventila-
tionsdon och hisstoppar anordnas. Hojden regleras for att den nya bebyggelsen
ska samspela med angransande bebyggelse, hdjderna varierar inom hela omradet
generellt fOr att skapa variation. Ett annat syfte med regleringen av hojd ar att
skapa forutsattningar for goda ljusforhallanden med solinstralning pa gator, inn-
ergardar och bostader. Tak far ha en minsta taklutning 15 grader [o,] och storsta
taklutning om 45 grader [o,]. Fasader ska till minst 50% utforas i tré [b,].

Mellan kvarteren stracker sig dagvattenstrak. Reglering med korsprickad mark
[Marken far endast forses med komplementbyggnad] mojliggor skyddade
innergardar samt innergardar som oppnar sig mot dagvattenstraket. Regleringen
innebar att huvudbyggnader placeras langsgaende mot omgivande gator.
Byggnader kan placeras direkt mot gata, detaljplanen ger @ven utrymme for pla-
cering med forgardsmark. Da placering av byggnader ér tillaten i fastighetsgrans
mot allmén plats regleras med bestammelse [f ] att balkong far kraga ut maximalt
1,8 meter 6ver allméan platsmark med ett minsta avstand under balkongbjalklag
till markniva med 3,5 meter.

Kvarteren ska angdras fran lokalgata [GATA,] och utfartstérbud [Utfartsférbud]
regleras darfor mot angrédnsade huvudgator [Gata,]. Med anledning av hog
grundvattenniva regleras att kallare inte far finnas [b,].

For att sakerstélla god ljudmiljo f6r bostaderna regleras med bestammelse [m,]
att bostader och uteplatser ska utformas sa att gédllande riktvarden for buller inte
overskrids.

Omride C - Punkthus

I tva kvarter centralt i omradet majliggors for bostader [B] i punkthus. Pa
fastigheterna mojliggors dven for anvandning kontor [K] samt Centrum [C].
Anvéandningarna syftar till att mdjliggora mindre kompletterande verksamheter
vilket exempelvis kan lampa sig i byggnaders bottenplan. Byggratten pa varje
fastighet regleras med bestammelse [e,] dar storsta byggnadsarea ar 30% av fast-
ighetsarean inom anvandningsomradet. Syftet ar att sdkerstélla erfoderliga ytor
pa bostadsgardar for utevistelse och lek samt ytor for exempelvis parkering och
angoring.

Byggnadernas hojd regleras i detaljplanen genom hogsta nockhdjd 19 respektive
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24 meter [h,]. Nockhojden anger takkonstruktionens hogsta del och raknas fran
medelmarknivan invid byggnaden. Utdver nockhdjd far tekniska anordningar
sasom ventilationsdon och hisstoppar anordnas.

Hojden pa byggnaderna bor varieras och trappas for att motverka en allt for
dominant bebyggelsegruppering i stadsbilden och med anpassning for att upp-
na god rumsverkan med kringliggande bebyggelse. Hojderna pa byggnaderna
behover dven beaktas for att skapa forutsdttningar for goda ljusforhallanden
med solinstralning pa innergardar, gardar och i bostader. Med anledning av hog
grundvattenniva regleras att kéllare inte far finnas [b,].

I en remsa mot dagvattenstrdk och park regleras prickmark [marken far inte
forses med byggnad] for att undvika att placeringar av byggnader i denna del
inkraktar pa mojligheten att bevara befintlig gronska och skog i straket. Da fastig-
heterna dr avsedda for punkthus medges i ovrigt en mer fri placering pa tom-
terna. Da placering av byggnader ar tillaten i fastighetsgrans mot allmén plats
regleras med bestammelse [f,] att balkong far kraga ut maximalt 1,8 meter Gver
allman platsmark med ett minsta avstand under balkongbjalklag till markniva
med 3,5 meter.

Fastigheterna ska angoras fran lokalgata [GATA ] och utfartsférbud
[Utfartsférbud] regleras darfor i norra delen mot angransade huvudgata [Gata,].

Omrdade D - Villor och stadsvillor

Detaljplanen majliggor for bostader [B] i smahusbebyggelse/villor i tva omraden
av detaljplanen, ett i planomradets véstra del, soder om huvudgatan, och ett i
planomradets norra del. For dessa regleras maximal byggratten pa varje fastighet
med bestaimmelse [e,] dar storsta byggnadsarea dar 30% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Ca 24 tomter for friliggande villor kan inrymmas i den norra delen om dessa

ges en fastighetsstorlek pa vardera 850 m?. I den norra delen foreslas en tomt for
gruppbostdder, dar ges utrymme for en lite storre tomt samt hogre tillaten explo-
ateringsgrad, storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean inom egenskapss-
omradet [e,]. Hogsta nockhdjd regleras till 10 meter [h,].

Hogsta nockhdjd i den norra delen regleras i 6vrigt till 9 meter [h,]. Nockhojden
anger takkonstruktionens hogsta del och rdknas fran medelmarknivan invid
byggnaden. Nockhdjden mojliggor for tva vaningar samt takkonstruktion. Tak
far ha en minsta taklutning 15 grader [o0,] och storsta taklutning om 45 grader

[o,].

Placering i norra delarna regleras med placeringsbestammelse [p,] huvudbygg-
nad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans mot gata och minst 4 meter
fran ovrig fastighetsgrans, samt att komplementbyggnad ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrans [p,]. Garage eller carport med 0ppning mot gata far
inte placeras ndrmare dn 6 meter fran gata vid infart [p,].
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I planomradets vastra del ges plats till ett antal stadsvillor som var och en kan
rymma en eller nagra bostadsenheter. Fastighetsstorleken i denna del kan darfor
vara olika stor. Storsta byggnadsarea regleras till 35% av fastighetsarean inom
egenskapssomradet [e,]. Stadsvillorna ger mdjlighet till generationsboende, min-
dre byggemenskaper eller uthyrningsdel. Hogsta nockhdjd i denna del regleras
till 10 meter [h,]. Tak far ha en minsta taklutning 15 grader [o0,] och storsta taklut-
ning om 45 grader [o,]. Placering regleras med placeringsbestammelse [p,] hu-
vudbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans mot gata och minst
4 meter fran ovrig fastighetsgrans, samt att garage eller carport med oppning
mot gata inte far placeras narmare an 6 meter fran gata vid infart [p,]. I denna
del regleras med bestammelse [m,] att bostdder och uteplatser ska utformas sé att
gallande riktvarden for buller inte overskrids.

Med bestimmelse regleras att fasadmaterial for smahus och stadsvillor ska vara
av tré [b,]. Fasader kan vara laserade, tackmalade eller trdavita. Varje huskropp
ska upplevas som en sammanhallen helhet och harmoniera med omgivande be-
byggelse. Vita och ljusgra kultrer bor undvikas for att byggnaderna pa ett natur-
ligt satt ska smalta in i sina omgivningar med naturen som fond. Med anledning
av hog grundvattenniva regleras att kallare inte far finnas [b_].

Omride E - Radhus & stadsradhus

Detaljplanen mojliggor bostader [B] i radhusbebyggelse pa flera platser, bland
annat runt den nya parken. For radhus regleras maximal byggnadsarea till 60%
av fastighetsarean inom anvandingsomradet. Hogsta nockhojd regleras till 10
meter [h ]. Nockhdjden anger takkonstruktionens hogsta del och rdknas fran
medelmarknivan invid byggnaden. Nockhdjden mojliggor for upp till tva va-
ningar samt takkonstruktion. Tak far ha en minsta taklutning 15 grader [o,] och
storsta taklutning om 45 grader [o,].

Forgardsmark reglerar i remsa mot viagen med 6 meter korsprickad mark [mar-
ken far endast férses med komplementbyggnad]. Forgardsmarken rymmer
gronyta, gangstrak och uppstallningsplats for en personbil samt cyklar. Inom
forgardmarken far mindre komplementbyggnad uppforas. Byggnadsdelar far
inte skjuta ut Over gatumarken.

I parkens nordvéstra del mot huvudgatan majliggors for stadsradhus i 1-3 va-
ningar. Hogsta nockhdjd regleras har till 12 meter [h,]. Forgardsmark regleras i
remsa mot viagen med 3 meter korsprickad mark [marken far endast férses med
komplementbyggnad]. Férgardsmarken rymmer gronyta, gangstrak och upp-
stallningsplats for cyklar. Mindre komplementbyggnad far uppforas pa forgard-
smarken. Byggnadsdelar far inte skjuta ut over gatumarken. Da forgardsmarken
i denna del inte rymmer plats for bil mdjliggor detaljplanen tva parkeringsytor i
anslutning till stadsradhusen, med anvandningen parkering [P].

Forgardsmarken ska for bada radhustypologierna vara tydligt avskild fran gatu-
rummet med till exempel staket, kantsten, avvikande markbelaggning eller gron
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struktur. For radhus och stadsradhus regleras med bestammelse [b,] att fasadma-
terial ska vara av trd. Med anledning av hog grundvattenniva regleras att kéllare
inte far finnas [b_].

Skola, férskolor samt vard- och omsorgsboende

i \ TA 7 N NN AN /
plats for forskola och vard- och omsorgsboende i véster samt plats
for skola och forskola i dster.

Skola och forskola

Detaljplanen majliggor for byggandet av en skola samt tva forskolor. Ena forsko-
lan ar beldgen i vastra delen av planomradet och foreslas dar tillsammans med
vard- och omsorgsboende.

Skola och plats for en forskola foreslas i den nya infartsgatans forlangning, norr
om nya huvudgatan.

Forskolorna ar vardera dimensionerade for 6 avdelningar med ca 17 barn pa
varje avdelning. Skolan avser en skola for elever upp till rskurs 6 och dimensio-
neras for ca 500 barn. Fastigheten ska rymma bade skola och forskola samt m&j-
lighet till idrottshall. Detaljplanen medger anvandningarna Skola [S], Forskola
[S,] samt Idrottshall [R,]. Detaljplanen medger storsta byggnadsarea till 25% av
fastighetsarean inom anviandningsomradet med bestammelse [e,]. Syftet med
bestimmelsen ar att reglera de nya byggnadernas utbredning for att sakerstalla
tillrackliga friytor for barn bade pa skolan och forskolan. Den nya bebyggelsen

15



medges en hogsta nockhdjd av 18 meter med planbestimmelsen [h.].

I en remsa i bakkant mot en myr utanfér planomradet anger detaljplanen prick-
mark [marken far inte férses med byggnad] vilket innebar att inga byggnader
tar uppforas. Syftet ar dels att skapa ett skyddsavstand mot myren i bakkant som
i genomforda naturinventeringar identifierats som en viktig miljo for flera identi-
fierade arter. Syftet dr dven att behalla markens karaktar med befintlig skog som
kan tillfora viktiga kvalitéer till den framtida skolgarden. Skogen och naturen
spelar en viktig roll i pedagogiska syften (BKA, Norconsult, 2025).

Skolgardarna ges dven platsmassigt utrymme for mer anlagda och gestaltade
delar. Framtagen barnkonsekvensanalys (Norconsult, 2025) pekar pa vikten av
att skolgardarnas utemiljoer skissas och forprojekteras for att majliggora rekom-
menderade zoner som &r trygga, aktiva och vilda. Det framhalls dven att for att
skolgardarna ska kidnnas trygga att anvanda kviélls- och helgtid dr god belysning
och uppsikt viktigt att sakerstalla.

Detaljplanen medger en flexibel placering av byggnaderna. Skolbyggnaderna
utgor offentliga byggnader som géarna kan ta mer visuellt utrymme an bostads-
hus. Det ar bra att den offentliga byggnaden signalerar sin funktion. Entréer till
skolbyggnaderna foreslas vara visuellt tydliga for att underlatta orienterbarheten.

Skolan ar centralt placerad i fonden av Hertsohedens infart. Det gor den till en
naturlig motesplats for saval barn som vuxna. Det centrala laget gor att skolbygg-
naderna blir fondmotiv vilket gor det extra viktigt att gestaltning och planering
mot huvudgatan ar omsorgsfullt utford och gar i linje med gestaltningsambi-
tionerna for Hertsoheden som en karaktarsbyggnad. Byggnadsvolymerna kan
med fordel ha livférskjutningar eller andra byggnadselement som skapar olika
rumsligheter exteriort for lek och umgénge i mindre och storre grupper samt for
avskildhet. Med bestammelse regleras att fasader till minst 50% ska utforas i tra
[b,]. Med anledning av hog grundvattenniva regleras att kallare inte far finnas

[b,].

Arealerna for skola och forskola har berdknats utifran byggnadernas erfoderliga
storlekar och parkeringsytor, med syfte att sdkerstalla arealer for friyta om minst
30 m? per elev. I framtagen illustrationsplan visas pa en 16sning dar friytorna for
forskola uppgar till ca 40 m? per barn och skolan 30-40 m? per elev beroende pa
antalet elever pa skolan.

Vidrd- och omsorgsboende samt forskola

I vaster medger detaljplanen for kombinerad anviandning forskola [S,] samt vard
och omsorgsboende [V]. Placeringen ar i direkt nérhet till ssmmanhallen och var-
defull natur i norr, vilket starker utemiljoerna med nara tillgang till skog.

Detaljplanen medger storsta byggnadsarea till 25% av fastighetsarean inom an-
vandningsomradet med bestimmelse [e ]. Syftet med bestimmelsen ar att reglera
byggnaders utbredning och for att sdkerstéalla erforderlig utemiljo. For den nya
bebyggelsen medges en hogsta nockhojd av 16 meter med planbestammelsen
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[h.]. Detaljplanen medger en flexibel placering av huvudbyggnaderna. Med be-
stammelse regleras att fasader till minst 50% ska utforas i tra [b,]. Med anledning
av hog grundvattenniva regleras att kéllare inte far finnas [b,].

Arealer for friyta for forskolebarnen behover sakerstéllas om minst 30 m? per
elev. Vid utformningen av utemiljoerna behover samma aspekter som &r beskriv-
na for skola/forskola ovan beaktas.

Rekreation och fritid

Forutom omréaden for rekreation som planlaggs inom allméan platsmark majlig-
gor detaljplanen for fotbollsplan med anvéndningen idrottsplats [R,] pa kva-
rersmark. Denna ar placerad vaster om den nya skolan som bedomts vara en
central plats i omradet med god tillganglighet med direkt anslutning till gang-
och cykelvagar mot Hertson och Lerbacken.

Kommersiell service

Pa flera omraden i detaljplanen dar det majliggors for flerbostadshus mojliggors
aven for Centrum [C] och kontor [K]. Anvandningarna syftar till en flexibilitet
och till att mojliggora for mindre kompletterande verksamheter som kan erbjuda
ndrservice av olika slag. I kvarteren vaster om nya infartsvagen och i korsningen
vid skolan far byggnaderna med fordel mojliggora lokaler i bottenplan for verk-
samhet och handel, vilket kan bidra med mer liv och rérelse i en central place-
ring. Rorelse och aktivitet i omradet runt skola och forskola 6ver en storre del av
dygnet ar bland annat viktigt ur ett barnperspektiv och for att motverka otrygg-
het (BKA, Norconsult, 2025). Detsamma géller for byggnader pa vardera sida av
gang- och cykelvdgen som ansluter ny tunnel under Hertsovagen.

Teknik och renhallning

Pa plankartan anges 6 omraden for teknikbyggnader [E,] vilka mdjliggor for
elnatsstationer samt pumpstation [E,].

Direkt vaster om ny infartsvag till omradet mojliggors for atervinningsstation
med anvandningen Avfallsanlaggning [E,]. Atervinningsstation ska angéras fran
lokalgata [GATA,] och utfartsforbud [Utfartsférbud] regleras darfor mot an-
gransade huvudgata [Gata,].

Gestaltning

Byggnadsverken och de anlagda platserna pa Hertsoheden ska ha en samtida ge-
staltning. Arkitekturen ska framja folkliv och bidra till platsens och Luleés identi-
tet. Byggnaderna kan vara enkla men de ska vara robusta och ha god omsorg om
detaljer. Byggnader som méanniskor tycker att dr fina och valplanerade tenderar
att tas omhand och fa lang livslangd vilket ar hallbart ur alla aspekter.

Tra som material &r dominerande och kul6rerna viljs for att byggnaderna pa ett
naturligt satt ska smalta in i sina omgivningar med naturen som fond. Taken ska
vara enkla med majoritet sadeltak. Material pa tak och 6vriga byggnadsdelar ska
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véljas med omsorg for att passa ihop med fasader och omgivande bebyggelse.
Tekniska installationer ska i stor utstrackning inrymmas under taken.

Pastisher ska undvikas om byggnaden inte aterbrukas och i sin helhet flyttas till
platsen. Aterbruk kan bidra till omradets hallbara identitet och profil.

Gestaltningen bor omfatta offentlig konst som kan placeras utomhus, pa fasader,
eller interiort i till exempel trapphus. Offentliga byggnader kan ta mer visuellt
utrymme an bostadshus. Det &r bra att den offentliga byggnaden signalerar sin
funktion. Samtliga entréer till offentliga byggnader och flerfamiljshus ska vara
visuellt tydliga for att underlatta orienterbarheten.

Som underlag till detaljplanen har ett gestaltningsprogram tagits fram. Syftet
med gestaltningsprogrammet ar att sdakerstalla sociala, arkitektoniska och miljo-
massiga kvaliteter i den nya stadsdelen Hertsoheden. Avsikten med programmet
ar att forklara och tydliggora detaljplanen samt att bidra till bedomning om god
helhetsverkan samt god farg-, form- och materialverkan i bygglovgivning och
andra atgarder. Programmet ger ocksa vagledning i projekteringsskeden gallan-
de gestaltning, material, hallbarhet och sociala perspektiv.

Foérgardsmark

Om byggnader har forgardsmark ska forgardsmarken vara tydligt avskild fran
trottoaren eller gatan. Det kan ske med till exempel en kantsten, ett lagre racke
eller staket, avvikande markbeldggning eller gron struktur. Forgardsmark syftar
till att vara en halvoffentlig plats, rymma vaxtlighet, sittplatser, cykelparkering
samt att skapa avstdnd mellan fonster och vagomrade.

Flerbostadshus utan forgardsmark foreslas ha en upphojd sockelvaning, indra-
gen entré som mojliggor hinderfri passage pa trottoar samt ett genomgaende
trapphus for att na uteplats pa innergard eller bakgard. Upphojd sockelvaning
kan erséttas av lokaler i markplan. Sammanbyggda flerfamiljshus i lamell- eller
kvartersform foreslds ha genomgaende trapphus for atkomst till uteplats.

Se dven bifogat gestaltningsprogram.

Friytor

Bostadsgardarna ska utformas for att bidra till trivsamma utemiljoer som framjar
socialt samspel och vilbefinnande f6r manniskor. Utemiljon ska dessutom ha for-
magan att fordrdja dagvatten och mildra effekterna av forvantade klimatférand-
ringar. Gardarnas gestaltning ska framja ekosystemtjanster och stodja biologisk
mangfald. Ett centralt mal ar att gardarna ska fungera som motesplatser, vilket
innebar att de inte ska vara exkluderande eller privata. Alla kvarter ska ha gardar
som uppmuntrar till méten, lek och samvaro mellan boende.

For att uppna detta ska gardarna utformas med god tillganglighet och skapa
inspirerande miljoer som lockar till aktivitet. Pa gardarna ska det finnas bade
gemensamma och enskilda uteplatser, samt lekytor for mindre barn, for att tillgo-
dose olika behov och frimja gemenskap. For yngre barn ar gardsbildningar néra
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bostaden viktiga, da de kan leka ndra hemmet utan att passera trafikleder. (BKA,
Norconsult, 2025).

Gestaltningen av gardsmiljon bor i forsta hand utga fran majligheterna att bevara
befintlig naturmark, vilket ar valdigt positivt for biologisk mangfald och djur-
liv. Den befintlig naturmarken pa garden kan fungera som en fordrdjning och
infiltration av dagvatten, samtidigt som den forstarker kopplingen till skogen i
omradet.

Parkering

Bilparkering

Parkering for bil ska i stor utstrackning 16sas inom egen fastighet nara bostaden.
For fastigheter med hogre exploateringsgrad mojliggor detaljplanen for parke-
ringshus/mobilitetshus med anvandningen [P] parkering dar storsta byggnadsa-
rea regleras till 60% respektive 100% av fastighetsarean inom anvandningsomra-
det [e, ]. Hogsta nockhdjd regleras till 10 meter [h,]. Kéllare far inte finnas [b,]. Pa
dessa ytor ar markparkering dven majligt men for att klara full exploateringsgrad
for de angransande bostaderna kan parkering behova anordnas i fler an ett plan.

Kommunen ser positivt pa anldggandet av parkeringshus/mobilitetshus da stora
sammanhéngande parkeringsytor kan upplevas otrygga. Parkeringshus mins-
kar bilarnas synlighet och bidrar till mer trivsamma stadsmiljoer for barn (BKA,
Norconsult, 2025). Dessa kan med fordel ha en flexibel anvandning for delnings-
tjanster och cirkuldr ekonomi.

I anslutning till stadsradhus mellan park och huvudgata majliggor detaljplanen
tva parkeringsytor med anvandningen parkering [P].

Vid markparkeringar foreslas att vaxtbaddar eller diken med infiltrerande och re-
nande egenskaper anldggs ndra parkeringarna for att hantera och rena fororenat
dagvatten, detta mojliggor att vattnet renas sa nara kéllan som mdjligt.

I omradet foreslas kommunens parkeringsnorm och dess berakningsmodeller
gdlla. Hertsoheden dr i parkeringsnormen beldget inom zon 2. For flerbostadshus
i omradet efterstrdavas ett parkeringstal for bil pa 0,9 bilplatser inklusive besoks-
parkering (9 bilplatser / 1000 m? BTA). For enbostadshus med gemensam parke-
ring efterstravas 15 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA.

For forskola anger parkeringsnormen for omraden inom zon tva 12 parkerings-
platser per 1000 kvm BTA och for skola 9 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA.

Cykelparkering

Cykelparkering ska 16sas inom de egna fastigheterna. For omradet géller kom-
munens parkeringsnorm. Denna anger 25 cykelplatser per 1000 kvm BTA for
flerbostadshus.

For forskola anger parkeringsnormen 20 cykelplatser per 1000 kvm BTA och for
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grundskola 25-35 cykelplatser per 1000 kvm BTA.

For cykelparkering ar narhet till malpunkt en av de viktigaste kvalitetsfaktorer-
na. Cyklister ska kunna parkera sa ndara malpunktens entré som majligt, pa en val
synlig plats och inte langre bort dn 25 meter fran entrén samt garna i ndra anslut-
ning till cykelvéagar. Det ska finnas majlighet att parkera under ett vaderskydd
och for att frimja cykling dven vintertid far det med fordel planeras for upp-
varmda och lattillgingliga utrymmen. Aven utrymmen for att parkera cykelkar-
ror bor finnas.

Vattenomrade

For omradet har en dagvattenutredning tagits fram av Sweco (2025). Syftet med
dagvattenutredningen ar att sakerstélla en hallbar dagvattenhantering enligt
riktlinjer fran Lulea kommuns dagvattenplan samt enligt Svenskt Vattens publi-
kation P110. Den foreslagna dagvattenhanteringen innefattar 6ppna dagvatten-
16sningar i enlighet med kommunens riktlinjer.

I genomfdrd dagvattenutredning (Sweco, 2025) har flodesberdakningar gjorts
utifran den rationella metoden enligt Svenskt Vattens publikation P110, hansyn
tas till ett dimensionerande 20-arsregn samt en klimatfaktor pa 1,25 for att beak-
ta klimatforandringar. Markanvandningen fore exploatering klassificeras som
skog, och efter exploatering anvands avrinningskoefficienter fran P110 for villa-
och radhusomrade. Se mer detaljer kring flodesberdkningen i bilagd utredning
(Sweco, 2025).

Planomradet &r stort och kraver flera mindre dagvattenlosningar for att hante-
ra vattnet. Omradet foreslas avleda dagvatten via mindre diken till ett centralt
tvastegsdike genom planomradet. Genomférd utredning (Sweco, 2025) omfattar
dimensionering av tvastegsdiket ddr berdkningarna ar utforda genom att stegvis
oka flodeskapaciteten i den nedre delen av diket baserat pa dimensionerande
infloden.

Byggnader bor placeras ytterligare minst 0,5 meter ovan tvastegsdikets 6vre kant.
Marken i omradet planeras att fyllas med cirka 1 meter. For att undvika risker
vid skyfall ar det viktigt att marken lutar bort fran byggnader for att undvika
stdende vatten. Vagar kan fungera som sekundara rinnvagar. Det ar aven viktigt
att tvastegsdiket anldaggs korrekt for att hantera stora méngder vatten och skydda
byggnader fran 6versvamningar. For mer fordjupad lasning om tvastegsdikets
dimensionering, se bilagd dagvattenutredning (Sweco, 2025).
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Invallning/utfylinad med
Anlagd dikesbotten gata eller fastighetsmark.
med varierande djup I

och bredd. LD )

Oversvamningsbar naturmark med varierande bredd.

Figur 7. Illustration visar principsektion for tvastegsdike.

Ytor for tvastegsdike och diken sédkerstalls i detaljplanen genom egenskapsomra-
de for dagvattendike [dike ] inom parkmark.

Viagdiken har berdknats att belastas med avrinning fran cirka 5000 m2, med ett
berdknat flode pa 72 1/s for ett 20-arsregn. Dikena i omradet ska framst avleda och
delvis rena dagvatten. En storre damm planeras i slutet av tvastegsdiket oster om
planomradet for att omhanderta stora delar av planomradet och senare etapper
pa Hertsoheden. Denna avses dimensioneras i ett senare skede nar information
finns om hur omrédden som nu ar utanfor detaljplanen ska bebyggas, detta for att
fa en mer noggrann berakning pa floden och férdrdjningsvolym. Bedomningen i
dagvattenutredningen (Sweco, 2025) ar att dammen inte behover anldggas i detta
skede.

I genomford artskyddsutredning (Calluna, 2025) bedoms att diket/vattendraget
som loper genom omradet till dagvattendammen kan antas komma att nyttjas av
groddjur. Utformning av dagvattendamm och dike bor vara av sddan karaktar
och naturlighet att de kan vara en tillgang for groddjur i omradet bade vad galler
spridning och lekvatten.

Det planeras for tva stora och ndgra mindre parkeringsytor. For att hantera och
rena fororenat dagvatten foreslds att vaxtbaddar eller diken med infiltrerande
egenskaper anldggs nédra parkeringarna, sa att vattnet renas sa nara kallan som
mojligt.

Omradet foreslas avleda dagvatten via mindre diken till ett centralt tvastegsdike
genom planomradet (r6tt omrade figur 8). Inom skolan (blatt omrade i figur 8)
kan diken leda vattnet till vagdiket, och skolgardens friyta foreslas luta med av-
rinning Osterut. Om detta inte 4r majligt kan ett dike anldggas pa den Ostra sidan
av omradet fOr att avleda och fordrdja dagvattnet. Vagdiket vid genomfartsvagen
kan hantera cirka 1300 1/s, vilket bedoms som tillrackligt.



Figur 8. Omréadesindelning for dagvattenhantering. Gult omréade leds vasterut, rott omrade
leds till tvAstegsdike och blatt omrade leds till naturmark.

Avledning Viisterut (qult omride)

For omradet i vaster, gult omrade i kartbild, behover dagvattnet avledas vas-
terut till befintligt dagvattennat. Norr om genomfartsvéagen vid forskola och
flerbostadshus i den vastra delen, behdver vatten ledas soderut for att undvika
oversvamning pa norra sidan vagen. I utredningen (Sweco, 2025) foreslas tva
trummor vid detta omrade; en trumma som avleder naturmarksvattnet samt en
trumma for exploateringen av vastra omradet.

I omradet vid ny bebyggelsen langst vasterut foreslas trumma under huvud-
gatan och ett dike som leder vattnet soderut till ett svackdike. En ny GC-tunnel
ska byggas under Hertsovagen. For att undvika att den hamnar djupt kommer
Hertsovagen att hojas en kortare stracka. Det innebar att vagdiket som i dagslaget
har en lutning 6sterut kommer att byta riktning och ha en lutning vasterut mot
Skjutbanevagen. For att 6ka fordrdjningen kan hinder anldggas i dikena.

Dagoattenhantering for uppstroms omride i vister

Det befintliga ledningsnatet nedstroms detaljplanen &r hart belastat. Detaljplanen
medfor 6kade floden mot vaster. For att minska belastningen foreslds atgarder
utforas hogre upp i avrinningsomradena. Avrinningsomradet i denna del ar cirka
34 hektar. Den nedre delen av Skjutbanevagen utreds for stangning, vilket gor
platsen lamplig for att fordrdja dagvatten fran naturmark. En damm kan i sddana
fall anlaggas utan ingrepp i angransande skog. Dammen kan gravas eller omra-
det vallas beroende pa grundvattennivan. Dammen kan delas upp i sektioner for
funktion och estetik, och slappa ett mindre flode kontinuerligt medan storre regn
fordrojs. Utflodet fran dammen berdknas motsvara ett 1-arsregn for skogsmark,
180 1/s, och dammen foreslas ha ett djup pa ca 0,5 meter (Sweco, 2025).
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Annat

Grundlaggning

Geotekniska utredningar har utforts av Tyréns (2013) och Norconsult (2022), den
senare som en forberedande beddmning i huvudsak baserad pa tidigare utférda
undersokningar i omradet samt SGU:s jordartkarta.

Innan grundlaggning rekommenderas att all organisk jord, vegetation och torv
avlagsnas. Grundldaggning ska vara tjalsdker, frostfri och valdranerad. Naturlig
jord och fyllning kan ateranvandas. Lattare byggnader kan grundlaggas pa san-
diga siltiga sediment eller naturlig moran, medan tyngre byggnader kan krava
utskiftning till fast moran. Grundlaggning rekommenderas pa packad fyllning av
icke tjalaktivt material.

Grundlaggningsforhédllandena &r generellt goda inom planomradet. Det fore-
kommer vissa partier dar 6versta jordlagret utgors av torv. Fore grundlaggning
och uppfyllning ska all torv schaktas bort. Dartill ska eventuellt forekommande
16sa jordlager i form av sand- och silt sediment skiftas ur till fast lagrad moran.
Det bedoms i detta skede att inga stabilitetsproblem i samband med schakt f6-
religger. Hojdsattning och utformning av planerade byggnader ska utféras med
hansyn till hojdskillnader och radande grundvattensituation (Norconsult, 2022).
Detaljprojektering av infrastruktur kommer att goras parallellt med framtagan-
det av granskningsforslaget, dd kommer detta utredas narmare.

Landskapsbild och stadsbild

Ambitionen for Hertsoheden é&r att skapa ett varierat och blandat bostadsomrade
som inrymmer bade smaskalighet och tatare bebyggelse. Narheten till vardefull
natur utgor ett viktigt karaktarsdrag for omradet ddar naturen angransar och letar
sig in i det nya bostadsomradet och sétter pragel pa den framtida stadsbilden.
Stadsbildens 6vriga byggstenar utgors av det organiska vagnatet, gatumiljoerna
och de blandade bostadsformerna, liksom av tillgdngliga placeringar av exempel-
vis skola, idrottsplats, skidspar och park, vilket aktiverar omradet och inbjuder
till rorelse, lek och moéten mellan manniskor.

Landskapsbild och gestaltning blir sarskilt viktiga i vissa delar av planomradet,
exempelvis i omraden langs Hertsovagen da vagen har ett brett vigomrade med
fa element som utmarker sig i landskapet. Hertsovagen och remsan mot Ava-
viksvagen utgor en tydlig barriar mellan Hertson och Hertsoheden. I omradet
norr om Hertsovagen blir atgarder som kan minska Hertsovagens dominans
sarskilt viktiga. Detta kan dels handla om att bebyggelsens utformning bidrar
till variation och igenkdnning, men dven genom smaskaliga karaktarsdrag som
service, konstnarlig utsmyckning och tradplanteringar. Aven infarterna till det
nya omradet blir viktiga, exempelvis gc-tunnel och omradena vid dess upp- och
nedfarter, vid infartsvag for biltrafik till det nya omradet samt vid infart for buss
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och gang- och cykel fran Lerbacken. Gestaltning i dessa delar bor sarskilt beaktas
for att framja god orienterbarhet samt for att skapa entréer som kdnns valkom-
nande och inbjudande.

De varierade bostadsformerna, med exempelvis punkthus i upp till sju vaningar,
lamellhus i kvartersstruktur till smaskaliga radhus, villor och stadsvillor, ska-
par forutsattningar for en varierad stadsmiljo och bostader for en bred grupp av
manniskor i olika livsskeden. Dock behover 6vergangarna mellan olika bostads-
typologier beaktas, exempelvis da det kan skapas brytpunkter i vad som ar ge-
mensamma och privata ytor, samt med beaktande av hojder for att dstadkomma
goda ljusférhallanden dven i niromradena till hogre bebyggelse.

Offentlig konst ska fa ta plats i landskapet da det ar en viktig del for anknytning
till en plats 6ver tid. Offentlig konst i stadsrummet ar ocksa starkt identitetsska-
pande for en plats samt dess invanare.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Foérandrad fastighetsindelning

Planomradet bestar av fastigheterna Hertson 11:1 och 20:1 som &r i kommunal
ago. Allman plats sd som exempelvis gata och park kommer fortsétt tillhora
stamfastigheterna Hertson 11:1 och Hertson 20:1. Detaljplanen utgér underlag for
de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning for planens genomforande.
De nya smahustomterna, kvarteren, forskola, skola, nétstationer, pumpstation,
avfallshantering, parkering m.m. kommer att avstyckas fran stamfastigheterna
Hertson 11:1 och Hertson 20:1. Kommunen ansvarar for ansokan om nodvandig
fastighetsbildning till Lantmateriet. Kommunen star for kostnader avseende av-
styckning av kvartersmark.

Kommunala tomter for friliggande villor férdelas i kommunen tomtko och séljs
till privatpersoner.

Rattigheter

Detaljplanen mgjliggor att ledningsrétter kan bildas f6r exempelvis elledningar
eller vattenledningar. Tanken &dr dock att alla nya ledningar kommer forldggas
inom allmén platsmark med kommunen eller kommunala bolag som huvud-
man. Av den anledningen har inga sarskilda markreservat lagts ut i plankartan.
Ansokan om ledningsrétt gors av ledningshavaren till Lantmateriet.
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Befintliga ledningsrétter

Inom planomradet finns idag tre befintliga ledningsratter, samtliga kommer
att flyttas och forlaggas i allméan plats. Respektive ledningshavare bekostar
flytt av ledning och ansvarar for att ansoka om dndring av ledningsratten hos
Lantmateriet.

Ledningsratten (akt 2580-07/30.1) avser vatten- och avloppsledningar, lednings-
havre ar Luled kommun. Ledningen ska flyttas och anldggas i allméan plats.

Ledningsratterna (akt 25-F1989-263.1 och 25-F1997-656.1) avser elledningar, led-
ningshavare ar Lulea Energi Elndt AB. Dessa luftledningar har numera bytts ut
mot markforlagda ledningar i annan strackning i kommande omraden for allman
plats. Det finns dven ett padgdende drende hos Lantmaéteriet berorande detta.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allméan plats
Kommunen ar huvudman for allméan platsmark och ansvarar for utbyggnaden.

Utbyggnad vatten och avlopp
Kommunen dr huvudman for dricks-, spill- och dagvatten och ansvarar for ut-
bygganden. Respektive fastighetsdgare ansvarar for ledningar inom fastigheten.

Varmeforsoérjning
Fjarrvarme finns utbyggt i nairomradet och anslutning till detta nat ar majligt.

El och fiber

For att mota elbehovet i omradet kommer sex nattransformatorstationer att byg-
gas.

Avfallshantering

Detaljplanen mojliggor for avfallsanlaggning i den syddstra delen, med markan-
vandningen [E,] i plankartan. I 6vrigt ska avfallshantering ske inom den egna
fastigheten, alternativt hushallsnara uppsamlingsplatser samt enligt den for
tidpunkten gallande kommunala renhallningsordningen.

Snoéhantering

Snohantering ska ske inom den egna fastigheten. For snohantering av de allman-
na platserna ingar i markanvandningarna for gator och vagar aven komplement
som behovs for gatans funktion. I planforslaget utformas gatorna med en bredd
som sakerstaller utrymme for snéhantering pa sidan om kérbanan.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen ar huvudman for anlaggningar pa allmén plats. Byggaktorerna, samt
privatpersonerna ar ekonomiskt ansvariga for genomforandet av detaljplanen pa
kvartersmark. Detta innebar att byggaktorer och privatpersoner star for kostna-
der géllande avgifter for bygglov, detaljplan, lagfart, el- och VA-anslutning, m.m.
enligt gillande taxor. Eventuella detaljerade undersokningar som kan kravas for
byggnation inom aktuella bostadsomrade bekostas av berérd markégare.

Detaljplanens genomforande innebar 6kade kostnader f6r Luled kommun i form
av investeringar av allmdnna anlaggningar och allmén plats, d.v.s. gator, park,
dagvattenlosningar, samt ledningsnét. Nya allmédnna anldggningar med kommu-
nalt huvudmannaskap okar driftskostnaderna for, t.ex. snorojning och parkskot-
sel. Fler boende i omrade innebér ocksa ett hogre tryck pa kommunal service sa
som skolor och forskolor vilket innebar en 6kad kostnad for kommunen.

De kommunala intdkterna kommer framst genom markforséljningen av kvarter-
smarken samt anslutningsavgifter for allmanna vatten- och avloppsniit.

Planavgift
Planavgift tas ut i bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar

Luled kommun ser med fordel att gemensamma parkeringslosningar kan ske
inom omraden for parkering. Upprattande av gemensamhetsanldggningar
genomfors av Lantmateriet. Byggaktoren och fastighetsdgaren ansvarar for att
initiera och kostnader kopplade till bildandet av den gemensamma anldggning-
en. Fastigheten slutliga dgare ska ansvara for forvaltningen av gemensamhetsan-
laggningen.

Drift allman plats

Kommunen ansvarar {or drift av allman plats.

Drift vatten och avlopp

Planomrdade ingar idag inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill-
och dagvatten. Detaljplanen forutsdtter att verksamhetsomradet utokas for att
innefatta dricks-, spill- och dagvatten for hela planomradet. Kommunen ansvarar
for driften.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs enligt utokat forfarande i enlighet med plan- och byggla-
gen (2010:900). Ett utdkat forfarande anvands da detaljplanen ar av betydande
intresse for allmanheten och kan tankas medfora betydande miljopaverkan.
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Allmanna rad och foreskrifter

Planhandlingarna i planforslaget har upprattats utefter Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmdnna rdd om redovisning av reglering
i detaljplan (BFS 2020:6), samt foreskrifter och allmdnna rdd om planbeskrivning
(BFS 2020:8)

Tidplan

Efter samrad och granskning tas beslut om antagande av detaljplanen i kommun-
fullméaktige. Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att den antagits, om
den inte 6verklagas.

Detaljplanens tidsplan ar preliminar. Under arbetets gang kan ny och oforutsedd
information tillkomma som forskjuter tidplanen.

. Samrad: Kvartal 1 2025

J Granskning: Kvartal 3 2025
. Antagande Kvartal 4 2025
. Laga kraft: Kvartal 1 2026

Utbyggnad och iordningstédllande av allméan platsmark (gator, natur och park)
kan pabdorjas ndr detaljplanen fatt laga kraft. Utbyggnationen foreslas starta i de
nordvastra delarna. Byggnation inom kvartersmark kan péaborjas efter att de-
taljplanen vunnit laga kraft, erforderliga fastighetsbildningsatgarder genomforts
och bygglov beviljats.

Byggnationerna pa Hertsoheden ar indelat i tre etapper. Etapp 1 ar utanfér denna
detaljplan. I planomradet inryms tva etapper, etapp 2 och etapp 3. Etapp 2 ar i
den nordvastra delen och omfattar cirka 50 smahus och 4 mindre flerbostadshus,
samt forskola och véard- och omsorgsboende. Kommunen har som ambition att
byggnation av bostader startar under 2027.

Etapp 3 innefattar cirka 500 bostader férdelat pa flerbostadshus och radhus.
Ambitionen ar att byggnation av bostader startar under 2028.

Markanvisning

En markanvisning ar en 6verenskommelse mellan kommunen och en byggaktor
dar denna ges ensamrétt att under en viss tid och under givna villkor, far for-
handla med kommunen om att bygga inom ett visst markomrade. Kommunens
tilldelning av kvarter till byggaktorer sker genom en markanvisning. Denna
process styr genomforandet av bebyggelse for bostdder, med undantag for villor.
Markanvisningsavtalet foreskriver villkor och forutsattningar for utbyggnad. Dar
regleras bland annat villkor for forvarv, kostnader, dagvattenhantering, exploate-
ringens genomforande m.m. Markanvisningsavtalet sakerstéller ambitionsnivan
for exploateringen.
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Kommunen har paborjat markanvisningsprocessen parallellt med detaljplanen

i syfte att fa in ankarbyggaktorer under detaljplaneprocessen. Kommunen avser
att inga avtal med utvalda aktorer under véaren 2025, for att insamla kunskap och
erfarenheter fran branschen vilket dven ar ett led i att kvalitetssakra detaljplanen.

Provning enligt annan lagstiftning

Naturreservat

Detaljplanen angransar och beror mindre delar av Ormberget-Hertsolandets na-
turreservat som ar skyddat enligt 7 kap MB. En ombildning av naturreservatets
granser pagar.

Upplysningar

For att undvika att forbuden i artskyddsforordningen utloses avseende akergro-
da, skyddade enligt 4 a §, ska foljande skyddsatgarder vidtas (Calluna, 2025):

¢ Undvik negativ paverkan vid lekvatten H (beldgen norr om forslagen plats
for skola) och placera ut faunadepaer med dod ved och stenrosen i narmiljon
till lekvattnet fOr att starka dkergrodans forutsattningar for foddosok, dagvila
och dvervintring.

¢ Diket/ vattendraget som 16per genom omradet till dagvattendammen kan
antas komma att nyttjas av groddjur. Utformning av dagvattendamm och
dike bor vara av saddan karaktar och naturlighet att de kan vara en tillgang for
groddjur i omradet bade vad galler spridning och lekvatten.

Foljande hiansynsatgarder ar inte tvingande, men viktiga for att bevara goda for-
utsdttningar for identifierade arter som groddjur, jarpe, spillkréka, talltita, gron-
fink, gulsparv och svartvit flugsnappare (Calluna, 2025):

¢ Undvik generellt att avverka trad under hdackningssasong. Det skyddar
manga fagelarter och dr gynnsamt for bland annat bjorktrast.

¢ Plantering av trdd och buskar i gronomraden kan gynna en del tittingar, t ex
gronfink och gulsparv.

¢ Lamna en zon runt lekvatten H (beldgen norr om forslagen plats for skola) for
groddjur som har klassats i vardeklass 2 i NVI:n. I zonen behover hydrologi
och risvegetation finnas kvar for att skapa fodosokshabitat for jarpe.

¢ Inom zonen runt lekvatten H (beldgen norr om forslagen plats for skola) bor
murkna staende trad lamnas sa att talltita kan hacka ut egna bon. I gronomra-
dena kan flerskiktade skogar efterstravas.

* Skapa forutsattningar for grona och sdkra vandringsstrak for groddjur.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan
Planen beror géllande planer enligt nedan:

Plannr | Aktbeteckning Namn Laga kraft
A335 11.082-6941-74 Férslag till utvidgning och &ndring av stadsplan for 1974
Lerbacken m.m, Lulea
A360 11.082-1864-76 Forslag till &ndring av stadsplan for stadsdelen Hert- 1976
s6n inom Luled kommun

Planprogram
Planprogram for Hertséheden, 2023, godkant av kommunfullmaktige 2023-11-20,
§211

Grundkarta

Grundkarta detaljplan for del av Hertson 11:1 och 20:1, Hertsoheden del 1, upp-
rattad 2024-12-02

Fastighetsfoérteckning

Fastighetsforteckning Lulea Hertson 20:1 FF, Lantmateriet, upprattad 2025-01-24

Oversiktsplan
Program till Vision Lulea 2040, 2021

Undersdkning av risk fér betydande miljépaverkan
Undersokning om risk for betydande miljopaverkan, upprattad 2025-02-14

Gronplan
Gronplan Luled, antagen av kommunstyrelsen 2020-02-10

Parkeringsnorm
Parkeringsnorm for cykel och bil, antagen av kommunfullméaktige 2026-04-04

Dagvattenplan
Dagvattenplan Luled kommun, antagen av Kommunfullmaktige 2020-02-10

VA-plan
VA-plan 2040, antagen av Kommunfullméaktige 2024-10-21
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Bostadsférsdrjning
Bostadsforsorjningsprogram, antaget av kommunfullmaktige 2023-06-20

Jamstalldhetsstrateqi
Luled kommuns strategi for jamstalldhetsintegrering, beslutad i kommunfull-

maktige 2015-11-23

Avfallsplan
Avfallsplan 2021-2028, beslutad av kommunfullmaktige 2021-06-21

Klimatanpassning

Riktlinjer for klimatanpassning, beslutad av kommunstyrelsen 2015-01-12

Cykelplan
Cykelplan 2022-2027

Utredningar

Utredningar framtagna i samband med denna detaljplan:

Dagvattenutredning

Dagvattenutredning Hertsoheden etapp 1, Sweco, 2025-01-31

Bullerutredning
Bullerutredning, Brekke & Strand, 2024-12-12

Riskutredning
Riskanalys farligt gods, Norconsult, 2024-12-13

Artskyddsutredning
Artskyddsutredning Hertsoheden, Calluna, 2025-02-12

Barnkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys Hertsoheden, Norconsult, 2025-01-24

Gestaltningsprogram

Gestaltningsprogram, Luled kommun, 2025-02-19
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Utredningar framtagna for planprogram for Hertsoheden som utgor underlag dven for
denna plan:

Dagvattenutredning
Dagvattenutredning Hertsoheden, Tyréns, 2024

Vatmarksekologisk bedémning,
Vatmarksekologisk bedomning, Tyréns, 2024

Geotekniska utredningar
PM Geoteknik, Norconsult, 2022
MUR Geoteknik, Norconsult, 2022

Naturvéardesinventering

Fagel- och groddjursinventering som komplement till utférd NVI pa
Hertsoheden, Licab, 2023

Naturvarden Hertsoheden sammanstallning, Luled kommun, 2021
Naturinventering Hertsoheden, Vatten & Miljobyran, 2013

Foérdjupad grodinventering

Utredning av overvintringsplatser och vandringsvéagar for akergroda pa
Hertsoheden, Licab 2024

Regionala

Regionplan
Regional utvecklingsstrategi for Norrbotten 2030 utgor ett Overgripande styrdo-
kument for Norrbottens utveckling och tillvaxt.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Mindre del av gillande detaljplan for Lerbacken, Forslag till utvidgning och
andring av stadsplan for Lerbacken m.m, Luled, 11.082-6941-74, 1974, berors av
ny detaljplan. I gdllande plan anges for berord del Park. Dar finns idag en vagfor-
bindelse som dr planstridig. Gatunitet i denna del justeras i detaljplanen med ny
vagdragning mellan Lerbacken och Hertscheden.

Del av gillande stadsplan f6r Hertson, A360, Forslag till andring av stadsplan for
stadsdelen Hertson inom Lulea kommun, 11.082-1964-76, 1976, berdrs av ny de-
taljplan. Delarna som berdrs ar Hertsovagens strackning i detaljplanens utbred-
ning samt yta soder om Hertsovdgen som i gdllande plan anger Tb - Batupplag,
dar ny detaljplan mojliggor for vagtorbindelse som forbinder Hertsovagen och
Avaviksvagen, naturomraden pa vardera sida samt del av Hertsovagens strack-
ning.

Planbesked

Sambhallsbyggnadsutskottet (kommunstyrelsen) beslutade den 23:e oktober 2023
att ge kommundirektoren i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for de-
taljplan for del av Hertson 11:1 och 20:1, Hertsoheden del 1. (SBU - KS 2023-10-23
§ 20).

Planprogram

For omradet finns ett framtaget planprogram, Planprogram for Hertsoheden, SBF
2021-709, Planprogrammet godkandes av kommunfullmaktige hosten 2023 (2023-
11-20 § 211). Inom ramarna for planprogrammet gors vergripande stallningsta-
ganden for omradets utveckling och planprogrammet visar inriktningar for den
fortsatta planeringen.

I planprogrammet anges mer ingaende riktlinjer for olika delomraden, dar denna
forsta detaljplaneetapp till stor del &r beldgen inom det som i planprogrammet
bendamns som del B. Stillningstagandena for del B infér den fortsatta planeringen
listas nedan, samtliga dessa har varit vagledande for detaljplanens utformning
och innehall:

® Hogre exploateringsgrad
* [nrymma en titare kiirna med mer stadsmissig karaktir

* [nom omrddet behover strukturen for ett gent och tryggt nit for gdang- och cykel priori-
teras

* Byggnader eller objekt som utgor fondmotiv ska gestaltas med detta i dtanke
* Byggnader bor orienteras med god allmin dtkomst till det dppna dagovattenstriket

Viktiga 6vergripande stillningstaganden i planprogrammet omfattar mark som
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fortsatt ska bevaras som naturmark och som bedémts betydelsefulla for val
fungerande ekosystem, vilket innebdr natur med stor biologisk mangfald och ut-
rymme for naturliga processer. Att bevara dessa omraden som naturmark bidrar
dessutom till omradets vistelsevarden med rika majligheter till rekreation och till
en hallbar struktur. Forsta detaljplanen har anpassats till dessa gransdragningar
och omfattar bland annat naturmark med en dldre skog i den véastra delen samt
naturmark i remsan mellan Hertsovagen och Avaviksvagen.

Planprogrammet hanterar trafikstruktur pa en 6vergripande niva dar forsta
detaljplanen foljer planprogrammets intentioner och inrymmer delar som kopp-
lar mot Lerbacken i vaster med ny vagforbindelse for kollektivtrafik och gang
och cykel och ny infartsvig fran Hertsovéagen for biltrafik. Aven gang- och
cykelvag mot Hertso centrum i sydvéast med en ny gang- och cykeltunnel under
Hertsovagen dr en del i planprogrammets utpekade forslag som detaljplanen
mojliggor for.

I planprogrammet togs sex malbilder for omradet fram, som ett ramverk och led-
ord for den fortsatta planeringen, dessa ar Attraktiv livsmiljo, Hallbar mobilitet,
Naturen nara, Hela Hertson, Ut i skogen och Innovativa Hertscheden.

Planprogrammet hanterar vidare fragor om exempelvis blandade bostadstopo-
logier, gestaltning, inriktning for lek och hantering av dagvatten som varit vagle-
dande for detaljplanen.

Oversiktsplan

Luled kommuns 6versiktsplan “Program till Vision Lulea 2040” antogs 2021. Dar
pekas Hertsoheden ut som ett nytt omrade for bostader och arbetsplatser, med
foljande rekommendation:

Hertsons karaktar med tat smaskalig bebyggelse, gronytor och ytor for lek och
tysisk aktivitet ska vara vagledande vid fortsatt planering och utbyggnad av om-
radet. Tillkommande bebyggelse ska utgoras av en blandning av smahus, radhus
och flerbostadshus med olika upplatelseformer. Inom omréadet ska ocksa utrym-
me for naringsliv och verksamheter finnas.

Vid planering och byggande ska delar av omradet bevaras som omrade for eko-
systemtjanster och biologisk mangfald.

Kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik ska finnas i tidigt skede vid exploate-
ring och inflyttning. Behovet av forskola for tillkommande bebyggelse ska tillgo-
doses i omradet.

I den del dar omradet 6verlappar med Ormberget-Hertsolandets naturreservat
ska reservatet upphévas. En forutsattning ar att intranget kompenseras med att
en annan yta som till omfang och/eller innehall rymmer minst lika mycket var-
den.
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Riksintressen

Friluftsliv

Riksintresse for friluftsliv, 3 kap. 6 § MB. Norrbottens kust och skargard.
Naturtyp hav och kust. Aktiviteter bad, kanot, skarmflygning, fritidsfiske, hund-
spann.

Totalférsvar

Riksintresse Totalforsvaret Miljobalken 3 kap 9 §. Inom paverkansomrade stopp-
omrdade for hoga objekt samt inom omrade med sarskilt behov av hindersfrihet.
Aven inom paverkansomrade MSA-omrade.

Rorligt friluftsliv

Riksintresse rorligt friluftsliv, 4 kap MB, Norrbottens skargard. Natur- och
kulturvarden som i sin helhet ar av riksintresse och av betydelse for turism och
friluftsliv.

Miljokvalitetsnormer

Vid planldggning ska hédnsyn tas till miljobalkens regler om miljokvalitetsnormer.
Det innebér att uppmarksamma de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som
ar satta fOr att inte manniskor eller miljon ska utsattas for fara eller oldgenheter
av betydelse. Det finns miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, luftkvalitet
och vattenkvalitet. Luled kommun omfattas inte av den framtagna miljokvali-
tetsnormen avseende omgivningsbuller.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft galler i hela landet. Det finns miljokva-
litetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/
PM2,5), marknéara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Vatten

Som underlag till planprogrammet tog Tyréns Sverige AB (2024) fram en dag-
vattenutredning som omfattade hela Hertsohedens utbyggnad. Som underlag
till forsta detaljplanen har darefter en dagvattenutredning tagits fram av Sweco
(2025). Bada utredningarna har bilagts planhandlingarna.

Recipienten till detaljplanen ar Inre Hertsofjarden, belagen cirka 1,6 km sdder om
planomradet. Inre Hertsofjarden mynnar ut i Sorbrandofjarden, och har enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige) otillfredsstallande ekologisk status och
uppndr inte god kemisk status. Malet ar att na god ekologisk och kemisk status
till 2027.

Den otillfredsstédllande ekologiska statusen beror pa naringsamnespaverkan, vax-
tplankton, totalbiomassa och hydromorfologiska faktorer, samt mattliga nivaer
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av klorofyll a, fisk, zink och ammoniak. For att uppna den ekologiska statusen
kravs atgarder, sarskilt for att minska vaxtplankton i ytvatten. Det dr dock osan-
nolikt att god ekologisk status for zink och ammoniak kan uppnas till 2027, aven
om atgarder bor pabdrjas snarast.

Inre Hertsofjarden uppnar inte heller god kemisk status pa grund av forore-
ningar fran bromerade difenyletrar, kvicksilver, fluoranthen, PFOS och PAH:er.
God kemisk status forvantas uppnas 2027 for de flesta amnen, med undantag for
bromerade difenyletrar och kvicksilver som har mindre stranga krav. Omradet
paverkas ocksa av utsldpp fran industrier som SSAB EMEA AB och Lulea kraft-
varmeverk, samt urban markanvandning som bidrar till ndaringsamnen, miljogif-
ter och metaller i dagvattnet.

For att mojliggora exploatering av Hertsoheden planerar Lulea kommun att
genomfora kompensationsatgarder inom Inre Hertsofjardens tillrinningsomrade.
En dagvattendamm ska anldggas och genom att genom att rena dagvatten fran
andra omraden som idag rinner ut orenat kan en 6kad fororeningsbelastning i
recipienten hanteras. Denna dagvattendamm planeras att uppforas under 2027.

Mellankommunala intressen
Planomradet bedoms inte omfattas av nagra mellankommunala intressen.

Milj
Strandskydd
Generellt strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen enligt miljobalken 7 kap.

14 §. Planomradet ligger mer dn 100 meter fran strandlinjen och berors darfor inte
av strandskyddsbestammelserna.

Dagvatten

Marken lutar mot sydost, med den hogsta punkten pa +39 m i nordvast och den
lagsta pa +19 m i sydost (RH2000). Avrinning sker mot sydost, och vattenansam-
lingar finns i de lagre delarna av planomradet. Det finns inga storre lagpunkter
dar ytligt vatten kan samlas.

Grundvattennivan varierar mellan 0,1-1 meter under markytan, men kan na mar-
kytan i svackor och myromraden, sarskilt under snosmaltningen. I hjdpartierna
ligger grundvattenytan pa cirka 1-1,5 meter djup.

Storre delen av dagvatten fran detaljplanen leds mot tva GC-tunnlar dar dagvat-
tenbrunnar leder vattnet vidare till befintligt ledningsnét. En mindre del av vatt-
net fran detaljplanen rinner via en trumma under Hertsovagen till ett myromrade
och vidare via diken och béackar ut till Hertsofjarden. Figur 9 visar avrinningsom-
radena till GC-tunnlar och trumma under Hertsovagen. Omfattningen pa upp-
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stroms omraden begriansas av Skjutbanevagen och Hagahamnsvagen.

Det befintliga ledningsnatet i bostadsomradet sdder om Hertsovéagen ar 6verbe-
lastat och fordrojning av dagvatten fran den planerade exploateringen blir darfor
viktigt.

Figur 9. Avrinningsomraden, blatt och gult omrade visar avrinning till befintliga GC-tunnlar (bl
och gul prick) och lila omréde visar avrinning via trummea (lila prick) under Hertsovéagen.

Fororenad mark

Kommunen kénner inte till eller misstanker nagra fororeningar inom planom-
radet. Enligt lansstyrelsens karttjanst (EHB-kartan) som visar misstankta eller
konstaterade fororenade omraden finns inga fynd inom planomradet.

Grénomrade
Da merparten av planomradet utgors av befintlig skog utgor omradet i dagslaget

ett gronomrade, se mer under rubriken Natur, sid 42. samt Ekosystemtjdnster, sid
47 .

Naturreservat

Ormberget-Hertsolandets naturreservat ar ett kommunalt reservat som bildades
2009 med syfte att skydda de unika naturvarden som finns inom omradet, syftet
med reservatet inbegriper dven att tillgodose behovet av friluftsliv i anslutning
till Lulea tatort. Naturreservat ligger norr om planomradet och stracker sig 6ver
22 km?2. Reservatet har en stor variation av naturtyper och erbjuder ett rikt fri-
luftsliv, med Ormbergets friluftsanlaggning i vaster och Hertsotrasket i Oster.
Naturreservatet ar valplanerat med ett nét av sparsystem och vandringsleder
som underlattar naturupplevelser. Under vintertid finns dven elljusspar och pre-
parerade skidspar.
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For ndrvarande pagéar en ombildning av naturreservatets granser, med anpass-
ning dar omraden med laga naturvarden foreslds tas ur och omraden med hogre
varden foreslas laggas till naturreservatet. Processen med ombildning sker under
2025 med uppskattad tidsplan om beslut ungefar vid arsskiftet 2025-2026.

Mindre delar av naturresevatet ingar i planomradet i 6vre kant vid skolan.
Delarna beddms som sma och dr en del av den sammanhéangande skogs-
strukturen mot soder som foreslas inga i skolornas utemiljoer. Processen med
ombildningen av naturreservatet sammanfaller med detaljplanens tidsplan.
Ombildningen av naturreservatet innebar att dessa delar inte forvantas inga i
naturreservatet ndr detaljplanen antas.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Som underlag till detaljplanen har Brekke & Strand Akustik AB utfort en trafik-
bullerutredning pa uppdrag av Lulea kommun. Nedan sammanfattas utredning-
en. Den finns ocksa bifogad planhandlingarna i sin helhet, for vidare ldsning.

Sydost om omradet ligger Svarton och Hertsoféltet med befintliga och planerade
industrier, vilket paverkar trafikméangden beroende pa framtida trafikdragningar
som Norrleden eller Svartoleden. Bullerutredningen omfattar darfor framtida
trafikmangder utifran olika scenarier.

Bullerutredningen &r baserad pa forordningen (2015:216 t.o.m. SFS 2017:359) som
analyserar hur olika trafikscenarier paverkar mojligheten att genomfora detaljpla-
nen och foreslar atgarder om riktvarden for buller 6verskrids. Berakningarna har
utforts med Nord2000-metoden och SoundPLAN version 9.1, med hansyn till
terrang, markforhallanden, byggnader och vagar.

Nuvarande trafikdata visar att Hertsovagen och Avaviksvédgen har varierande
trafikmangder och hastigheter. Hertsévagen har 1400-3420 fordon per dygn nu
och 2130-6090 i framtiden, med hastigheter pa 70-80 km/h. Aavaviksvagen har
1080-1400 fordon per dygn nu och 1300-1800 i framtiden, med hastigheter pa 50
km/h. Ny huvudgata i dst-vastlig riktning pa Hertsoheden samt ny infartsvag for
biltrafik forvantas ha 2970-5940 fordon per dygn med hastigheter pa 40 km/h.

Berakningarna av ljudnivaer visar att riktvardena uppfylls vid fasad, utom for
Scenario Max, dar ljudnivan vid fasaderna narmast Hertsovagen kan na upp till
64 dBA. For att hantera detta kan mindre lagenheter (hogst 35 m?) eller storre
lagenheter med bullerdimpad sida planeras. Alla byggnader kan ha uteplatser
som uppfyller riktvardena, men villor langst vasterut kan behova lokala skarmar
for att klara riktvardet.
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Risk fér olyckor

Norconsult har utfort en riskanalys for att bedoma om forslaget till ny detaljplan
ar lamplig ur ett riskperspektiv. For planomradet ar risker kopplade till farligt
gods beroende av framtida dragningar av trafik till och fran industriparken och
mangden framtida trafik av farligt gods langs Hertsovagen. Genomford utred-
ning (Norconsult, 2024) ar beraknad utifran ett scenario dar farligt gods trafik i
en framtid passerar langs Hertsovagen.

Analysen fokuserar pa risker kopplade till transport av farligt gods pa
Hertsovagen och foreslar riskreducerande atgarder. Utredningen finns bifogad
planhandlingarna i sin helhet, for vidare lasning.

Lansstyrelsen rekommenderar en kvalitativ beddmning eftersom bostdderna
ligger narmare an 150 meter fran transportleden. For avstand under 55 meter kan
rekommenderade skyddsavstand tas. Hertsovagen stracker sig langs med plan-
omradet och avstand till ett flertal bostadshus understiger 55 meter, vilket kraver
beddmning av skyddsavstand baserat pa byggnadernas kanslighet, trafikméangd
och hastighetsbegransningar.

Resultatet av utredningen visar att ett flertal bostadshus ar placerade inom risk-
hanteringsavstandet 150 meter, samt ndrmare an 55 meter fran transportleden.
Rekommenderade skyddsavstand kan darmed hamtas i Lansstyrelsens riktlinjer
enligt nedan.

Med hastighetsbegransning 70 km/h pa Hertsévagen galler foljande skyddsav-
stand:

* Bebyggelse tillhorande Zon D placeras pa ett minsta avstand 45 meter fran
Hertsovagen, bostadshus som ligger narmare dn 45 meter fran Hertsvagen

utfors med sdakerhetshdjande atgérd i form av antingen invallning eller
brandfasad.

* Bebyggelse tillhorande Zon C placeras pa ett minsta avstand 25 meter fran
Hertsovagen.

* Bebyggelse tillhorande Zon B kan placeras pa obegransat skyddsavstand

Foljande skyddsavstand som galler for Hertsovagen vid 80 km/h:

* Bebyggelse tillhorande Zon D placeras pa ett minsta avstand 45 meter fran
Hertsovagen, bostadshus som ligger narmare an 45 meter fran Hertsovagen
utfors med siakerhetshojande atgard i form av antingen invallning eller
brandfasad.

* Bebyggelse tillhérande Zon C placeras pa ett minsta avstand 30 meter fran
Hertsovagen.

* Bebyggelse tillhorande Zon B kan placeras pa obegransat skyddsavstand.
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Ett antal byggnader narmast Hertsovagen tillhdrande Zon D ligger inom 45 me-
ter och kraver saledes sikerhetshojande atgard i det fall Hertsovagen nyttjas for
transport av farligt gods. Sakerhetshéjande atgard kan vara i form av invallning
eller brandfasad. Med invallning bor ett avstand pa 25 meter till flerbostadshus
hallas fran dikets mitt eller vallens kant narmast vagen.

Onskvirt skydd med invallning kan uppnas exempelvis genom en av féljande
atgarder:

* Récke med kapacitetsklass H4b i kombination med en mur/vall som dr minst
0,3 m hogre i forhallande till vagbanan, alt. i kombination med ett dike ned-
sankt minst 0,3 m i forhallande till vagbanan

¢ Dike med en bredd pa minst 3,0 m

¢ En1mhog och 3 m bred vall mellan vagbanan och planomradet

Befintligt dike norr om Hertsdvdgen har en bredd pa minst 3 meter, sakerhetsho-
jande atgard bedoms darfor redan vara sakerstalld.

Risk fér dversvamning

Luled har ett mildare klimat tack vare narheten till havet. I framtiden forvantas
klimatet bli varmare och blotare, med 6kande arsmedeltemperaturer, sarskilt
under vintern. Nederborden kommer att 6ka aret runt, med fler kraftiga regn och
farre snodagar. Globalt sett kommer havsnivan att hojas, men vid Luled kommer
landhdjningen att kompensera for detta fram till ar 2100. I framtiden vantas kraf-
tigare skyfall som kan orsaka oversvamningar, framfor allt i ett tatbebyggt omra-
de, och dar kan riskerna betraktas som storst for materiella skador och storningar
i infrastruktur. Inga storre lagpunkter finns inom omradet dar ytligt vatten kan

samlas.
X

Figur 10 visar vattenansamlingar/ ldgpunkter, planomrade inom gra streckad linje.
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Risk for ras, skred och erosion

Grundldaggningsforhallandena ar generellt goda inom planomradet. Hojdsattning
och utformning av byggnader maste ta hansyn till hojdskillnader och grundvat-
tensituation, vilket paverkar mangden schakt och fyllning, samt om héansyn inte
tas finns det risk for ras och skred. Vid schaktning i siltig jord finns dven risk for
ytuppmjukning och utflytning, vilket ocksa kan medfdra ras och skred (Nor-
consult, 2022). Se vidare under rubriken Geotekniska forhdllanden.

Skyddsrum
Narmsta skyddsrum finns inom Hertson ca 100-500 meter soder om planomra-

det.

Atkomst raddningsfordon

Byggnaders utformning och raddningstjanstens behov av atkomst, framkomlig-
het till brandposter och slackvatten beaktas i samband med bygg- och markpro-
jektering i enlighet med gallande regler.

Geotekniska forhallanden

For hela Hertsoheden har en geoteknisk undersokning utforts av Tyréns (2013)
som senare kompletterades av Norconsult (2022) som en forberedande bedom-
ning i huvudsak baserad pa tidigare utforda undersokningar i omradet samt
SGU:s jordartkarta.

Jordartsforhallandena inom planomradet bestar av ett tunt lager mulljord och
vegetation ovanpa sand- och siltsediment, f6ljt av moran pa berg. Mulljord och
vegetation finns ca 0,0-0,5 m under markytan. Sand och siltsediment ligger fran
ca 0,5-2,6 m djup med en maktighet pa 0,4-2,5 m och ar 16st till medelfast. Torv
har patraffats punktvis.

Under sand- och siltsedimenten finns naturlig moran (sandig siltig moréan och
siltig sandmoradn) pa ett djup av 0,1-0,5 m till okdnt djup, med fast till mycket
fast lagringstathet och innehéllande block och sten. I nordvast finns ytlig moran
under vaxtskikt eller mulljord fran ca 0,1-0,5 m djup. Slagsonderingar stoppades
mot sten, block eller berg mellan ca 3,4-5,4 m djup.
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Figur 11. SGU:s jordartskarta. Ljusbla betyder moran och prickarna betyder svallsediment
Planomradet &r ungefarligt markerat med gra streckad linje.

Hydrologiska férhallanden

Marken lutar mot sydost, med den hogsta punkten pa +39 m i nordvast och den
lagsta pa +19 m i sydost (RH2000). Avrinning sker mot sydost, och vattenansam-
lingar finns i de lagre delarna av planomradet. Det finns inga storre lagpunkter
dar ytligt vatten kan samlas.

Dikningsprojekt har avvattnat en stor del av Hertsoheden vilket har @ndrat mark-
fuktighetsforhallandena. Inom omradet finns inga aktiva dikningsforetag.

Grundvattennivan varierar mellan 0,1-1 meter under markytan. I svackor och i
myren norr om planomradet férekommer grundvattenytan i nivda med markytan.
Under snésmaltningsperioden forekommer en vattenspegel i dessa omraden.
Lokalt i hojdpartierna ligger grundvattenytan ca 1-1,5 meter under markytan.

Kulturmiljé

Fornldmningar
Planomrdadet berdrs inte av ndgra kanda fornlamningar eller kulturskyddade
omraden eller objekt. Om fornlamningar patraffas under byggskedet ska arbetet

avbrytas och lansstyrelsen kontaktas. Fornlamningar skyddas av kulturmiljola-
gen (SFS 1988:950).
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Fysisk miljo

Bebyggelse & infrastruktur

Omradet ar ej bebyggt sedan tidigare och bestar till storsta del av skogsmark. I
planomradets sddra kant stracker sig Hertsovagen. Tvidrs igenom omradet gar
en kraftledsningsgata som for narvarande haller pa att markforlaggas langs

med anslutande vagar, Oster om Skjutbanevagen och norr om Hertsovagen.
Markomradet for ledningsgatans tidigare strackning nyttjas i detaljplanen for ny
huvudgata i forlangningen mot Lerbacken.

Natur

Omrédets natur har i tidiga skeden inventerats vid flera tillfdllen, redan 2013
togs en naturvardesinventering fram for planprogramsomradet av Vatten &
Miljobyran. Som underlag till planprogrammet kompletterades naturvardesin-
venteringen for att motsvara géllande standard for naturvardesinventeringar,
detta gjordes i samband med fagel- och groddjursinventering (Licab, 2023). I
samband med planprogrammet togs @ven en Vatmarksekologisk bedomning
fram av Tyréns (Tyréns, 2023).

I samband med detaljplanen har ytterligare utredningar avseende omradets
natur tagits fram, bland annat en Artskyddsutredning (Calluna, 2025) samt
Utredning av 6vervintringsplatser och vandringsvagar for akergroda (Licab,
2024.

Marken inom planomradet bestar till storsta del av skogsmark. Av de varden
som har noterats i omradet finns skogspartier i nordvast som bedomts ha patagli-
ga naturvarden. Det véastra partiet bestar av en flerskiktad blandskog som do-
mineras av gran och dldre tall, med inslag av bjork och asp. Har finns forekomst
av dod ved i formtorrakor och lagor, vilket forstarker omradets naturvarde och
kontinuitet (Varmarksekologisk bedomning, Tyréns, 2023).

I resterande delar av planomradet har skogsbruk av varierande intensitet och
omfattning under lang tid satt sin pragel. Skotselhistoriken i omradet har haft
stor paverkan pa forekomsten av olika typer av biotoper och arter. Denna paver-
kan gor att storre delen av omradet bestar av skog med relativt sett ldga naturvar-
den med yngre skog och likartad karaktar. Bitvis finns inslag med bevarandevard
gronska och natur, exempelvis ett skogsparti i bakkant pa foreslagen skoltomt,
samt aspdunge med ett hundra-tal aspar inom foreslagen park.

I samband med att omradet mellan Avaviksvdgen och Hertsovagen undersok-
tes infOr planprogammet identifierades att dessa delar inhyser dldre tallar samt
stigar. Omradet bedoms nyttjas for vardagsrekreation samt bedomdes i planpro-
grammet som viktig for den 6vergripande gron-strukturen pa Hertson och tas
darfor med som naturmark i detaljplanen.

Omradet ar forhallandevis plant med svag sluttning mot sydsydost.
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Arter

For att utreda forekomsten av arter inom planomradet togs en utredning for
planprogramsomradet fram av Licab 2023. Utredningen inriktades pa fagelarter
och groddjur men omfattade @ven andra naturvardsintressanta arter.

Inventeringen av faglar fokuserade pa hackande arter och genomfordes enligt
Naturvardsverkets metod langs forutbestimda linjer vid tva tillfallen. Den utfor-
des under fyra morgnar i maj och juni. Fagelobservationer fran groddjursinvente-
ringen kompletterade resultaten.

Groddjursinventeringen identifierade leklokaler enligt Naturvardsverkets manu-
al. Inventeringen skedde framst nattetid under gynnsamma vaderforhallanden,
och antalet lekande individer beddmdes genom observationer och rakning av
romklumpar. Begransningar inkluderade omradets storlek, men de flesta lokaler
bedoms ha identifierats.

Under hackfagelinventeringen noterades 6 arter inom planomradet se figur

12 nedan. Enligt 4 § artskyddsforordningen ar alla vilda faglar skyddade med
forbud mot att skada deras bon, dgg eller stora dem, sarskilt under hacknings-
perioden. Storningar som inte paverkar populationens tillfredsstallande niva ar
dock tillatna. Bedomning av paverkan gors utifran om arten ar rodlistad, finns pa
fageldirektivets bilaga 1 eller har minskat kraftigt.

t flugSnappargs
Gronfink Talltita

Bjorktrast
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Syartvit flugsnappare
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Figur 12. visar identifierade fagelarter inom planomradet (réd streckad linje)
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For groddjur identifierades atta leklokaler f6r groddjur med observerad aktivi-
tet. Ingen av dessa lokaler aterfinns inom aktuellt planomrade. Observationerna
rorde vanlig groda, vanlig padda och akergroda. Lokaler finns i planomradets
ndrhet, bland annat pa myren invid foreslagen plats for skola, denna lokal be-
namns som lokal H (Licab, 2023). Akergroda 4r skyddad enligt 4 § artskyddsfor-
ordningen och vanlig groda och vanlig padda enligt 6 § artskyddsforordningen.
Det innebar forbud mot att doda, skada eller fdnga individer, samt att samla in
eller skada rom. Dispens kan ges, men kraven &r stranga. 4 a § skyddar dven livs-
miljoer, medan 6 § inte gor det. For att undvika forbud maste projekt sakerstalla
att bevarandestatus inte paverkas negativt och visa vilka skyddsatgarder som tas.

Nagra skyddade arter av karlvaxter noterades i samband fagel- och groddjursin-
venteringarna, samt enstaka ytterligare naturvardsintressanta arter. Nattviol sags
pa en plats inom planomradets sodra del. Nattviol tillhor slaktet Dactylorhiza
och ar skyddad enligt 8 § artskyddsforordningen. I planomréadet identifiera-

des daven lopplummer, revlummer och plattlummer, som ar fridlysta enligt 9 §.
Aven Skogshare och Kransmossa observerades vid inventeringen (Licab, 2023).
Skogshare dr rodlistad som ndra hotad.

Alla orkidéer i Sverige ar fridlysta enligt 8 § artskyddsforordningen, vilket
forbjuder att plocka, grava upp, skada eller ta bort vaxterna, inklusive fron och
andra delar. Forbud utl6ses forst nér det finns risk for paverkan pa artens lokala
bevarandestatus enligt klinthagenkriterierna.

Inga invasiva och fraimmande arter patraffades inom planomradet.

Bedémning arter

Da fridlysta arter identifierades i omradet har Calluna AB tagit fram en art-
skyddsutredning som underlag for den fortsatta planeringen. Utredningen
omfattar hela Hertsoheden, men forslag till denna forsta detaljplan har utgjort
mer ingdende underlag. Syftet med artskyddsutredningen &r att bedoma om
dessa arter riskerar att utlosa forbud enligt artskyddsforordningen och att foresla
skyddsatgarder for att undvika sadana forbud. Rekommenderade skyddsatgar-
der ar redovisade under avsnittet Genomférandefragor, Upplysningar, sid. 28.

Nedan foljer bedomning pa identifierade arter utifrdn framtagen artskyddsutred-
ning (Calluna, 2025).

Fagel

Bjorktrast

Paverkan pa den regionala populationen (landskapet Norrbotten) bedoms vara
som mest mindre dn 1 tusendel. Mot bakgrund av artens regionala population

beddms paverkan vara forsumbar. Forbud kommer inte utldsas pa grund av pa-
verkan pa bjorktrast. Se atgardsforslag under rubriken Upplysningar, sid. 28.

Gronfink
Gronfink identifierades inom planomradet. Revir finns dven norr och sydost om
planomradet, och habitat inom dessa revir kan férsvinna. Gronfinken kan dven
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trivas i gronomraden ndra bebyggelse och tradgardar, sarskilt vid vintermatning.
Arten dr fortfarande relativt vanlig, och planeringen kan anpassas for att mini-
mera paverkan och gynna gronfinken i gronomraden och glesare bebyggelse. Se
atgardsforslag under rubriken Upplysningar, sid. 28.

Rédvingetrast
Rodvingetrast identiferades inom planomradet och bedéms hiacka med 10-15

par i inventeringsomradet (Hela Hertsoheden), vilket motsvarar 0,2 promille

av populationen i Norrbotten och 2 promille av populationen i Lulea kommun.
Paverkan bedoms vara liten och utloser inte forbud enligt artskyddsforordning-
en. Se atgardsforslag under Genomforandefragor, Upplysningar, sid. 28.

Jirpe

Jarpe identifierades inom planomradet, inom inventeringsomradet (hela
Hertsoheden) noterades tva revir av jarpe. Om béada reviren forsvinner, mot-
svarar paverkan cirka 0,4 % pa lokal niva, vilket inte utloser forbud enligt art-
skyddsforordningen. Eftersom jarpen ar rodlistad och har en minskande trend, ar
hansyn till arten 6nskvard i fortsatt planering enligt miljobalkens hansynsregler.
Vatmarker och sumpskogar ar viktiga fodosokslokaler nér jarpen har kycklingar.
Se atgardsforslag under rubriken Upplysningar, sid. 28.

Spillkraka

Den planerade bebyggelsen kommer att paverka ett revir enligt figelinvente-
ringen, med observationer i norra delen av planomradet och intill lekvattnet for
akergroda. Ett revir paverkas, vilket motsvarar 1,2 % av den lokala populationen
i Luled kommun, tillrdackligt for att utlosa forbud enligt artskyddsforordningen.
Calluna bedomer dock att kontinuerlig ekologisk funktion for spillkrdka kommer
att finnas kvar. Se atgardsforslag under rubriken Upplysningar, sid. 28.

Talltita

Talltita beddms hadcka med 3-4 par inom inventeringsomradet (hela Hertsoheden)
med tva par i mitten och tva nara vastra kanten. Ett par noterades i norra de-

len som ska inga i naturreservatet, och en sjungande individ observerades vid
lekvattnet for dkergroda. Om fyra revir forsvinner pa grund av den planerade
bebyggelsen, skulle paverkan pa populationen i Norrbotten vara mindre dn en
promille, vilket &r mycket liten paverkan. Pa lokal niva blir paverkan 12 promille,
vilket ocksa ar liten paverkan. Calluna bedomer att forbud enligt artskyddsfor-
ordningen inte kommer att utlosas.

Groddjur

Akergroda
Vid groddjursinventeringen identifierades tva lekvatten med dkergroda.

Lekvatten C ligger utanfor planomradet, vid Avaviksvédgen och paverkas inte
av planen. Det ar ett 6ppet kdrr med stillastaende vatten och omges av vagar,
vilket begransar konnektiviteten till andra groddjurslokaler. Lekvatten H ligger
utanfor planomradet men nara en planerad skola, vilket kan paverka landmiljo-
erna. Det d4r en myr med backdrag och god konnektivitet mot dster och sydost.
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Hansynsatgarder for talltita, jarpe och spillkraka foreslas i zonen runt myren.

Calluna bedomer att det inte finns nagon risk for paverkan pa den lokala popula-
tionen. Det finns dock en risk att livsmiljoer pa land tas i ansprak vid lokal H vil-
ket leder till att forbud enligt 4 a § utloses. For att undvika detta rekommenderas
skyddsatgarder for att uppratthalla kontinuerlig ekologisk funktion och minime-
ra risken for dodande. Se atgardsforslag under rubriken Upplysningar, sid. 28.

Vanlig groda och vanlig padda
Vanlig groda och vanlig padda &r inte identifierade inom planomradet men finns

om planomradets narhet. Dessa dr skyddade enligt 6 § artskyddsférordningen.
Calluna bedomer att det inte finns risk for paverkan pa bevarandestatus for van-
lig groda eller vanlig padda, vilket enligt klinthagenkriterierna innebar att forbu-
den i artskyddsforordningen inte aktualiseras.

Kirlvixter

Inom planomrédet finns de fridlysta vaxterna spindelblomster och nattviol som
ar fridlysta enligt 8 § artskyddsférordningen, samt lopplummer, revlummer och
plattlummer, som éar fridlysta enligt 9 §. Arterna har gynnsam bevarandestatus
och ar spridda i hela kommunen. Spindelblomster och Nattviol dr inte hotad eller
ndra hotad enligt rodlistan (2020). Projektet har ett annat syfte dn att skada dessa
arter, sa det finns ingen risk for paverkan pa deras bevarandestatus och forbuden
i artskyddsforordningen aktualiseras inte.

Naturvirdesklass

Utifran resultatet av fagel- och groddjursinventeringarna (Licab, 2023) sa gjordes
en omvardering av naturvardesklassningarna fran ursprunglig NVI fran 2013. De
revideringar som gjorts listas i figur 13 nedan med motiveringar.

Négra av revideringarna beror planomradet i vaster. Ytan som utgor nr 1 och en
storre del av nr 2 i sydvast kommer sakerstillas med naturmark pa plankartan.
Naturvardesbiotop 4 berdrs av foreslagen kvartersmark men strak genom omra-
det sparas som naturmark.

Nr Revideringar Motivering
1 - -
2 Héjning fran klass 4 till 3 Férekomst av talltita (NT) och fler
rbdlistade fagelarter. Férekomst av
nattviol — signalart som signalerar
naturvarde i skogsmiljoer med rikare
vaxtférutsattningar (Nitare &
Skogsstyrelsen 2019). Inslag av
grova aldre tallar.

4 Hojning fran klass 4 till 3 Forekomst av jarpe (NT) och
spillkraka (NT), dod ved
av bjork och gran.

Figur 13. Tabell visar revideringar av naturvardesklassningarna (Licab, 2023).
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Figur 14. Visar naturvéardesklassningar (Licab, 2023) samt planomréadets ungefarliga
placering inom rod streckad linje.

Ekosystemtjanster

Omréadet hyser idag flertalet funktioner for ekosystemtjanster, det vill saga tjans-
ter som naturen ger manniskan och som dr nddvandiga for var valfard, halsa och
vart valbefinnande. I framtagen gronplan (Gronplan Luled, 2020) identifieras ett
antal vardekarnor for ekosystemtjanster i Luled stadsbygd. Det storre skogsomra-
det runt Ormberget och norr om Hertson, dar detaljplaneomradet ingér, ar ett av
dessa och beddms inrymma viktiga reglerande tjanster sasom luftrening, klimat-
reglering och bullerddimpning samt, i forhallande till omgivningen, hoga varden
for biologisk mangfald.

I gronplanen pekas pa att detta storre skogsomrade dar detaljplaneomradet ingar
innehaller dldre skog med skyddsvarda biotoper for véaxter, svampar och lavar.
Hela omradet, med Ormberget inrdknat, gransar till flera stora bostadsomraden
vilket fraimjar vardagsnara rekreation och uppskattade satsningar har gjorts for
att framja de rekreativa virdena. Omradet utgors av en vastlig del av Ormberget-
Hertsolandets naturreservat dar ytterligare hoga varden finns med rika orérda
skogsomraden och vatmarker med en mangfald av arter.

For att naturen ska kunna leverera ekosystemtjanster maste det finnas fungeran-
de ekosystem, dvs en natur med stor biologisk mangfald och utrymme f6r natur-
liga processer.

De stodjande ekosystemtjansterna ar tjanster som tillhandahalls genom den
biologiska mangfalden som bygger upp naturen, dess bestandsdelar. Reglerande
ekosystemtjanster utgors av funktioner i naturen som mildrar oonskade effekter
av olika forandringar, exempelvis naturens formaga att ta hand om hoga vatten-
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floden och minska dversvamningar eller naturens férmaga att rena luftférore-
ningar, ddmpa buller eller sanka temperaturer. Det inkluderar ocksa pollinering
och naturlig reglering av skadedjur. Reglerande ekosystemtjanster gor en plats
mer motstandskraftig.

Kulturella ekosystemtjanster handlar om naturens funktion att bidra till hilsa och
valbefinnande, dar naturen erbjuder spannande, vackra och rofyllda miljder och
upplevelser som ger oss inspiration och kunskap. Forutom den rekreativa as-
pekten, dar gronstrukturen anvands for lek, motion och upplevelser kan dven de
kulturella ekosystemtjansterna handla om utemiljon som kulturarv eller naturen
som en plats for larande och kunskap. Ytterligare en kategori inom begreppet
ekosystemtjanster ar producerande tjanster som handlar om ekosystemens for-
maga att producera farskvatten, energi, material och mat.

I den inledande processen med planprogrammet har avvagningar gjorts dar de
omraden som bedomts hysa de hogsta vardena bevarats som naturmark, dessa
avvagningar ar av storst betydelse for att beakta och tillvarata ekosystemtjanster
for omradet i stort, da dessa sammantaget bidrar till att fungerande ekosystem
bevaras och viktiga ekosystemtjanster dirmed kan fortsétta tillhandahallas i
omradet. Myromraden i omradets bakkant i griansen till naturreservatet och vat-
tenstrak kopplade till dessa, liksom dldre skogsmiljoer och ett omrdde med hoga
rekreativa viarden dr exempel pa delar som foreslagits bevaras som naturmark i
planprogrammet. Detaljplaneomradet bestar till storsta del av naturmark som i
planprogrammet identifierades som mindre vardefull avseende naturvarden och
ddrmed mer lamplig for bebyggelse.

Inom detaljplanen finns i vaster dldre skog som identifierats som vardefull i plan-
programmet och som i detaljplanen skyddas som naturmark. Denna del bedoms
erbjuda en rik miljo for biologisk méangfald och utrymme for bade stodjande,
reglerande och kulturella ekosystemtjanster. Att skogen gar ner mot Hertsovagen
och angrénsar befintliga Hertson och Lerbacken bedoms vara vardefullt, da det
underlattar och framjar funktioner sa som spridningsamband for olika arter, bul-
lerddmpning, temperaturreglering och luftrening.

Spridningssambanden for nadgra av stadsbygdens vasentligaste artgrupper

har analyserats i gronplanen. Omradet for detaljplanen berér huvudsakligen
skogsmark som till stor del &r relativt ung och dar strukturen ar formad av
skogsbruk. De dldre bestanden i vastra delen av planomradet har relativt sett
storre betydelse som livsmiljo for arter som ar knutna till aldre barrskogsmiljoer.
Spridningssambanden fran dessa in i angransande naturreservat och i viss man
in i det befintliga bostadsomradet pa Hertson ar tydliga och utgor en viktig och
bevarandevird funktion i gronstrukturen i stadsbygdens Gstra delar.
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Rekreation

Detaljplanen inrymmer och angransar skogsomraden med hoga naturvarden
samt ligger i anslutning till Ormberget-Herts6landets naturreservat som ar ett
viktigt omrade for fritidsaktiviteter och rekreation med Ormbergets friluftsan-
laggning i vaster och Hertsotrasket i Oster. Naturreservatet ar vélplanerat med ett
nat av sparsystem och vandringsleder som underldttar naturupplevelser. Under
vintertid finns elljusspar och preparerade skidspar som i dagslaget forbinder
Ormbergets sparsystem med strackning till Lerbacken.

Genom planomréadets norra del stracker sig Hertsostigen som ar ett rekreations-
strak som dr mycket uppskattat av de som bor i ndiromradet. I planprogrammet
for Hertsoheden identifierades dven ett omrade strax sydost om detaljplaneom-
radet med naturmark med hoga natur- och rekreationsvarden, sasom pelarsals-
liknande tallskog, trolsk granskog, en back och svallade klipphallar med knotiga
tallar. Den del pekades i planprogrammet ut som ett omrade med rika forutsatt-
ningar for narrekreation pa Hertsoheden.

Sociala

Som underlag till detaljplanen och den fortsatta planeringen av

Hertsoheden har en barnkonsekvensanalys tagits fram (Norconsult, 2025).
Barnkonsekvensanalysen syftar till att lyfta barnperspektivet och barnens per-
spektiv, samt att sakerstdlla deras basta i forandringar av den fysiska miljon.
Kommunens tidigare dialogarbete genom ungdomsenkaten LUPP, samt innehall
fran en dialog som genomforts inom ramen for Lulea tekniska univeristets (LTU)
forskningsprojekt SICTA har vavts in i barnkonsekvensanalysens alla delar.
Analysen tar avstamp i Goteborgs stads metodik for barnkonsekvensanalyser.

I 6versiktsplanen fran 2021 betonar kommunen vikten av att tillgodose barn-
perspektivet, sarskilt i trafikmiljon. Den lyfter fram barns och ungas hélsa, goda
uppvaxtforhallanden och folkhalsa. Principer som jamlikhet, gemenskap, delak-
tighet och moten ska beaktas for att prioritera barns och ungas rattigheter.

I ndromradet finns det flera gang- och cykeltunnlar som gor det mojligt att korsa
Avaviksvagen och Hertsovagen, vilka ansluter Hertsoheden och Hertson. Barns
rorelser i dagsldget sker framst runt Hertsons centrum med skolor, férskolor,
idrottsplatser, lekplatser och fritidsmal. Pa Hertson finns manga idrottsverk-
sambheter, inklusive fotbollsplaner, ishockeyrink och ridanldaggning. Langre fran
Hertso centrum finns fler skolor och lekplatser samt ett kolonilottsomrade.

En av utmaningarna med Hertschedens geografiska forutsattningar ar att omra-
det kan upplevas som att det ligger “pa andra sidan vagen”, vilket kan leda till
att det uppfattas som frankopplat fran resten av staden och att isolering och seg-
regation kan uppsta. Hertsovagen, Skjutbaneviagen och Avaviksvdgen skarmar
idag av omradet. Det ar darfor viktigt att arbeta med att verbrygga barridrerna
mellan Hertsoheden och Hertson.
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Teknik
Dricksvatten, spillvatten och avilopp

Oster om planomradet gar en dricksvatten- och spillvattenledning genom skogs-
marken. Arbete pagar med utbyggnad av den nya dricksvatten- och spillvatten-
ledningen, Ostra lanken, med strackning till 6stra delen av Hertson. Den ar
dimensionerad for att inrymma tillkommande bebyggelse pa Hertsoheden enligt
planprogrammet. Denna berdknas kunna tas i bruk under 2026.

El och fiber

En kraftledning stracker sig genom planomradet. Arbete med att markforlagga
kraftledningen langs norra sidan av Hertsovagen pagar och berdknas vara fardigt
2025. Fjarrvarme, tele och IT finns utbyggt inom Hertson och Lerbacken.

Avfall

Atervinningsstationer finns pa Hertsén och vid Lerbicken/Kvarnbécken.

Service

Inom Hertson finns ett stadsdelscentrum med service i form av dagligvaruhan-
del, vardcentral, gym, pizzeria samt konditori. Ny skola for arskurs 4-9 med
tillhorande fritidsgard, sporthall och bibliotek ska byggas och nytt badhus fardig-
stélls varen 2025. Inom Hertson finns fyra forskolor samt tre grundskolor.

Inom planomrédet finns ingen befintlig service.

Trafik

Motortrafik och angdéring

Hertsovagen ar huvudtrafikled som stracker sig i ostvastlig riktning i detaljpla-
nens sodra del. Parallellt med Hertsovagen gar Avaviksvagen. Bada viagarna
matar trafik till befintliga bostadsomraden pa Hertson.

Hertsovagen trafikeras av trafik mot Lovskdr med smabatshamn, stugomrade
och aret runt boende och utgor i dagsldaget en av vagforbindelserna till Lulea
industripark, med befintliga och kommande industrier. Andra trafikdragningar
till Lulead industripark utreds, bland annat ny vag norrut, Norrleden, for att leda
tung trafik utanfor stadsbygden vidare mot E4.

Planomradet har i 6vrigt inget befintligt utbyggt vagnat.

I detaljplanens véstra grans, utanfor detaljplanen, gar Skjutbaneviagen som leder
trafik vidare norrut till Knoppeldsens skjutbanor och bebyggelse i Hagaviken.
Forbindelsen kan komma att tas bort som en sakerhetshéjande atgard da kors-
ningspunkten mot Hertsovagen har brister i siakerhet idag. Detta skulle inne-
bara att trafikflodena till Knoppelasens skjutbanor och bebyggelse i Hagaviken
skulle ledas om via Lerbacksvagen, dessa trafikfloden beddms vara sma.
Skjutbanevégen ar ej detaljplanelagd sedan tidigare och en férandrad anvand-
ning av gatuomradet skulle inte medfora behov av detaljplaneldggning.
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Gang- och cykeltrafik
Inom planomradet finns inga befintliga gdng- och cykelvagar.

Aven nidrmast angrinsande gatuomraden, Avaviksvigen i sdder och
Lerbdcksvégen i vaster saknar idagsldget separata gang och cykelbanor.

Foreslagen ny ge-tunnel under Hertsovagen ansluter mot befintlig gang- och
cykelvag inom Hertson och befintlig tunnel under Avaviksvagen.

Kollektivtrafik

Till Lerbacken gar idag tva busslinjer vilka avses forlangas in i planomradet.
Befintliga busslinjer ar Linje 15, Lerbacken-Centrum samt Linje 45 Lerbacken-
Gymnisiebyn.

Aven sex busslinjer trafikerar idag Hertson med strackning och hallplatser langs
Avaviksvagen.

Figur 15. Karta befintliga hallplatser. Planomréde inom gré streckad linje.

Parkering

Parkeringsnormen dr kommunens regelverk for hur parkering ska ordnas vid ny-
eller ombyggnation. Parkeringsnormen redovisar parkeringstal for bil och cykel
utifran olika typer av markanvandningar och malgrupper samt rekommendera-
de avstand till parkeringar.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Under detaljplanets genomforande kommer nya fastigheter bildas genom av-
styckning fran stamfastigheterna Hertson 11:1 och Hertson 20:1. Bada fastigheter-
na ar idag sa kallade exploateringsfastigheter och innefattar idag skogsmark samt
allman plats sa som gata och park och kommer fortsatt ha det andamalet efter att
omradet ar utbyggt.

Inom planomrédet finns 3 ledningsratter, en kommunal vatten- och avlopps-
ledning (akt 2580-07/30.1). Ledningen kommer att flyttas och anldggas i allmén
plats i samband med genomférandet av detaljplanen. Ledningsrattens strackning
kommer att dndras i denna del.

De Ovriga tva ledningsratterna ar for starkstrom (akt 25-F1989-263.1 och 25-
F1997-656.1) med Luleéd Energi Elndt Ab som ledningshavare. Ledningsratternas
strackning ska andras da Lulea Energi Elndt AB har ersatt dessa med markforlag-
da ledningar inom kommande omrade for allméan plats inom planomradet. Det
finns ett pagdende drende hos Lantmateriet avseende ledningsratt for de mark-
forlagda ledningarna.

Natur

Grénomrade

Bebyggelsestrukturen ér till stor del anpassad till landskapets forutsattningar och
naturvarden. Planforslaget bedoms sdkerstélla ytor med hoga varden samt att
dessa fortsatt har god forbindelse med omgivande naturlandskap vilket bedoms
som gynnsamt for arters spridning och ekologisk nytta.

Den planerade exploateringen inom planomradet bedoms ha en mattlig paver-
kan pd naturvardena, som generellt dr ldga med undantag for vissa omraden som
skogspartiet i nordvast (Tyrens, 2023). Foreslagen bebyggelse har anpassats for
att skydda dessa hogre naturvarden genom att sakerstilla dessa ytor med mar-
kanvandningen natur.

Arter

I enlighet med framtagen artskyddsutredning (Calluna, 2025) gérs bedom-
ningen att ingen av de observerade hiackande fagelarterna utloser forbud enligt
artskyddsforordningen, &ven om flera arter inte har gynnsam bevarandestatus.
Anpassningar foreslas for att minimera paverkan. Skyddsatgarder for akergroda
kan ocksa gynna dessa fagelarter.

Det finns en risk att forbud enligt 4 a § artskyddsforordningen utloses for ob-
serverade groddjursarter om inte skyddsatgarder for dkergroda genomfors. 4 a
§ skyddar bade individer och deras livsmiljder. I foreliggande planforslag bibe-
halls lekvattnen for akergroda (och andra groddjur) och andra livsmiljer starks
for att sdkerstdlla att viktiga habitat inte gar forlorade. I artskyddsutredningen
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(Calluna, 2025) gors bedomningen att for att kontinuerlig ekologisk funktion ska
rada behover atgarderna vidtas innan befintliga livsmiljoer riskerar att paverkas
negativt. Anpassningar foreslas vid lokal H, f6r dagvattenhantering och nyan-
laggning av vdg. Med dessa skyddsatgarder gors bedomningen att forbudeti4 a
§ inte kommer att utlosas.

De observerade karlvaxtarterna, inklusive tva orkidéarter och tre lummerarter,
ar fridlysta enligt artskyddsforordningen. Arterna har gynnsam bevarandestatus
och ar vanligt forekommande, vilket innebar att forbud inte kommer att utlosas
pa grund av dem.

Vid flera exploateringar i ett omrade kan forbud enligt artskyddsférordningen
utlosas nédr paverkan pa en art nar en viss grans. Artskyddsutredningar bedomer
varje projekt for sig och tar inte hansyn till andra exploateringar i naromradet.
Kumulativa effekter avses behandlas i kommande miljokonsekvensbeskrivning.

Rekreation och fritid

Forutsattningarna for rekreation i omradet beddms som goda och detaljplanen
beddms bidra till kade forutsattningar for rekreation och fritid.

Naturreservat

For narvarande pagar en ombildning av naturreservatets granser, med anpass-
ning dar omraden med laga naturvarden foreslas tas ur och omraden med hogre
varden foreslas laggas till naturreservatet. Detta bedoms resultera i att naturre-
servatet som helhet inbegriper mer vardefull natur. Detaljplanen bedéms inte
medfora negativ paverkan pa naturreservatet utan vara en del av anpassningen
till omradets naturvarden dar vardefulla delar som kopplar samman mot na-
turreservatet planldggs som naturmark i detaljplanen. Hertsohedens utbyggnad
bedoms medfora satsningar pa skidspar, leder och tillganglighet inom naturre-
servatet som bidrar till forbattrade forutsattningar for rekreation.

I artskyddsutredningen (Calluna, 2025) foreslas ett antal hansynsatgarder dar
nagra ber0r naturreservatet. Bland annat att det i samband med att naturreser-
vatets granser revideras och skotselplanen revideras ar lampligt att lagga in
atgarder som gynnar jarpe, talltita och spillkraka. Bade jarpe och talltita foredrar
flerskiktad skog, jarpe dven med risvegetation. Spillkrdka behover gamla och
grova trad. Talltitan ar beroende av murkna trad eller hogstubbar for att kunna
bygga bo. Andelen 16vtrad i skogen bor inte understiga 10-20%.

Mindre delar av naturresevatet ingar i planomradet i 6vre kant vid skolan.
Delarna beddms som sma och vara en del av de sammanhédngande skogs-
strukturen mot soder som foreslas inga i skolornas utemiljoer. Processen med
ombildningen av naturreservatet sammanfaller med detaljplanens tidsplan.
Ombildningen av naturreservatet innebar att dessa delar inte forvantas inga i
naturreservatet nar detaljplanen antas.
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Ekosystemtjanster

I den inledande processen med planprogrammet har avvagningar gjorts dar de
omraden som bedomts hysa hogst vardefulla delar bevarats som naturmark,
dessa avvagningar dr av storst betydelse for att beakta och tillvarata ekosys-
temtjanster for omradet i stort, da dessa sammantaget bidrar till att fungerande
ekosystem bevaras och viktiga ekosystemtjanster darmed kan fortsatta tillhanda-
hallas i omradet.

Ianspraktagandet av omradet innebaér ett visst minskat utrymme for den biolo-
giska mangfalden och dess reglerande funktioner samt minskad areal for exem-
pelvis producerande tjanster da en stor del av omradet idag ar brukad skog. De
delar som tas i ansprak bedoms ha laga upplevelsemassiga varden, och darmed
bedéms paverkan pa de kulturella tjansterna som liten.

Anlaggandet av ett nytt dagvattenstrdk och park ar en viktig atgard for att for-
starka den reglerande funktionen, med utrymme for att ta hand om hoga vatten-
floden men aven fOr att fraimja de biologiska forutsattningarna for arter knutna
till denna typ av miljo. Att befintlig aspdunge bevaras inom parkomradet bidrar
till att bade kulturella, reglerande och stodjande tjanster framjas, med forutsatt-
ningar for biologisk mangfald, ménniskans upplevelsemassiga relation till plat-
sen, estetiska varden, rening av luft och temperaturreglering.

Tillskapandet av ett nytt bostadsomrade kommer att 6ka andelen tradgardar och
bostadsnara gronska med planteringar, buskar, blommor och gronska som ofta
bidrar till en attraktiv miljo for pollinerande insekter.

I och med att skogsmark tas i ansprak minskar forutsattningarna for spridnings-
sambanden i naromradet. Det galler framst sidana som ar knutna till dldre
barrskogsmiljoer. Eftersom den dldre skogen i planomradets véastra del sparas
tillsammans andra gronstrak i omradet bor dock funktionen kunna kvarsta i
god omfattning, sarskilt som angransande skogar inom naturreservatet bevaras
intakta.

Landskapsbild

Detaljplanen kommer att innebédra en forandrad landskapsbild i omradet da

den innebar ett nytt bostadsomrade i en del som idag ar skog. Anpassning gors
till befintliga naturvarden och inslag i naturen da skogen och naturen bedomts
som ett viktigt karaktarsdrag for det nya omradet. Detaljplanens genomférande
innebar en expansion av befintlig stadsdel och medger inga hoga byggnader som
kommer att synas pa langt avstand. Detaljplanen tillsammans med framtaget ge-
staltningsprogam beddms ge ett ramverk for ett nytt bostadsomrade som beaktar
kvalitéer och nuvarande forutsattningar.
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Milj&

Undersokning av risk fér betydande miljépaverkan (Stallningstagande 4 kap. 33 b
§ plan- och bygglagen (2010:900))

En undersokning avseende detaljplanens risk att medfoéra betydande miljopa-

verkan har upprittats enligt 6 kap. 6 § miljobalken med stod av 5 § miljobedom-
ningsforordningen (2017:966).

Detaljplanen medger inte verksamheter eller atgarder som kraver skydd eller
tillstand enligt miljobalken. Den foreslagna markanvandningen i forslag till
detaljplan beddms kunna utformas sa att inte nagon miljokvalitetsnorm enligt 5
kap. miljobalken 6verskrids.

Kommunen bedomer att ianspraktagandet av storre sammanhdngande skogs-
mark for exploatering av en ny stadsdel ar ett skal till att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) behover upprattas, da detta anses vara ett sa kallat MKB-
projekt. For den aktuella detaljplanen galler det MKB-projekt som benamns
“annat stadsbyggnadsprojekt”.

Da det inte kan uteslutas att ett genomforande av detaljplanen kan innebéara
risker for miljon eller for manniskors hédlsa och sakerhet, bor en miljobedomning
med miljokonsekvensbeskrivning genomforas. Kommunen har god kunskap
om naturen inom omradet, och merparten av skogsmarken som planeras f6r ny
bebyggelse har lagre naturvarden. Det finns méjligheter att med god planering
utforma detaljplanen sa att eventuell negativ omgivningspaverkan undviks.
Detta forutsatter dock att paverkan pa identifierade arter, miljokvalitetsnormer
for vatten och kumulativa effekter for arter sarskilt redovisas i den kommande
miljokonsekvensbeskrivningen.

Luled kommun har beslutat att detaljplanen kan antas medfora risk for betydan-
de miljopaverkan. En strategisk miljobedomning/miljokonsekvensbeskrivning
avses uppréttas och bifogas detaljplanen till granskning.

Miljoeffekter som ska utredas vidare i MKB:n bedoms vara:

¢ Vatten, miljokvalitetsnormer. Dagvattenlosningar och paverkan pa grundvat-
ten. Recipientbedomningar och klimatférandringens paverkan.

e Vixt- och djurliv. Paverkan pa kvarvarande natur och skyddade arter.

* I den samlade beddmningen ska ocksa eventuella kumulativa effekter, som
kan f6lja av detaljplanens genomforande.

Relevanta miljomal att hantera i MKB foreslas vara:
- Ett rikt vaxt- och djurliv

- Levande skogar

- Levande sjoar och vattendrag

- Myllrande vatmarker

- Ingen 6vergddning
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- Grundvatten av god kvalitet

Miljokonsekvensbeskrivning
En strategisk miljobedomning/miljlkonsekvensbeskrivning avses upprattas och
bifogas detaljplanen till granskning.

Dagvatten
Dagvattenutredningen (Sweco, 2025) bedoms visa pa erfoderliga 16sningar for att
hantera avledning och f6rdrdjning av vattenmangderna i omradet.

Det ar viktigt att hojdsdttning av mark och lutningar utfors korrekt. Se vidare
under rubriken Oversvamning, sid 57.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Luftkvaliteten i omradet paverkas av trafiken i omradet men dven av olika
verksamheters utslapp med anledning av nérheten till Lulea industripark.
Anvandningen bostdder har en begransad omgivningspaverkan. I och med
anvandningen bostdder och omradets fysiska forutsattningar gallande land-
skap, terrang, gaturum samt trafikmangder gors bedomningen att planforslagets
genomforande inte riskerar leda till att gransvarden for miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Vatten

Exploateringen av Hertsoheden kommer att innebara dkade floden, eftersom om-
radet bestar av skogsmark ar det inte majligt att rena dagvatten till samma niva
som fran orord natur (Tyréns. 2024). Foreslagna dagvattenlosningar med rening i
flera steg kommer att minska fororeningsbelastningen for alla &mnen utom fosfor
och kvive. Oppna 18sningar och langa rinnvigar mojliggdr viss infiltration av
dagvatten ndr grundvattennivaerna ar laga.

I dagvattenutredningen till detaljplanen (Sweco, 2025) beddms de tidigare foro-
reningsberdakningarna fran Tyréns 2024 vara tillrackliga samt att inga nya berak-
ningar behovs for aktuell detaljplan. De foreslagna dagvattenanlaggningarna
forvantas ha en likvardig rening som tidigare anlaggningar. Genomfors vaxtbad-
dar vid parkeringsytor 6kar dven reningsgraden ytterligare. Den totala forore-
ningsmangden fran omradet beddms vara jamforbar med tidigare utredning.

For att mojliggora exploatering av Hertsoheden planerar Luled kommun att
genomfora kompensationsatgarder inom Inre Hertsofjardens tillrinningsomrade.
Genom att rena dagvatten fran andra omraden som idag rinner ut orenat kan den
okade fororeningsbelastningen fran Hertsoheden hanteras.
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Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Resultatet av bullerutredningen (Brekke & Strand, 2024) visar att det finns goda
forutsattningar for bade bostader och tillhérande bebyggelse i form av exem-
pelvis skolor och forskolor. For scenariot med maximal trafik kan bebyggelsen
narmast den befintliga Hertsévagen behova planeras antingen med tillgang till
bullerdampad sida alternativt med mindre lagenheter om hogst 35 m?.

Om foreslagna atgarder inte utfors, kan ljudnivan vid fasaderna narmast
Hertsovagen resultera i minskad boendekvalitet, med negativa effekter pa vélbe-
finnande och trivsel. Langvarig exponering for hdga ljudnivaer kan ocksa orsaka
hélsorelaterade problem.

For att klara riktvdrdena for uteplats kan d@ven lokala skdarmar vid uteplatser i
vissa delar av planomradet behdva installeras vid scenariot med maximal trafik,
se bifogad bullerutredning (Brekke & Strand, 2024).

Om Hertsovagen i framtiden inte trafikeras med de trafikmangder som det ar
berdknat for i scenario maximal trafik ges forbattrade forutsattningar f6r en god
ljudniva vid planerad bebyggelse.

Oversvamning

Framtida klimatforandringar forvantas leda till kraftigare skyfall som kan orsaka
oversvamningar, sarskilt i titbebyggda omraden dar risken for materiella skador
och storningar i infrastrukturen ar storst. Vid skyfall kan dagvattenanlaggning-
arna och ledningsnétet inte hantera allt vatten, vilket leder till ytlig avrinning.
Sekundara avrinningsvagar hjalper till att leda bort vattnet utan att orsaka over-
svamningar. Dagvattenutredningen (Sweco, 2025) beddms visa pa erfoderliga
16sningar for att hantera avledning och fordrojning av vattenmangderna i omra-
det.

For att motverka risker vid skyfall ar det viktigt att dagvattenanldggningar, lut-
ning och hojdsattning blir korrekt utférda. Tvastegsdiket maste anldggas korrekt
for att hantera stora méangder vatten och skydda byggnader fran 6versvimning-
ar. Det dr viktigt att marken lutar bort fran byggnader for att undvika stdende
vatten. Vagar kan fungera som sekundara rinnvéagar. Ingen nedstroms bebyggel-
se forvantas ta skada vid skyfall, da vattnet rinner till vatmark eller en framtida
damm (Sweco, 2025).

Olyckor

For planomradet ar risker kopplade till farligt gods beroende av framtida drag-
ningar av trafik till och fran industriparken och mangden framtida trafik av
farligt gods langs Hertsovagen. Genomford utredning (Norconsult, 2024) ar
berdknad utifran ett scenario om farligt gods trafik i en framtid passerar langs
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Hertsovagen och vilka sdkerhetsavstand och atgarder som i sa fall behover beak-
tas.

Utredningen visar att for risker forknippade med farligt gods &r olyckor som le-
der till utslapp av brandfarlig vatska och brandfarlig gas de handelser som bidrar
mest till risknivan. Ett antal byggnader narmast Hertsovagen, tillhorande Zon D
och som ligger inom 45 meter, kraver sakerhetshdjande atgard i form av invall-
ning eller brandfasad. Befintligt dike norr om Hertsovagen uppfyller riktlinjerna
for invallning, bedomningen ar darfor att acceptabel riskniva kan klaras for fore-
slagna placeringar enligt detaljplanen. Nyttjas Hertsovagen i en framtid inte for
trafik med farligt gods bedoms risknivan som god for planomradet.

Ras och skred

Hojdséattning och utformning av byggnader behdver genomforas hansyn till
hojdskillnader och grundvattensituationen, vilket paverkar mangden schakt och
fyllning, samt om hansyn inte tas finns det risk for ras och skred. Vid schaktning
i siltig jord finns dven risk for ytuppmjukning och utflytning, vilket ocksa kan
medfora ras och skred. Avldgsnande av organisk jord, vegetation och torv for-
hindrar sittningar och instabilitet i byggnaderna. Ateranvandning av jord och
fyllning minskar kostnader och miljopaverkan.

Grundlaggningsforhéllandena ar generellt goda inom planomradet. Byggna-
ders exakta placeringar och grundldggningsdjup ar i detta skede inte faststallda.
Kompletterande utredningar kan behdva utforas i senare skeden. En anpassad
grundldggning for olika typer av byggnader sdkerstaller stabilitet och forhindrar
strukturella skador.

Sociala

Barn

Genomférd barnkonsekvensanslys (Norconsult, 2025) visar att detaljplanen har
goda forutsattningar att uppfylla malbilderna ur ett barnperspektiv. Omradet
saknar idag transportinfrastruktur, bebyggelse, service och malpunkter, med
undantag for nagra skoter- och vandringsleder. Detaljplanen ger mojlighet att
koppla pa befintlig infrastruktur samtidigt som det bevarar och féradlar nuva-
rande varden, vilket gynnar barn och unga och framjar hélsa i vardagen. Natur
och friluftsliv tillgangliggors pa ett positivt sitt for bade nya invanare och hela
tatorten.

Naturen ar en genomgaende aspekt i planarbetet, vilket ger manga mojligheter
for rekreation, motion och vila. Park- och gronomraden varderas hogt och under-
hallet blir enklare nadr dessa omraden dr mindre anlagda. For barn ar smaskalig-
heten viktig och det finns risk att omradet upplevs for tatbebyggt och att mycket
gronska faller bort som kan ha ett varde for barn. Exploateringsgraden &dr hog
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men minskar mot naturen for att skapa en harmonisk 6vergang mellan skog och
bebyggelse. Detta dr sarskilt positivt for barns orienteringsformaga. Detaljplanen
skapar goda forutsattningar for nya motesplatser, vilket ar viktigt for barns kans-
la av sammanhallning och integration.

Detaljplanen foreslar manga nya bostader genom blandade upplatelseformer.
Det ar positivt for mojligheten till en blandad befolkning och for barns maéjlighet
till varierande moten. Det ar viktigt att det planeras for ett varierat bostadsutbud
sa att barnfamiljer med olika férutsattningar kan flytta till Hertsoheden.

Hertsoheden kommer generellt att avgrdnsas av stora vagar, vilket kan vara en
utmaning att 6verbrygga. Inom planomréadet ar vagsystemet genomtankt med

goda forutsattningar for gdende och cyklister. Ett tydligare vagnat gynnar alla

trafikslag och bidrar tillsammans med gang och cykelbanor till battre samman-
hallenhet mellan stadsdelar.

Flera gang- och cykelforbindelser kommer fortsatt att ga via tunnlar, vilket kan
upplevas som trangt och morkt och bidra till otrygghet, aven om det ar positivt
ur ett trafiksdkerhetsperspektiv. Gestaltningen av tunnlarna dr avgorande for att
skapa trygga och trivsamma forbindelser.

Det finns utrymme for nya motesplatser och goda forutsattningar for en stads-
miljé som sétter manniskor, sarskilt barn, i fokus. Planomradet foreslar en ge-
nomtankt placering av skolor/férskolor och fritidsmalpunkter for att tillgodose
barns behov av lek, rorelse och vila. Skogen och naturen spelar dven en viktig roll
i pedagogiska syften vilket dar gynnsamt for de framtida barnen i Hertsohedens
skola och forskolor.

Jamlikhet

Detaljplanen bedoms medfora forutsattningar for integrering och inkludering
med blandade bostadsformer, centrala placeringar av skola och forskola, park-
omrade och strak som forbinder gronomraden. I detaljplanen mojliggors for tryg-
ga gang- och cykelforbindelser samt god tillgang till kollektivtrafik vilket bedoms
som andra viktiga forutsattningar for en jamlik miljo.

Riksintresse

Friluftsliv och rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv, 3 kap. 6 § MB, Norrbottens
kust och skdargard med naturtyp hav och kust. Aktiviteter bad, kanot, skarm-
flygning, fritidsfiske, hundspann. Planomradet omfattas dven av riksintresse for
rorligt friluftsliv, 4 kap MB, Norrbottens skargard. Natur- och kulturvarden som i
sin helhet ar av riksintresse och av betydelse for turism och friluftsliv.

Den mark inom planomréadet som foreslas for ny bebyggelse bedoms ha laga
kulturvarden och rekreativa varden da den till stor del bestar av skog som ar
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paverkad av skogsbruk. I detaljplanen sparas mer vardefull skog som naturmark.
Detaljplanen bedoms beakta narheten till narliggande omraden med rika forut-
sattningar for rekreation och fritid samt beakta att forutsattningarna for detsam-
ma ska vara fortsatt goda.

Totalférsvar

Planomréadet omfattas av riksintresse for totalforsvaret Miljobalken 3 kap 9§
samt dr dven inom stoppomrade for hoga objekt samt inom omrade med sarskilt
behov av hindersfrihet. Planomradet bedoms ligga inom sammanhallen bebyg-
gelse vilket innebar att fasta installationer hogre dn 45 meter 6ver markniva
inte far uppforas eftersom det da finns en pataglig risk att riksintresset skadas.
Omradet har dven sarskilt behov av hinderfrihet, vilket innebar att hoga objekt
kan medfora skada pa den verksamhet som Forsvarsmakten bedriver. Provning
for byggnation av hoga fasta installationer kan goras i enskilda fall. Planomradet
ligger inom MSA-ytan for Lulea Airport (Flygplatsen) och uppférande av bygg-
nader eller féremal hogre an 20 meter inom MSA-ytan kan paverka luftfarten.
Detaljplanen medger byggnader med maximal nockhdjd om 20 meter, med un-
dantag for en mindre del med maximal nockhojd om 24 meter. Genomfdrandet
av detaljplanen bedoms inte medfora negativ paverkan pa riksintresset.

Trafik

Motortrafik

Detaljplanen bedoms inte ge upphov till en betydande 6kning av trafikmangder
eller tunga transporter. Kringliggande trafikndt bedoms vara dimensionerat for
de trafikmangder som ett genomforande av detaljplanen innebar.

Trafikmangder i framtida korsningspunkter har analyserats, bland annat cirkula-
tionsplats vid ny infart for biltrafik till omradet. Resultatet visar tillfredsstédllande
framkomlighet i framtida cirkulationsplats dven vid fullt utbyggt Hertsoheden.

Forutsattningarna for kollektivtrafik bedoms som goda med forlangning av
befintlig linje fran Lerbacken och en central strackning genom det nya om-
radet. Planomradet dr ocksa ndra beldget befintliga busslinjeférbindelser till
Hertson och GC-tunnel ger en gen och sdker forbindelse till busshallplats langs
Avaviksvagen.

Gang och cykeltrafik

Detaljplanen bedoms ha beaktat behovet av trafiksikerhet for oskyddade trafi-
kanter med gena forbindelser och forslag som bidrar till en trafiksaker miljo.

Mellankommunala fragor

Inga mellankommunala intressen beddms paverkas av planforslaget.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Allman plats

Anvéandning

Vag

Anvandningen vag ska tillampas for omraden avsedda framst
for trafik till, frin och genom en ort samt mellan olika omraden
inom en ort. | anvandningen ingar &ven komplement som be-
hévs for vagens funktion. Detaljplanen omfattar befintlig del av
Hertsévagen som planlaggs for vag langs med planomradets
stdra kant, i syfte att ersatta befintlig stadsplan och méjliggéra
justering av vagens hdjd.

Planbestdmmelsen gors med stéd av: 2 kap 7 § PBL

Gata, - Huvudgata

Anvéandningarna gata, - huvudgata, tilldmpas fér omraden
avsedda for trafik inom ett omrade och for trafik som har sitt
mal vid gatan. | anvandningen ingar komplement som hér till
gatornas funktion, som diken, planteringar och separata utrym-
men for gang- och cykel. Anvédndningen huvudgata méjliggérs
for gator som avser infart for motortrafik samt genomfartstrafik
inom omradet.

Planbestdmmelsen gérs med stéd av: 2 kap 7 § PBL

Gata, - Lokalgata

Anvandningarna gata, - lokalgata Anvandningen gata ska till-
lampas for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar aven
komplement som behdvs fér gatans funktion, som diken, plan-
teringar och separata utrymmen for gang- och cykel. Anvéand-
ningen lokalgata syftar till gator som mojliggér fér angéring
inom specifika delar av planomradet.

Planbestdmmelsen gérs med stéd av: 2 kap 7 § PBL

GC-VAG - Gang- och cykelvag

Anvéandningen GC-VAG - gang- och cykelvég ska tillampas for
omraden avsedda for gang-, cykel-och mopedtrafik. | anvand-
ningen ingar aven komplement som behdvs for vagens
funktion. Anvandningen [GCVAG] syftar till att sékerstalla
forbindelser fér gang- och cykel inom omradet samt med
forbindelser till angransande bostadsomraden. Separata banor
fér gang- och cykel féreslas aven inom gatuutrymmena for
gata, - huvudgata och gata, - lokalgata.

Planbestdmmelsen gérs med stéd av: 2 kap 7 § PBL

P-PLATS - Parkering

Anvéndningen parkering ska tillampas fér omraden for parke-
ring. | anvéndningen ingar dven komplement som behdvs for
parkeringens funktion. Anvédndningen syftar till att méjliggéra

parkering vid angdring till skidspar.

Planbestammelsen gors med stdd av: 2 kap 3 § 1 PBL

Natur

Anvandningen natur ska tillampas fér omraden f6r frivdxande
grénomraden som inte skdts mer &n enligt skotselplan eller
genom visst begrénsat underhall. Aven mindre park-, vatten-
och friluftsanlaggningar och andra komplement till
naturomradets anvandning ingar. Syftet med anvandningen

ar att sékerstalla omradenas naturvarden, att dessa binds
samman med omgivande naturlandskap samt dess véarden for
ekosystemtjanster. Detta knyter aven an till detaljplanens syfte.

Planbestdmmelsen gérs med stdd av: 2 kap 7 § 3 PBL och 2
kap 3 § 3 PBL
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Park

Anvandningen park ska tillampas fér omraden fér gronom-
raden som kraver skdtsel och som helt eller till viss del ar
anlagda. | anvandningen ingar d&ven komplement till parkens
anvandning. Parken syftar till att sékerstalla ytor f6r méten mel-
lan manniskor, lek och rérelse, férdréjning av dagvatten samt
bevarande av befintlig natur. Detta knyter an till detaljplanens
syfte.

Planbestdmmelsen gdrs med stdd av: 2 kap 7 3 § PBL och 2
kap 3 § PBL

Egenskapsbestammelser

Utfartsférbud

Bestdmmelser om utformning av allmén plats ska tillampas fér
att reglera utformning pa allman plats. | detaljplanen regleras
att utfart inte far anordnas mot Gata, - Huvudgata. Bestammel-
sen syftar till att undvika ytterligare belastning med utfarter mot
huvudgatorna i dessa delar samt innebér en prioritering av
trafikens fléde 1angs med huvudgatorna.

Planbestdmmelsen gérs med stoéd av: 2 kap 7 § PBL

Dike, - Dagvattendike

Bestdmmelser om utformning av allmén plats ska tillampas for
att reglera utformning pa allméan plats. Utformning av omraden
for dagvatten regleras i planen genom
egenskapsbestdmmelse dagvattendike [dike1] inom allmén
platsmark [PARK]. Bestammelsen syftar till att sakerstélla
utrymme for att leda och fordroja vatten langs med tvastegs-
diket at sydést genom omradet samt dikets renande funktion.
Bestdmmelsen finns &ven i mindre del i vastra delen mellan
kvartersmark for bostader, dar utrymme for dike syftar till att
méjliggdra att vatten kan ledas vidare mot séder och sydvast.

Planbestdmmelsen gérs med stéd av: 2 kap 5 § PBL

tunnel, - Gang- och cykeltunnel

Bestdmmelser om utformning av allmén plats ska tillampas for
att reglera utformning pa allman plats. Gang- och cykeltunnel
under Hertsdvagen syftar till att sakerstélla en saker passage
for ny gang- och cykelférbindelse mot Hertsé centrum.

Planbestdmmelsen gdrs med stdd av: 2 kap 3 § 2 PBL och 2
kap 7 § PBL

bro, - Skidbro Bestdmmelser om utformning av allmén plats reglerar precise-
rat &ndamal och utformning som ska eller kan finnas pa den
allménna platsen. Skidbro syftar till att moéjliggora for férlang-
ning av befintliga skidspar in i Hertsbheden samt en separerad
passage Over Skjutbanevagen. Detta knyter an till detaljlanens
syfte.
Planbestdmmelsen gors med stéd av: 2 kap 7 § PBL

Kvartersmark
Anvandning
B - Bostader Anvandningen bostader ska tillampas for omraden for olika for-

mer av boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement
ingér i anvandningen. Syftet med markanvandningen bostader
inom kvartersmark ar att méjliggéra fér ny bostadsbebyggelse.
Detta &r en del av detaljplanens syfte.

Planbestdmmelsen gérs med stod av: 2 kap 3 § PBL
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BCK - Bostader, Centrum, Kontor

Syftet med markanvéndningarna bostader, centrum, kontor syf-
tar till en flexibilitet och till att méjliggdra fér mindre komplette-
rande verksamheter som kan erbjuda narservice av olika slag
inom kvartersmark dar den primara anvandningen &r bostader.
Kompletterande verksamheter kan bidra till annan rérelse och
aktivitet i dessa delar av planomradet vilket bland annat kan
bidra till 6kad trygghet. Detta &r en del av detaljplanens syfte.

Planbestdmmelsen gdrs med stdd av: 2 kap 3 § PBL, 2 kap 7
§ PBL och 2 kap 3 § 2 PBL

88,R, - Skola, Forskola, Idrottshall

Anvandningen skola ska tillampas f6r omraden for férsko-

la, fritidshem, skola eller annan jamférlig verksamhet. Aven
komplement till verksamheten skola ingar i anvandningen.
Anvandningen besoéksanlaggningar ska tillampas fér omraden
for verksamheter som riktar sig till beskare. Har ingar kulturel-
la och religiésa verksamheter, sport- och idrottsverksamheter
samt dvriga besdksverksamheter. Syftet med markanvand-
ningarna Skola, Forskola, Idrottshall inom kvartersmark &r att
mojliggdra for skola, férskola och idrottshall. Detta ar en del av
detaljplanens syfte.

Planbestdmmelsen gérs med stéd av: 2 kap 2 § PBL

S, D - Forskola, Vard

Anvéndningen skola ska tillampas fér omraden for férskola,
fritidshem, skola eller annan jamférlig verksamhet. Anvand-
ningen vard ska tillampas for omraden for vardverksamhet
som avser méanniskor. Syftet med markanvandningarna ar att
méjliggora for férskola samt vard- och omsorgsboende.

Planbestdmmelsen gérs med stod av: 2 kap 2 § PBL

P - Parkering

Anvandningen parkering ska tillampas fér omraden for
parkeringsanlaggningar. Aven komplement till verksamheten
parkering ingér i anvandningen. Syftet med markanvandningen
ar att mojliggora ytor for parkering. Dessa ligger i anslutning

till kvartersmark for bostader dar parkering ej kommer ga att
I6sa i inom kvartersmark i direkt anslutning till bostaderna.

Tva mindre ytor i parken planlaggs for parkering, syftet ar att
mojliggdra yta for parkering till stadsradhus i en del av omradet
dar forgardsmarken i inte rymmer plats for bil.

Planbestdmmelsen gérs med stdd av: 2 kap 3 § 1 PBL

E, - Transformatorstation

Anvandningen tekniska anlaggningar ska tillampas fér omra-
den for tekniskt &ndamal. Aven komplement till verksamheten
tekniska anlaggningar ingar i anvandningen. Anvandningen
E, Transformatorstation méjliggér for elnétsstationer inom
omradet.

Planbestdmmelsen gors med stdd av: 2 kap 5 §

E, - Avfallsanlaggning

Anvandningen tekniska anlaggningar ska tillampas fér omra-
den for tekniskt &ndamal. Aven komplement till verksamheten
tekniska anléaggningar ingér i anvéndningen. Anvéandningen E,
Avfallsanlaggning maojliggor for latt tillganglig insamlingsplats
for avfall inom omrédet.

Planbestdmmelsen gors med stdd av: 2 kap 5 §

E, - Pumpstation

Anvandningen tekniska anlaggningar ska tillampas fér omra-
den for tekniskt &ndamal. Aven komplement till verksamheten
tekniska anléggningar ingar i anvéandningen. Anvandningen E,
Pumpstation mdjliggér fér pumpstation inom omrédet.

Planbestammelsen gors med stdd av: 2 kap 5 §
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R, - Idrottsplats

Anvandningen besodksanlaggningar ska tillampas for omraden
f6r verksamheter som riktar sig till besékare. Aven komplement
till verksamheten besdksanlaggningar ingar i anvandningen.
Anvandningen &r i detta fall specificerad for idrottsplats. Syftet
med anvandningen &r att méjliggéra for yta fér utomhusidrott/
fotbollsplan pa en central plats i omradet. Detta &r en del av
detaljplanens syfte.

Planbestdmmelsen gdrs med stdd av: 2 kap 7 § 4 PBL

Egenskapsbestammelser

h, - Hogsta nockhéjd &r angivet varde
i meter

Bestdmmelser om hdjd pa byggnadsverk ska tillampas pa
kvartersmark for att reglera héjd pa byggnadsverk. Hojden reg-
leras dels fér att den nya bebygglesen ska samspela med an-
gréansande bebyggelse, héjderna varierar inom hela omradet
generellt for att skapa variation. Ett annat syfte med reglering-
en av hojd ar att skapa forutsattningar for goda ljusférhallanden
med solinstralning pa gator, innergardar och bostader.

Féljande hoéjdregleringar anges i detaljplanen:

h, 9 - Inom del som féreslas fér smahus, avser méjliggéra for
tva vaningar med mdjlighet till inredd vind.

h, 10 - Inom del som féreslés f6r stadsvillor, radhus, samt del
som avser gruppbostad, avser méjliggdra for tva vaningar med
majlighet till inredd vind. Regleras aven vid ytor fér parkering,
avser mojlighet till parkeringshus i tre vaningar i det fall en
platt takkonstruktion anvénds.

h, 12 - Inom del som f6reslés for stadsradhus, avser méjliggo-
ra for tre vaningar.

h, 16 - Inom del som féreslés for flerbostadshus, avser méj-
liggéra for 4 vaningar med méjlighet till inredd vind. Regleras
&ven for Forskola [S,] och Vard [D] i véster.

h, 18 - Inom del som f6reslés for skola, férskola och idrottshall,
regleringen avser méjliggéra for erforderlig hojd for idrottshall.
Resterande skol- och férskolebyggnader kan variera i hojd.

h, 19 - Inom del som f6reslés fér punkthus, avser méjliggéra
for bebyggelse i upp till 5 vaningar.

h, 20 - Inom del som féreslas for flerbostadshus i kvarter,
avser mojliggora for bebyggelse i upp till 5 vaningar.

h, 24 - Inom del som féreslas fér punkthus, avser méjliggéra
for bebyggelse i upp till 7 vaningar.

Planbestdmmelsen gérs med stéd av: 2 kap 3 § 1 och 3 PBL,
2kap 6§ 1 PBL

0, - Minsta takvinkel &r angivet vérde
i grader

Bestdmmelser om takvinkel ska tillampas pa kvartersmark for
att reglera lutning i grader pa tak. Bestdmmelsen syftar till ett
sammanhallet taklandskap i omradet.

Planbestdmmelsen gérs med stdd av: 2 kap 3 § 1 PBL och 2
kap 6 § 1 PBL

0, - Storsta takvinkel &r angivet véarde
i meter

Bestammelser om takvinkel ska tillampas pa kvartersmark for
att reglera lutning i grader pa tak. Bestdimmelsen syftar till ett
sammanhallet taklandskap i omradet.

Planbestdmmelsen gdrs med stdd av: 2 kap 3 § 1 PBL och 2
kap 6 § 1 PBL
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e, - Stdrsta byggnadsarea &ar angivet
varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Bestammelser om utnyttjiandegrad tillampas pa kvartersmark
for att reglera bebyggandets storsta eller minsta omfattning.
Planbestdmmelsen syftar till en begransning av byggnadsvoly-
mernas utbredning pa mark med syfte att sakerstalla erfoder-
liga ytor pa kvartersmark for utevistelse och lek samt ytor for
exempelvis parkering och angdring.

Utnyttjandegraden varierar i omradet utifran storleken pa
anvandningsomradet samt beroende pa vilken typ av bebyg-
gelse som foreslas. Nedan foljer en forteckning dver tillatna
utnyttjandegrader:

e, 25 % - Medges i omréde for skola, forskola och idrottshall
samt inom omrade for férskola och vard- och omsorgsboende.
| omradena &r det viktigt att sékerstélla erfoderliga ytor for
friyta.

e, 30 % - Medges i omréde avsett for flerbostadshus, punkthus
samt smahus.

e, 45 % - Medges i omréde for flerbostadshus kvarter.

e, 50 % - Medges i omréde for flerbostadshus kvarter.

e, 60 % - Medges i omréde for radhus, stadsradhus samt
parkering/parkeringshus.

e, 100 % - Medges for yta for parkering/parkeringshus.

Planbestdmmelsen gérs med stéd av: 2 kap 6 § PBL

e, - Stdrsta byggnadsarea &r angivet
varde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet

Bestdmmelser om utnyttjandegrad tillampas pa kvartersmark
for att reglera bebyggandets storsta eller minsta omfattning.
Planbestdmmelsen syftar till en begransning av byggnadsvoly-
mernas utbredning pa mark med syfte att sakerstélla erfoder-
liga ytor pa kvartersmark for utevistelse och lek samt ytor for
exempelvis parkering och angdéring.

Utnyttjandegraden varierar i omradet utifran storleken pa
egenskapsomradet samt beroende pa vilken typ av bebyg-
gelse som foreslas. Nedan féljer en forteckning dver tillatna
utnyttjandegrader:

e, 30 % - Medges i omréade for sméahus.

e, 35 % - Medges i omréde for stadsvillor.

e, 40 % - Medges for gruppbostad.

e, 60 % - Medges i omréde for radhus.

Planbestdmmelsen gérs med stéd av: 2 kap 6 § PBL

Prickmark - Marken far inte férses med
byggnad

Bestdmmelser om begrénsning av markens utnyttjande ska
tillampas pa kvartersmark for att reglera att marken inte far
férses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk.
Prickad mark regleras i en remsa mot dagvattenstrak [PARK]
samt i bakkant inom kvartersmark fér skola. Regleringen syftar
till sé&rskild hénsyn till befintlig natur och uppvaxta trdd samt fér
att skapa ett buffertavstand till natur utanfér kvartersmarkens
granser.

Planbestdmmelsen gors med stdd av: 2 kap 3 § 1 PBL, 2 kap
6§ 1PBL
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Korsprickad mark - Marken far endast
férses med komplementbyggnad

Bestdmmelser om begransning av markens utnyttjande ska
tillampas pa kvartersmark for att reglera att marken inte far
férses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk eller
for att reglera att marken endast far endast forses med viss typ
av byggnadsverk. Korsprickad mark regleras i en remsa mot
Hertsdvagen, syftet ar att de nya bostéderna ska placeras med
ett avstand fran Hertsévagen samt att styra huvudbyggnader-
nas placering mot gata, - lokalgata. Korsprickad mark regleras
aven for forgardsmark vid radhus (remsa om 6 meter) och
stadsradhus (remsa om 3 meter) for att sakerstélla utrymme
fér andra funktioner, exempelvis plats for bil, cykelparkering,
mindre forradsbyggnad samt méjlighet till gronska, narmast ga-
tan. | tva kvarter vid infartsvag till omradet regleras korsprickad
mark i kvarterens mitt med syfta att styra huvudbyggnadernas
placering mot gatan samt for att skapa méjlighet fér skyddade
innergardar som ppnar upp sig mot dagvattenstraket.

Planbestdmmelsen gdrs med stdd av: 2 kap 3 § 1 PBL, 2 kap
6§ 1PBL

p, - Huvudbyggnad ska placeras minst
tva meter fran fastighetsgréans mot gata
och minst 4 meter fran dvriga fastig-
hetsgréanser

Bestdmmelser om placering ska tillampas péa kvartersmark for
att reglera byggnadsverks och tomters placering. Inom vissa
delar av kvartersmarken regleras en generell bestimmelse om
placering [p,] att huvudbyggnad ska placeras minst tva meter
fran fastighetsgréans mot gata och minst 4 meter fran 6vriga
fastighetsgrénser. Bestammelsen syftar till att &stadkomma

ett avstdnd mellan ny bebyggelse och allman platsmark.
Bestdmmelsen mojliggdér utrymme f6r skétsel och underhall
av byggnader mellan fastigheter samt sékerstaller erforderligt
brandavstand mellan byggnader. Bestdmmelsen 2 meter mot
gata sakerstéller ocksa god sikt vid utfart med fordon fran
fastighet mot gata.

Planbestdmmelsen gors med stéd av: 2 kap 6 § 1, 2 och 6
PBL

p,- Huvudbyggnad far placeras i fastig-
hetsgréans mot gata men ska placeras
minst 4 meter fran dvriga fastighets-
granser

Bestdmmelser om placering ska tillampas pé kvartersmark for
att reglera byggnadsverks och tomters placering.

Inom vissa delar av kvartersmarken regleras att p,- Huvud-
byggnad far placeras i fastighetsgrans mot gata men ska
placeras minst 4 meter fran 6vriga fastighetsgranser. | dessa
delar har det beddémts lampligt med byggnader mot gata da
det kan méjliggéra fér och bidra till en efterstravansvard karak-
tar inom gatuomréadet. Mot grannfastigheter bor dock erforder-
ligt brandavstand samt utrymme for skdtsel och underhall av
byggnader finnas.

Planbestdmmelsen gors med stdd av: 2 kap 6 § 1 och 2 PBL

p, - Komplementbyggnad ska placeras
minst 2 meter fran fastighetsgréns

Bestdmmelser om placering ska tillampas pa kvartersmark for
att reglera byggnadsverks och tomters placering. Inom vissa
delar av kvartersmarken regleras att p,- Komplementbyggnad
ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgréns. Bestam-
melsen sakerstéller utrymme for skotsel och underhall av
byggnader.

Planbestdmmelsen gérs med stéd av: 2 kap 6 § PBL

p, - Garage eller carport med 6ppning
mot gata far inte placeras ndrmare an
6 meter fran gata vid infart

Bestammelser om placering ska tillampas pa kvartersmark for
att reglera byggnadsverks och tomters placering. Inom vissa
delar av kvartersmarken regleras att p, - Garage eller carport
med 6ppning mot gata far inte placeras ndrmare an 6 meter
fran gata vid infart. Bestdmmelsen syftar till att sékerstalla
utrymme for fordon inom egen fastighet for att dessa inte ska
hindra framkomlighet, underhall och sikt inom gatuomradet.

Planbestdmmelsen gdrs med stdd av: 2 kap 6 § 6 PBL
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f, - Endast lamellhus

Bestammelser om utformning ska tillampas pa kvartersmark
for att reglera byggnadsverks form, farg och material, fasadut-
smyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomt. |
kvartersmark mot Hertsévagen regleras med bestammelse ait
byggnaderna ska vara lamellhus. Bestdmmelsen syftar till att
bebyggelsen ska bidra till att skarma av fran buller och skapa
en mer bullerskyddad miljé at norr.

Planbestdmmelsen gdrs med stdd av: 2 kap 6a § PBL

f, - Balkong far kraga ut maximalt 1,8
meter dver allmén platsmark med ett

minsta avstand under balkongbjélklag
till markniva med 3,5 meter

Bestdmmelser om utformning ska tilldmpas pa kvartersmark
for att reglera byggnadsverks form, farg och material, fasadut-
smyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomt.
Bestdmmelse om utkragande byggnadsdelar regleras for att
sakerstélla skotsel och underhall av allméan plats samt med
beaktande av stadsbilden.

Planbestdmmelsen gérs med stéd av: 2 kap 6 § PBL

b, - Kéllare fér inte finnas

Bestammelser om utférande ska tillampas pa kvartersmark
for att reglera byggnadsteknik och markens genomslapplighet.
Bestdmmelsen syftar till att kéllare ej bedéms lampligt med
anledning av hég grundvattenniva.

Planbestdmmelsen gérs med stéd av: 2 kap 9 § PBL och 2 kap
5§2PBL

b, - Fasader ska till minst 50% utféras
i tra

Bestammelser om utférande ska tillampas pa kvartersmark for
att reglera byggnadsteknik och markens genomslépplighet.
Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla en viss andel tra som
material. Tra féreslas som dominerande material i omradet for
att byggnaderna pa ett naturligt satt ska smélta in i sina omgiv-
ningar med naturen som fond.

Planbestdmmelsen gérs med stéd av: 2 kap 3 § 1 PB och
2 kap 6 § 1 PBL

b, - Fasadmaterial ska vara av tra

Bestammelser om utférande ska tillampas pa kvartersmark
for att reglera byggnadsteknik och markens genomslapplighet.
Bestdmmelsen syftar till att skerstélla en viss andel trd som
material. Tra féreslas som dominerande material i omradet for
att byggnaderna pa ett naturligt satt ska smélta in i sina omgiv-
ningar med naturen som fond.

Planbestdmmelsen gérs med stéd av: 2 kap 3 § 1 PBL och
2 kap 6 § 1 PBL

m, - Bostader och uteplatser ska
utformas far att gallande riktvarden for
buller inte éverskrids

Bestdmmelser om skydd mot stérningar ska tillampas pa
kvartersmark for att reglera skyddsatgarder for att motver-

ka markféroreningar, olyckor, Gversvamning och erosion,
skyddsatgarder for att motverka stérningar fran omgivningen
samt hogsta tillatna nivaer pa stérning. Inom vissa delar av
kvartersmarken regleras med skyddsbestammelse [m,] att
bostéder och uteplatser ska utformas sa att géllande riktvarden
for buller inte 6verskrids, syftet ar att sakerstélla god ljudmiljo i
och vid bostéaderna.

Planbestdmmelsen gors med stdd av: 2 kap 6a § PBL
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Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Kommunstyrelseférvaltningen i samarbete med
andra kommunala férvaltningar.

I kommunens arbetsgrupp har Jimmy Bergqvist trafikingenjor, Matilda Eriksson
arkitekt, Viktor Wappling landskapsarkitekt, Agnes Ljungbjork mark- och explo-
ateringsingenjor, Tommy Bergdal va-ingenjor samt Simon Melin studentmedar-
betare ingatt.

Kommunstyrelseforvaltningen

Sektor Samhallsbyggnad & demokrati, 2025-03-05

Frida Lindberg Sigrid Segerstrom
Planchef Planarkitekt
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