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INLEDNING

- varfor vi tar fram ett gestaltningsprogram

Syfte

Syftet med detta gestaltningsprogram ar att
sakerstalla sociala, arkitektoniska och miljomassiga
kvaliteter i den nya stadsdelen Hertsoheden.
Avsikten med programmet ar att forklara och
tydliggora detaljplanen samt att bidra till
bedémning om god helhetsverkan samt god

farg-, form- och materialverkan i bygglovgivning
och andra atgarder.

Ormberget
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Oversiktskarta med programomrade illustrerad med réd skrafferad yta
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Programmet ger ocksa vdgledning i projekterings-
skeden géallande gestaltning, material, hallbarhet
och sociala perspektiv.

Gestaltningsprogrammet ska ldsas tillsammans med
andra gallande dokument som Luled kommun tagit
fram som detaljplan, detaljplaneprogram, gronplan,
dagvattenplan etc.
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Vision Hertsoheden

"Hertsoheden utvecklas med ambition om varsamhet med naturen och maximal
livskvalitet for manniskorna som bor har. Ett kontrasternas bostadsomrade, en

naturidyll i modern tappning.

Har finns plats for upptacktsfard i naturen, skidtur i sparet runt knuten, for nya
idéer, delade intressen och levande ytor som skapar trygghet och gemenskap.
Har bygger vi vidare pd den gemenskap och det nytankande som redan finns i
stadsdelen.

Till dig som vill vara en del av framtidens bostadsomrade — valkommen till Hert-
sOheden, en sarskilt skon plats att leva och bo pa.
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Malbilder

Sex malbilder har tagits fram for att konkretisera
visionen. Att arbeta vidare med féljande kvaliteter,
funktioner och hansyn ar viktiga for att uppna vision

Hertsoheden:
HALLBAR MOBILITET
ATTRAKTIV LIVSMILJO
P4 Hertsoheden ar
@) P4 Hertsoheden finns det enkelt och tryggt
[j@\ attraktiva bostadsom- att roéra sig i om-
mm raden for en bred mal- radet, till resten av

grupp. Har samspelar
arkitektur, form, design, konst och kulturarv for
att bilda en miljo som ar omsorgsfullt utformad.
Pa Hertsoheden finns det déar lilla extra som gor
att man trivs bade som boende och besdkare.

NATUREN NARA

P4 Hertsoheden finns
naturen runt knuten.
Har  varnas natur-
varden och platsens

naturliga forutsattningar som bidrar till bio-
logisk méngfald. Har finns ekosystemtjans-
ter som bidrar till livskvalitet och har ar det
latt att leva ett ekologiskt hallbart stadsliv.

~ot UT I SKOGEN
TN ﬂ“
XD P4 Hertsoheden finns
- en port till naturreser-
vatet med ett fantastiskt

utbud av friluftsaktivi-
teter. Har finns milsldnga spér, leder och stigar
som knyter ihop Hertsdlandet och Ormberget.
Har kan man vandra, paddla, fiska, springa, cyk-
la och aka skidor eller skoter i naturskdn miljo.

Hertson och till andra stadsdelar. Gdng- och
cykelvdgarna &r gena och sékra. P8 buss-
héllplatserna gér turerna tatt och bilarna ar
latta att dela p&. Det ar latt att valja héallbara
fardsatt som bade ger battre miljo och halsa.

HELA HERTSON

@ Hertsoheden ar en del

av Hertsdn och har

9\97 stark social och struk-

turell  koppling med

Hertsons alla delomraden. Hertsoheden kom-
pletterar det befintliga utbudet pd Hertson och
bidrar till 6kad livskvalitet genom inbjudande
sociala motesplatser och rekreativa omraden
som inbjuder till lek och rorelse for alla aldrar.

\ I/ INNOVATIVA HERTSO-

\ ~ HEDEN
‘/: P4 Hertsoheden finns
a— det plats for nytankan-

de. Har utvecklas och
testasidéerinom manga omraden, sdsomener-
gianvandning, dagvattenhantering, IT, mobilitet,
aterbruk, odling, delningsekonomi & byggemen-
skap, med héallbarhet som gemensam namnare.



Overgripande struktur

Den Overgripande strukturen baseras pa omradets
naturliga forutsittningar utifran vilka omraden som
bast lampar sig att bebyggas och vilka omraden
med naturmark med berghallar, myrmarker, back-
miljoer och gammal skog som bor bevaras. Att beva-
ra dessa omraden bidrar till omradets karaktéar och
invanarnas ndrhet till naturen. Omradet har delats
in i bebyggelsestruktur och gronstruktur.

Delomrade A

Zon mellan Hertsovagen och Avaviksvagen som
knyter ihop Hertsbheden med Hertsons andra om-
raden. Har planeras verksamheter och handel som
kan kombineras med bostader. Skog med hogre
rekreation- och naturvarden bevaras. Gang- och
cykeltunnlar ges sarskild omsorg for att vara inbju-
dande och trygga.

Delomrade B

Den tadtaste delen av Hertsoheden med hogre andel
boende och en stadsmaéssig varierad karaktar. Fler-
bostadshus kan ha lokaler for verksamheter i mark-
plan som tillsammans med bostdaderns entréer mot
gatan ger trygghet och ett aktivt gaturum.

Ett naturomrade med en back som ocksa utgor
dagvattenstrak ar en central motesplats i omradet.
Har finns karaktarsbyggnader som skola, sporthall,
forskolor och eventuellt parkeringshus.

Delomrade C

Omradet kan utformas enligt klusterprincipen, med
olika karaktar och identitet som placeras inflikade i
naturen, avskilda fran varandra av grona strak.
Omradena narmast myrmark och backmiljoer ar ex-
tra kédnsliga, dar bor man vilja grundlaggning som
har liten paverkan pa marken, till exempel byggnad
pa plintar och att tradack eller att spanger anlaggs
for att skydda kanslig mark fran slitage.

Delomrade D

Foreslas bebyggas med lagre exploateringsgrad.
Detta omrade lampar sig bra for olika typer av sma-
husbebyggelse.

Delomrade E

Foreslas inrymma en blandning av smahus och
flerfamiljshus. Har krdvs varsamhet och anpassning
da ytligt berg och myrmarker forekommer. Intill
omradet ligger en bevarandevarda berghallar och
tallskog som en tredje forskola kan byggas intill.

Delomréade F

Har kan hogre, tatare bebyggelse uppforas mellan
trafikled och omradena D och E och pa sa sétt skapa
skydd for buller.

Delomrade G
Verksamhetsomrade med néarheten till industripar-
ken med kontor och verkstader.
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Lerbacksvagen

TECKENFORKLARING
Bebyggelseomraden Gata
Natur Vagreservat

Tat kirna

Naturmark fikar in

Programomradet har delats in i bebyggelsestruktur och grénstruktur.
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Befintlig gr6n§trktur med hdga naturvéarden péHertsbheden.
Foto: Viveka Osterman




G esta |t n | n g S p r-i n Ci p er fO r vat zon och kan avgransas genom exempelvis

en kantsten, ett avvikande material, ett staket

trafik och gata eller hiack. Forgardsmarken far gdrna vara gron
for att ge gatan ett varmare och mer varierat

Pa Hertsoheden ska det vara enkelt och tryggt att uttryck. P4 forgardsmarken ska manniskor

rora sig och det ska vara latt att resa hallbart. kunna uppehalla sig en stund, méblering som

bankar och bord vid flerbostadshus och offent-
liga byggnader ar positivt. Marken kan ocksa
rymma plats for cyklar och andra fordon.

Gen, trygg och saker utformning av gang- och
cykelnatet ar en viktig forutsattning for att gang och
cykel ska bli ett attraktivt fardsatt. Det ska dven vara
mojligt for barn att sjdlva pa ett tryggt och sakert
satt kunna ta sig via gang- och cykelnatet till sina

I Rt ,. y

5'1‘ ax;‘ AJ“AT/;- e A . B
malpunkter. s' .1}! ” ‘ : , i
Gators utformning har stor paverkan pa ett omrades u :

karaktdr. P4 Hertsoheden ska gaturummets utform-
ning skapa trygghet for oskyddade trafikanter och
framja ett lugnt trafiktempo.

Det ska vara enkelt och tryggt att resa hallbart. Foto: Susanne Lindholm

Pa platser dér det ar majligt ska den befintliga natu-
ren med trad bevaras néra vagen for att starka om-
radets karaktar av naturen nara inpa. Huvudgatans
placering tar hdansyn till naturvarden och topologin i
omradet vilket medfor att vaglinjen ar latt kurvad.

For att cykel ska vara ett attraktivt transportme-
del ar det viktigt att det finns sakra parkerings-
utrymmen med hog kvalitet som dr smidiga

att anvanda. Det innebar att cykelparkeringar
placeras i direkt anslutning till malpunkter-

nas entré och i ndra anslutning till cykelvagar.
Cykelparkeringar bor ha tak, god belysning och

snordjas vintertid.

Bilparkeringarna paverkar ocksa omradets
karaktar. Markparkeringar med ett mindre antal
platser smalter battre in i landskapsbilden &n
storre. Ett alternativ till traditionell markparke-
ring ar sa kallade mobilitethus som kombinerar
bilparkering med andra tjanster. Mobilitetshus
ska gestaltas med omsorg for att bidra till att-
raktivt omrade och en trygg gatumiljo.

Gatuparkering kombineras med tradplantering for
ett gronare gaturum. Gator ska i sa stor utstrackning
som mojligt avvattnas till 6ppna grona svackdiken
for att uppna en hallbar dagvattenhantering.

Ljuset och gatubelysningen ska upplevas som en
sjdlvklar del av stadsrummet. En god ljussattning
ska starka Hertsohedens olika karaktarer och skapa
en levande och trygg miljo. Belysningsarmaturena
ar en del av den offentliga miljon och ska bidra till
omradets naturnara identitet.

Busshallplatser dr noder for hallbart resande. De
kan genom sin gestaltning och funktion bidra till
Hertsohedens identitet som ett modernt bostadsom-
rade kopplat till hallbarhet, natur och innovation.

Pa& Hertsoheden finns det ofta en forgardsmark
mellan byggnad och gata. Den utgor en halvpri-

En héack skiljer forgardsmarken fran trottoaren.
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Gestaltningsprinciper for
dagvatten

Hertsoheden har en mangfald av naturtyper och va-
rierande hydrologiska forhallanden. Hanteringen av
dagvatten fran hardgjorda ytor sker i storsta majliga
utstrackning genom Oppna losningar, sdsom svack-
diken och naturlig infiltration. Svackdiken skapar
gynnsamma vaxtbaddar for gatutrad, och ytorna
anldggs med dngsmark for att berika den biologiska
mangfalden i gaturummet.

Dagvattenutredningen identifierar ett naturligt dag-
vattenstrak som loper genom delomradena B och C.
Utredningen foreslar att detta strak anpassas med
ett tvastegsdike vars bredd varierar (se figur nedan).
Att anldgga ett tvastegsdike genom omradet skul-

le innebara stora ingrepp i naturen, och darfor

bor diket anpassas efter den befintliga marknivan

i kombination med utfyllnader for att bevara sa
mycket av den ursprungliga naturen som mojligt (se
figur till hoger). Det ar viktigt att anpassningarna av
dagvattenstraket gors sa tidigt som mojligt for att ge
naturen mojlighet att dterhamta sig.

Dagvattenutredningen belyser dven behovet av att
fordroja flodet genom omradet med hjalp av mindre
fordamningar och overfall. Placeringen av dessa for-
ddamningar bor varsamt anpassas till gestaltningen.
En liten férddmning kan skapa en vattenspegel och
ett porlande mikrovattenfall. Tillsammans med sti-
gar, spanger och hoppstenar kan detta skapa lekful-
la och intressanta miljoer med hoga vistelsevarden.

En stor damm planeras sydost om infartsgatan for
att hantera hela Herts6heden. Dimensionering av
dammen kommer att faststillas nar underlag finns
for 6vriga omraden. Vid utformningen av dammen
bor det utredas om det ar mgjligt att gestalta damm-

vallen som en ett rekreationsstrak.

Anlagd dikesbotten
med varierande djup
och bredd.

Bilden visar hur liten férdamning kan skapa en vattenspegel och ett porlande
mikrovattenfall. Tillsammans med stigar, spanger och hoppstenar kan detta
skapa lekfulla och intressanta miljéer med hoga vistelsevarden.

Invallning/utfylinad med
gata eller fastisghetsmark.

Oversvamningsbar naturmark med varierande bredd.

Anpassad principsektion av tvastegdike med bevarand naturmark och invallning med utfylinad for gata eller fastighetsmark.
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Gronstruktur

Naturreservatet, friluftslivet och den vilda naturen
ska alltid kdnnas narvarande och lattillgangliga for
Hertsohedens invanare. Darfor ar bebyggelsestruk-
turen till stor del anpassad till landskapets forutsatt-
ningar och naturvarden.

I planomradets centrala delar omfamnas naturmar-
ken av radhus. Malet dr att bevara det ursprungliga
landskapets karaktar, dar naturmarken bildar en
bas for parken. Skogsparken (1) ska fungera som en
naturlig motesplats for de boende, med omraden
tor Naturlek for mindre barn, Sport- och rorelselek,
samt en del av skogen som anpassas for att fordroja
dagvatten.

Bilden illusterar bebyggelsestrukturens anpssning till befintliga skogen
och landskapet.

I den Gstra delen av omradet (2) finns naturmark
med hoga natur- och rekreationsvarden, sdsom
pelarsalsliknande tallskog, trollsk granskog, en
porlande béck och svallade klipphéllar med knotiga
tallar. Bebyggelsestrukturen i denna del av omra-
det anpassas efter naturens forutsattningar, och de
naturliga kvaliteterna integreras i omradet.

Norr om huvudleden (3) bevaras flera delar av den
befintliga naturmarken, vilket synliggor skogen i
bebyggelsestrukturen. Detta bevarar bade de biolo-
giska vardena och spridningsvagar for djurlivet.

Gatorna utformas med gronstruktur, dar lokalgator
och kvartersgator delvis far tradplantering pa ena
sidan, medan huvudgatan genom omradet far trad-
plantering i svackdiken.

| G5 e &

Naturliga vattendag rinner genom omradet. Bilden visar backen som : SR oy J o
I6per genom granskogen i den 6stra delen av omradet. Pelarsalsliknande tallskog med héga rekreationsvarden.
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Naturreservat och friluftsliv

Ormberget-Hertsolandets naturreservat (1) ligger
norr om Hertsoheden och stracker sig over 22 km?.
Reservatet har en stor variation av naturtyper och
erbjuder ett rikt friluftsliv, med Ormbergets fri-
luftsanldggning i vaster och Hertsotrasket i Oster.
Naturreservatet ar vélplanerat med ett nit av spar-
system och vandringsleder som underlattar natur-
upplevelser. Under vintertid finns dven elljusspar
och preparerade skidspar. For de boende i omradet
ar detta en stor tillgang, och tillgangligheten till na-
turen kommer att forbattras ytterligare med utveck- i
lingen av Hertscheden. -

N

L JI = > N
Skidsparen och Hetsdstigens anpassning till bebyggelsestrukturen
Hertsostigen (2) ar ett redan befintligt rekreations-
strak och mycket uppskattat av de som bor i nar-
omradet. Bebyggelsestrukturen har anpassats efter
stigens dragning, vilket mojliggor att den fortsatter
vara en viktig del av omradets koppling till naturen.
I samband med Hertsoheden utvecklas de narlig-
gande delarna av Hertsostigen med forbattat yt-
skikt, spanger, broar och rastplatser for att mojliggo-
ra ett mer lattillgangligt friluftsliv for fler.

T

Att tillgangliggora naturen for alla ar en viktig del
av Hertsohedens utveckling. Centralt i omradet pla-
ceras en entré till naturreservatet (3). Platsen ligger
pa gangavstand fran huvudgatan, med parkering
och busshallplats i ndra anslutning. Detta blir en
motesplats pa Hertsoheden som lockar besokare
fran andra omraden. Det bor finnas anlagda platser : R e
som ger en upplevelserik vistelse utan att besokaren Hertsétigen Ar ot valetablerat rekrationsstrak som majliggéra vardagli-
behover ta sig langt in i skogen, som exempelvis en  ga naturupplevelser for de nérboende.

grillplats, ett vindskydd eller en dventyrsstig anpas-
sad for barn.

Elljussparet, med preparerade skidspar, kopplas
samman med en tunnelbro (4) 6ver skjutbanevagen.
Detta spar blir en naturlig del av bebyggelsestruktu-
ren och kommer att byggas ut i tva etapper. Den for-
sta etappen slutar vid samlingsplatsen vid férskolan
i vaster (5), medan etapp tva forlanger sparet och
integrerar det i den nya bebyggelsen i Oster (6). Att
elljussparet lyfts fram som en central del av Hertso-
hedens identitet dr en stor tillgdng for omradet.

‘o L

Skidsparen inAr en naturlig del av hertséheden. Foto: svensktfriluftliv.se

3 i “

S\Q\DN(ARE OCH RORLIGT FRILUFTs1,,

4,5m

= =]

SKJUTBANEVAGEN
Principsektion hur tunnelbron éver sjuktbanevagen kopplar samman Hertséheden med ormbergets friluftsanlaggning.
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Gestaltningsprinciper
byggnader

Byggnadsverken och de anlagda platserna pa
Hertsoheden ska ha en samtida gestaltning.
Arkitekturen ska framja folkliv och bidra till
platsens och Luleas identitet.

Byggnaderna kan vara gestaltningsmassigt enk-
la men de ska vara robusta och ha god omsorg
om detaljer. Byggnader som manniskor tycker
att ar fina och vélplanerade tenderar att tas
omhand och fa lang livslangd vilket ar hallbart
ur alla aspekter. Offentliga byggnader kan ta
mer visuellt utrymme an bostadshus. Det ar
bra att den offentliga byggnaden signalerar sin
funktion.

Tra som material 4r dominerande och kuldrerna
valjas for att byggnaderna pa ett naturligt satt
ska smalta in i sina omgivningar med naturen
som fond. Material pa tak och ovriga byggnads-
delar ska véljas med omsorg for att passa ihop
med fasader och omgivande bebyggelse.
Pastisher ska undvikas om byggnaden inte ater-
brukas och i sin helhet flyttas till platsen. Ater-
bruk kan bidra till omradets hallbara identitet
och profil.

Om byggnaden har forgardsmark ska forgard-
smarken vara tydligt avskild fran trottoaren
eller gatan. Forgardsmarken syftar till att vara
ett halvoffentlig plats, rymma vaxtlighet, sitt-
platser, cykelparkering samt att skapa avstand
mellan fonster och vagomrade. Bostader utan
forgardsmark har upphdjd sockelvaning, indra-
gen entré som mojliggor hinderfri passage pa
trottoar samt ett genomgaende trapphus for att

na uteplats pa innergard eller bakgard. Upphdjd

sockelvaning kan erséttas av lokaler i markplan.
Sammanbyggda flerfamiljshus i lamell- eller
kvartersform har alltid genomgaende trapphus
for atkomst till uteplats.

Samtliga entréer till offentliga byggnader och
flerfamiljshus ska vara visuellt tydliga for att
underlatta orienterbarheten.

Taken ska vara enkla med majoritet sadeltak.
Tekniska installationer ska i stor utstrackning
inrymmas under taken. Solpaneler placeras
foretradesvis pa tak men kan ocksa forekomma
pa fasader.

Bottenvaning kan med fordel planeras for att
mojliggora lokaler eller bokaler.

Kvalitéer som beskrivs i kvalitetssakringsverk-
tygt MAB, manual {or analys avbostadskvalite-
ter av Kaj Granath och Ola Nylander dr 6nsk-
varda i alla typer av bostadsprojekt.

3D-renderad bild av ETC byggs karaktéristiska hyreshus i Vasteras.
Pressbild: Kaminsky Arkitektur / ETC

Forgardsmark, tydligt avskiid fran trottoar, gdr att bosté'\der i markplan far
en halvprivat zon och ett insynsskydd fran gatan.

\ \

,. f

Referensbild, Tappsunds férskola pa Ekerd av LLP Arkitektkontor.
Lekfull gestaltning och kuldrval signalerar att byggnaden &r en férskola.
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Grona gardar och friyta

Bostadsgardarna ska utformas for att bidra till
trivsamma utemiljoer som framjar socialt sam-
spel och vilbefinnande f6r manniskor.
Utemiljon ska dessutom ha formagan att fordrdja
dagvatten och mildra effekterna av férvantade
klimatforandringar. Gardarnas gestaltning ska
framja ekosystemtjanster och stodja biologisk
mangfald. Ett centralt mal ar att gardarna ska
fungera som motesplatser, vilket innebar att de
inte ska vara exkluderande eller privata. Alla
kvarter ska ha gardar som uppmuntrar till
moten, lek och samvaro mellan boende.

SRl E585 Aratni i k s

For att uppna detta ska gardarna utformas med

god tillganglighet och skapa inspirerande miljoer Bostadsgard med en stor andel gronska och grusytor som kan infiltrera
dagvatten. Foto: urbio

som lockar till aktivitet. Pa gardarna ska det
finnas bade gemensamma och enskilda ute-
platser, samt lekytor for mindre barn, for att
tillgodose olika behov och framja gemenskap.

Gestaltningen av gardsmiljon bor i forsta hand
utgd fradn mojligheterna att bevara befintlig
naturmark, vilket 4r mycket positivt for biologisk
mangfald och djurliv. Den befintlig naturmarken
pa garden kan fungera som en fordrojning och
infiltration av dagvatten, samtidigt som det for-
starker kopplingen till skogen i omradet.

Vi St/ N A e S5 k*«vf & v \ P /‘*{"’
Eexmpel pa samlingsplatser och méjlighet till odling pa bostadsgarden. Lekvarden for barn &r en viktig en del av bostadsgardens funktion.

Foto: Karavan Foto: Karavan
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Konstnarlig medverkan

Det offentliga rummet utformas och utvecklas
genom medskapande, konst, kultur och konstnarlig
kompetens. Den 6ppna konsten bjuder in, beror och
berikar manniskor.

Gaturum, parker och offentliga platser ska utformas
sa att de bjuder in till kulturellt utovande. Det kan
vara i form av en 6ppen plats med utrymme for en
mindre publik, en fast eller flyttbar scen eller en
fasad som passar som fond alternativt dar det finns
mojlighet till projektion.

Offentlig konst kan placeras utomhus, pa fasader,
eller interiort i till exempel trapphus.

Det kan vara permanenta eller mer tillfalliga konst-
narliga installationer som till exempel skulpturer av
sno och is vilket ar ett valkommet inslag i stadsbil-
den. De ger en variation bade over arstider och ar da
de standigt fornyas. Materialet ar lattillgangligt och
Luleborna kan engageras i den konstnarliga proces-
sen.

Permanenta installationer kan ibland ersétta ett
fasadmaterial eller ett ytskikt vilket kan ge platsen
ett stort mervarde utan att belasta byggprojektets
budget onodigt mycket.

Det ar viktigt att den konstnarliga processen sétts

i gang sa tidigt som mojligt. Nar konstnédren blir
delaktig i ett tidigt skede sadkerstélls att den konst-
narliga processen kan ske i samarbete med arkitekt,
landskapsarkitekt och andra tekniska konsulter.

Det ar viktigt for demokrati och kulturliv att det
finns platser att satta upp anslag. Helst i centrala 1a-
gen dar manga passerar. Plank for anslag kan ocksa
utgora ett rumsskapande element.

Offentlig konst i stadsrummet ar ocksa starkt identi-
tetsskapande for en plats samt dess invanare.

i

Kannor och kratta av Maria Lagerborg. Foto: Magnus Stenberg Skulpturen Kvistsamlaren av Mats Wikstrom. Foto: Magnus Stenberg
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Hallbart byggande

Bygg- och fastighetssektorn star for en betydande
del av samhallets klimatpaverkan ur ett livscykel-
perspektiv.

For att den byggda miljon ska bli hallbar ar det
avgorande att den i alla aspekter haller hog kvalitet.
Ur social synpunkt gallande planering, funktion
och gestaltning. I ett ekonomiskt och ekologiskt
perspektiv ar det viktigt att nyttja resurser och
anvanda material med lang livslangd och som ger
laga koldioxidutslapp vid tillverkning, aterbruk och
atervinning.

Det géller att nyttja redan byggd struktur, aterbruka
byggmaterial och atervinna.

Tegel och trd ar material som gar bra att aterbruka,
tra binder dessutom koldioxid. Aterbrukat material
ser oftast inte ut som nytt material. I ett aterbruks-
projekt kan det ocksa hdnda att gestaltningen far en
storre variation gallande fasad, fonster och andra
byggdelar. En ny estetik kommer att vaxa fram dar
det syns att material ar aterbrukat.

Ibland finns det inte dterbrukat eller dtervunnet
byggmaterial att tillga. Nytt ramaterial kallas jung-
fruligt, alltsd material som till exempel brytsien
gruva eller skordas i en skog. De ska anvandas
sparsamt.

Byggnadsmaterial har olika egenskaper. Ibland
behdver man anvanda en kombination av olika ma-
terial. Det ar stor skillnad i hur mycket energi som
kréavs och koldioxid som slapps ut vid tillverkning.

Transporter av byggmaterial belastar ocksa miljon.
Att nyttja lokala varor oavsett om de ar aterbrukade
eller nyproducerade kan vara fordelaktigt. Ett satt
att radkna ut det ar via byggnadens livscykelanalys.

Byggda miljoer som manniskor tycker om och trivs
i dr en garant for att de ska tas om hand och fa sta
kvar lange och pa sa satt bli langsiktigt hallbara.

Det vi bygger idag blir efter att manniskor levt och
brukat dem framtidens kulturmiljoer. Samtidens
normer och idéer om gestaltning, hallbarhet, teknik
och konstruktion ger en arsring i stadsbyggandet.
Hur byggnader ser ut och ar konstruerade ger dem
identitet. For att bli hallbart ar det viktigt att allt som
byggs ar robust och kan underhallas.

Det nationella malet dr att Sverige ar 2045 ska ha
nettoutslapp noll av vaxthusgaser, for att darefter
uppna negativa utslapp. For att na malet ar Luled en
viktig aktor, eftersom vi i ndrtid kommer att sta for
en stor del av byggandet.

Solpaneler kan med fordel placeras pa tak men dven
pa fasader.

RESURS-
MINIMERING

MATERIAL-
ATERVINNING

Prioriteringstrappa for hallbart byggande.
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Aterbruk av byggnadsdelar betyder att en nybyggd fastighet inte alltid
kommer att se ny ut. Aterbrukade material kan ha patina fran sin tidigare
funktion. Tillgdngen pa material kan ocks& medféra till exempel en vari-
ation i utseende pa fonster eller andra byggnadsdelar. Detta gor att en
ny estetik kommer att behdva accepteras. Det kommer att stélla hdgre
krav pa arkitekter och andra projektérer bade gallande samordning och
utformning.Referensbild frdn stadsdelen Brunnshdg i Lund, stadsradhus
och taklagenheter. Arkitekt: Okidoki arkitekter.



DETALJPLANT

Struktur

Detaljplan 1 omfattar merparten av delomrade B,
de norra och véstra delarna. Den inbegriper ocksa
en del av delomrade C i vaster.

Delomréade B ar det mest tatbebyggda pa Hertso-
heden men innehaller dven lagre bebyggelse och
enfamiljshus. Den del av detaljplan 1 som omfattar
delomrade C bebyggs med enfamiljshus samt en
gruppbostad.

Forutom bostader majliggors for en forskola i kom-
bination med vard- och omsorgsboende i vaster och
en storre anlaggning med bade forskola, grundsko-
la F-6 samt idrottshall centralt beldget i fonden till
Hertsohedens infartsgata.
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1. Kvarter med flerfamiljshus i 3-5 vningar. Kvarteret
kan vara sammanbyggt eller formas av ett antal lamell-
hus kring en gemensam innergérd. Kvarteret kantas
av gator av olika karaktar. Genom kvarteret [0per ett
gront parkstrdk med en béack.

2. Lamellhus i 2-4 vAningar. Flera husvolymer kan med
fordel vara sammanbyggda for att skydda 6vriga omré-
det frén buller.

3. Punkthus i 5-7 vAningar.

4, Stadsradhus i upp till 3 vningar.

5.Radhusi 2 vAningar plus inredningsbar vind.

6. Stadsvillor for ett mindre antal bostadsenheter. Stora
tomter som dven rymmer gardshus for uthyrning eller
verksamhet.

7. Villatomter.,

8. Gruppbostad

9. Forskola

10. Omréde for forskola, grundskola F-6 och idrottshall.
11. Hertsostigen

12. Gronomrade med start for skidspar

13. Park med back, lek och spel

14. Bollplan
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Huvudgata och infartsvag

mmmm  Byuss
Kvartersgata
Lokalgata
s Villagata
mmmm  (Ging och cykelvag
m m  Stigar och strak
mmmmm - Hertsovagen
mmmm  Skidspar
m = Framtida skidspar
Back

Gang- och cykelvagar

Huvudgatan har gangbana pa bada sidor som
separeras fran korbanan med ett svackdike med
tradplantering. Svackdikena tillsammans med
dubbelsidig tradplantering langs huvudgatan
skapar ett gront gaturum och attraktivt gaturum
som gynnar gaende och cyklister.

I den tétare strukturen kring infartsgatan kom-
bineras tradplantering med langsgaende bilpar-
kering, samt gang- och cykelbana pa bada sidor.

Huvudkopplingen till Hertson f6r gdende och
cyklister sker via gang- cykelbanan som loper
genom skogsparken och vidare i en ny gang-
och cykeltunnel under Hertsovagen.

Exempel pa tillgdnglighetsanpassat strak som samspelar med naturen.

Stigar och strak

I samband med Hertséheden utvecklas de
narliggande delarna av Hertsostigen med
forbattrat ytskikt, spanger, broar och rastplatser
for att mojliggora ett mer tillgangligt friluftsliv.

Hertsostigen ansluter till ett traditionellt park-
strak in i skogsparken. I skogsparken gestaltas
ett natverk av mindre stigar, spanger och hopp-
stenar som knyter samman parkens olika delar.
Dessa vagar dr utformade pa ett lekfullt satt som
lockar barnen att utforska omradet.



Kvartersgata

Kvartersgatorna pa Hertsoheden rymmer bade dubbelriktat korfalt och langsgaende parkering. I sam-
ma strackning som den langsgdende parkeringen finns plats for trad och gatubelysning. Det finns dven
plats for gang- och cykelbana. Nedan visas en principskiss pa hur utvalda sektioner av kvartersgatan

kan utformas.

)
0 0

Principsektion Kvartersgata skala 1:200
Fran vanster: Radhus samt forgardsmark. Vdgomradet bestar av: gdngbana med ledstrak, végbana for bilar och bussar i bada riktningar, strak med

tradplantering, belysning samt gatuparkering, cykelbana och gangbana med ledstrak samt bostadshus med eller utan férgardsmark.
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Lokalgata

Lokalgata pa Hertsoheden har ett korfalt med blandtrafik for gdende, cyklister och bilar i bada rikt-
ningar. Dike finns pa sidan mot punkthusen och mot radhusen finns en zon for snéupplag och gatube-
lysning. Det ér tillatet att parkera bilar vid vdagkanten men de far inte blockera infarter.

Principsektion Lokalgata, skala 1:200
Fran 6ster: Radhus samt férgardsmark. Vdgomradet bestar av: snéupplag, vdgbana med blandtrafik i bada riktningar, dike samt kvartersmark.
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Villagata

Villagatorna pa Hertsoheden har ett korfalt med blandtrafik for gdende, cyklister och bilar i bada rikt-
ningar. Dike finns pa ena sidan och mot andra sidan finns en zon f6r mindre snéupplag och gatubelys-
ning. Det ar tillatet att parkera bilar vid vagkanten men de far inte blockera infarter.

e —

Principsektion Villagata, skala 1:200
Fran sydvast: Villa samt forgardsmark som ar minst 2 meter djup. VAgomradet bestar av: mindre snéupplag, vadgbana med blandtrafik i bada riktning-
ar samt dike samt. Dérefter forgardsmark om minst 2 meters djup innan villan dasad mot gata.
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Huvudgata sektion 1

Huvudgatan stracker sig genom hela Hertsoheden, fran nordvast till sydost. Den trafikeras av fotgangare,
cyklister, bilar och bussar i bada riktningar i hela sin strackning. I nordvast planeras ocksa skidspar som
foljer gang- och cykelvdgen. Bilar kan kora fram till samtliga fastigheter men inte passera strackan mellan
omradets vastra del och Skjutbanevagen. Huvudgatan har olika karaktdr pa olika platser, nedan visas tre
olika vagsektioner.
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Principsektion Huvudgata - sektion 1, skala 1:200

Fran séder: Omrade for parkering av bilar. Vdgomradet bestar av: gront dike med plats for gatubelysning, gangbana, gront svackdike med tradplan-
tering, vagbana for bilar och bussar i bada riktningar, gront svackdike med tradplantering, cykelbana och gangbana samt gront dike med plats for
gatubelysning. Norr om vagomradet finns forskola i kombination med vard- och omsorgsboende. | omradet nas ocksa skidspar och Hertsostigen.
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Huvudgata sektion 2

L L

Principsektion Huvudgata - sektion 2, skala 1:200

Fran sydvast: Punkthus samt forgardsmark. Vagomradet bestar av: gangbana, gront svackdike med tradplantering och belysning, vagbana fér bilar
och bussar i bada riktningar, gront svackdike med tréadplantering och belysning samt cykelbana och gangbana. | norddst finns mark som planeras att
bebyggas med bostéder i ett senare skede.
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Huvudgata sektion 3

i

e ® ®

Principsektion Huvudgata - sektion 3, skala 1:200

Fran sydvast: Lamellhus i kvartersform med eller utan férgardsmark. Vagomradet bestar av: gang- och cykelbana, strak med tradplantering och
belysning, vagbana for bilar och bussar, grén refug, vagbana for bilar och bussar, bussfil med plats for busshallsplats, cykelbana med plats for belys-
ning samt gangbana. Norddst om vagomradet finns skolomradet med idrottshall och bilparkering.
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Infartsgata

Infartsgatan till Hertsoheden leder in all motortrafik till fran Hertsévagen. Den kopplar an till huvud-

gatan och liknar ocksa den i bredd och funktion.
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Principsektion Infartsgata, skala 1:200

Fran vanster: Lamellhus i kvartersform med eller utan forgardsmark. Vagomradet bestar av: gangbana, cykelbana, gront strak med tréadplantering,
belysning samt gatuparkering, vagbana for bilar och bussar i bada riktningar, ytterligare ett gront strak med tradplantering, belysning samt gatuparke-
ring, cykelbana samt gangbana. Oster om vagomradet planeras i en senare detaljplan finnas lamellhus i kvartersform med eller utan férgardsmark.
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Skogsparken

I mitten av bebyggelsestrukturen omfamnar radhu-
sen naturmarken. Malet dr att bevara det ursprung-
liga landskapets karaktadr, dar naturmarken bildar
basen for parken. Skogsparken blir en naturlig
motesplats for de boende pa Hertsoheden.

Den befintliga naturen, i kombination med nya
inslag, skapar en park med hoga vistelsevarden.
Parken delas in i tre omraden med olika funktioner:
Naturlek f6r mindre barn, Sport- och rorelselek,
samt ett omrade dar skogen bevaras och anpassas
for att fordroja dagvatten.

Den belysta gang- och cykelbanan som 16per genom
parken kommer delvis att anlaggas som upphdjd

i forhallande till den befintliga topografin, dar
lagpunkten finns i dagvattenstraket. Gang- och
cykelbanan blir en naturlig lank till Hertsoén och en
viktig komponent for att skapa ett tryggt flode av
manniskor genom parken. Detta flode dar avgorande
for att skapa en saker och levande miljo.

Bécken fran nordvast rinner genom skogsparken
och ett tradionellt parkstrak ansluter till hertsos-
tigen. Ett natverk av mindre stigar, spanger eller
hoppstenar binder ihop parkens olika funktioner.
Dessa strak gestaltas med en lekfull karaktar som
bjuder in barnen att utforska omradet.

Anlaggning/Utforande

Vid schakt- och fyllarbeten anvéands befintliga
schakt- och avbaningsmassor. Om detta inte dr moj-
ligt, bor skogsmattor, angsmattor eller strandmattor
anvandas for att aterstédlla exponerade schaktslanter.
Sma ytor med klippt gras kan anldggas pa strate-
giska platser for att underlatta tillganglighet och
anpassa topografin dar det ar nodvandigt.

Malsattningen for parken ar att skapa en anlaggning
med lagintensiv skotsel. Utgangspunkten ar att
arbeta med befintliga forutsattningar och anpassa
gestaltningen dérefter. Nyplantering av trad kan-
skapa skugga vid lek for sma barn.

En skétselplan tas fram av park- och skogsforvalt-
ningen parallellt med gestaltningen av parken. Det-
ta for att sakerstalla att parkens dnskade karaktar
uppnas och bibehalls pa lang sikt.

Skogen och landskapet for omradet dar skogsparken ar planerad. Det &r
en rik blandskog med barr- och lévtrédd och varierande markvegetation.

Sektion A. Skala 1:500. Omradet for smabarnslek anpassas efter befintliga landskapet.Eventuell utfylinad fastighetsmark och gang-och cykelbana.



Lekyta for mindre barn i Skogsparken

I det nordvastra delen bevaras skogsmarken, och

en lekmiljo for sma barn anpassas efter platsens
befintliga forutsattningar. Lekmiljon far en karaktar
av lekotop, dar lekredskap och lekvarden integre-
ras i landskapet. Har anldggs tillgangliga strak som
bjuder in till utforskande stigar i naturen. En sam-
lingsplats skapas med generdsa sittplatser, bord och
grillplats. Utrustning, lekelement och fallskydd far
en naturinspirerad karaktar, bade i uttryck, material
och fargval.

. . . . Exempel lekotop. En vattensamling med lekfulla hoppstenar och stockar
Omradet for lekmiljon kan vara ganska fuktig under  skapar héga lekvérden . Foto: Urbio

vissa delar av aret, vilket bor beaktas i gestaltning-
en. Detta kan omfamnas som en fantasifull och
pedagogisk kvalitet som vacker barnens nyfikenhet
och uppmuntrar till att utforska naturens variatio-
ner Over arstiderna.

Exempel lekotop. Naturliga stockar pa rad kan skapa en fantasifull
hinderbana.

s
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Naturlig anpassniﬁg med lekfulla spanger i skogémiljé. Exempel pa lekotop. Enkla anpassningar som genererar hdga lekvérden.
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Lekutrustning med naturlig material och en skogsinspirerat tema.

Exempel pa samlingsplats som samspelar med naturen.
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Sport- och rorelselek i Skogsparken

I det nordostra hornet av skogsparken anlaggs en
mer programmerad yta for spontan sport och rorel-
selek. Gestaltningen av ytan bor vara en kombina-
tion av hardgjorda ytor och naturmark som bjuder
in till bollsport och rorelselek. For att mojliggora
detta kommer ytan delvis att behova fyllas upp i
forhallande till den befintliga marken. Karaktaristis-
ka trdd och naturelement bevaras genom att anpassa
utformningen av aktiviteterna efter platsens forut-
sattningar. Ytan kan rymma klassiska sportaktivi-
teter som fotboll, basket, pumptrack, balans- och
klatterlek eller liknande. Det dr viktigt att ytorna for
sport integreras i parkens naturliga former, planers
standardstorlek dr underordnat. Skogsparkens
natverk av stigar och spanger integreras i platsens
gestaltning.

Aktivitetsyta med fler funktioner som stimulerar sport- och rérelselek. Utmanande balanslek pa lag hoéjd med naturliga materialval som sam-
Foto: Tress spelar med platsen.
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Dagvattenstraket genom Skogsparken

Den naturliga backen som loper fran Oster till vaster
i skogsomradet spelar en central roll i Skogsparkens
gestaltning. Dagvattenutredningen foresprakar ett
tvastegsdike med varierande bredder och mindre
fordamningar som okar fordrojningen. Placeringen
av dessa fordimningar bor varsamt anpassas till
gestaltningen. En liten fordamning kan skapa en
plats med vattenspegel och ett porlande mikrovat-
tenfall. Tillsammans med stigar, spanger och hopp-
stenar blir detta lekfulla och intressanta platser.
Vattenflodet kommer att variera beroende pa vader
och arstid, vilket skapar en levande miljo med hoga
biologiska varden.

Tvastegsdiket bor i sa stor utstrackning som mdaj-
ligt anpassas till landskapets topografi, dar platan

i diket utgor befintlig skogsmark och invallningen
ar utfyllnad for gata eller fastighetsmark. Tvastegs-
diket kommer delvis att medfora schakter i den
befintliga naturmarken. For att undvika att omradet
kanns for tekniska eller “konstruerade” bor branta
schakter och krosslanter undvikas. Om flodena i
tvastegsdiket kraver nagon form av erosionsskydd
bor det utforas varsamt med natursten, kokosmatta
eller strandmattor.
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lllustrationplanen visar placeringen for principsektionen genom dagvat-
tenstraket i skogsparken.

Det ar viktigt att anpassningarna av tvastegsdiket
utfors sa tidigt som mojligt i projektet for att ge na-
turen mojlighet att aterhamta sig.

Sektion B. Skala 1:500. Principsektionen visar en modifierad variant av tvastegsdiket. Dar befintlig naturmark utgoér den éversvdmmingsbara platan i
tvastegsdiket. Utfyllnad for fastighetsmark och gang- och cykelbana utgér invallningen av den éversvammningsbara ytan.



Skola och forskola 1

Omradet ar planerat for skola F-6 i tva plan med
upp till 500 elever, forskola i ett plan f6r 100 barn,
idrottshall, skolgard, parkering och entréplats.

Skolomrédets norra del har en naturlig hoglant
blandskog som lampar sig bra for lek och utepe-
dagogik. For att bevara och utveckla den foreslas
byggnader och hardgjort yta forlaggas mot huvud-
gatan.

Skolan ar centralt placerad i fonden av Hertso-
hedens infart. Det gor den till en naturlig mo-
tesplats for saval barn som vuxna. Det centrala
laget som fondmotiv gor det extra viktigt att
gestaltning och planering mot huvudgatan ar
omsorgsfullt utford och gar i linje med gestalt-
ningsambitionerna for Hertsoheden som en
karaktarsbyggnad.

Byggnadsvolymerna kan med fordel ha livfor-
skjutningar eller andra byggnadselement som

skapar olika rumsligheter exteriort for lek och

umgange i mindre och storre grupper samt for
avskildhet.

Om taket har en utstickande takfot bor den vara
néatt och 6ppen. Takmaterial ska harmonisiera
med fasaderna. Tekniska installationer ska i stor
utstrackning inrymmas pa vinden for att undvi-
ka stora volymer pa tak.

Fasader inom skolomradet utfors till minst 50%
i trd som kan vara laserat, tickmalat eller travitt.
Vita och ljusgra kultrer ska undvikas for att
byggnaderna pa ett naturligt satt ska smalta in

i sina omgivningar med naturen som fond. Ef-
tersom byggnaden ar en karaktarsbyggnad kan
den med fordel vara kulort.

Skolgarden anpassas till den befintliga natur-
marken och gestaltas som en variationsrik miljo
som erbjuder lek, aktivitet, umgange och ater-
hamtning. Garden domineras av den naturliga
skogen som tillgangliggors med strdk, stigar och
spanger som leder till rumsligheter och métes-
platser for lek och samvaro.

Skolgarden bor ha en gradvis forvildning i sin
anpassning till skogen. Narmast skolbyggna-
den planeras hardgjorda och delvis plana ytor
som mojliggdr programmerade aktiviteter och
bollekar. Grupper eller 6ar av den befintliga na-
turmarken och trad bevaras inom de hardgjorda
ytorna.

For att bjuda in till friluftsliv och naturreservatet
bor skolgarden ha en tydlig koppling till skid-
sparet som planeras norr om omradet.

Idrottshall, skola och férskola centralt belagna pa Hertséheden, i
planomradets dstra del.

Referensbild, Tallkronanskolan, F-6 i Lulea.

Marken i skolomradets norra del &r héglant och lekvanlig.
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Forskola 2

Omradet ar planerat for en forskola i ett plan for 100
barn samt skolgard, parkering och entréplats.

Skolomradets norra del dr bevuxet med blandskog
som med fordel kan bevaras i mindre klungor.
Byggnader och hardgjort yta foreslas forlaggas mot
huvudgatan.

Forskolan dr en motesplats for saval barn som
vuxna. Skolgarden kan bli en naturlig motes-
plats dven for dldre barn under kvaéllar och hel-
ger. Byggnadens lage och funktion medfor att
den ar en karaktarsbyggnad vilket gor det extra
viktigt att gestaltning och planering mot huvud-
gatan ar omsorgsfullt utford och gar i linje med
gestaltningsambitionerna for Hertsoheden.

Byggnadsvolymerna kan med fordel ha livfor-
skjutningar eller andra byggnadselement som

skapar olika rumsligheter exteriort for lek och i
mindre och storre grupper samt for avskildhet.

Om taket har en utstickande takfot bor den vara
néatt och 6ppen. Takmaterial ska harmonisiera
med fasaderna. Tekniska installationer ska i stor
utstrackning inrymmas pa vinden for att undvi-
ka stora volymer pa tak.

Fasader inom skolomradet utfors till minst 50%
i trd som kan vara laserat, tickmalat eller travitt.
Vita och ljusgra kultrer ska undvikas for att
byggnaderna pa ett naturligt satt ska smalta in

i sina omgivningar med naturen som fond. Ef-
tersom byggnaden ar en karaktarsbyggnad kan
den med fordel vara kulort.

Skolgarden har en naturinspirerad karaktar som
till stor del utgar fran den befintliga naturen.
Skolgarden gestaltas med fokus pa larande och
utforskande av naturen. Garden tillgangliggors
med hdrdgjorda strak ,stigar och spanger som
anpassas efter landskapet. Topografin bedoms
som relativt flack i omradet, och en kulle for
aktivitet och rorelse bor planeras pa garden.

Skolgarden bor ha en gradvis forvildning i sin
anpassning till skogen. Narmast skolbyggnaden
planeras hardgjorda och delvis plana ytor som
mojliggdr programmerade aktiviteter och lekar.
Grupper eller 6ar av den befintliga naturmarken
och trad bevaras inom de hardgjorda ytorna,
som en anspelning till skogen.

I den norr gransen mot skolgarden planeras
elljusspar och preparerat skidspar som en dela
av ormbergets friluftsanlaggning. Skolgarden
bor ha en tydlig koppling till elljussparet och
Hertsostigen for att uppmuntra friluftsliv och
att utforska naturreservatet.
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Forskola i anslutning till vard- och omsorgsboende i planomradets
nordvéstra del.

Referensblld forskola Lulea.




Flerfamiljshus

Lamellhus i 2-5 vaningar som placeras i kvar-
tersform eller som enskilda byggnader langs en
gata. Husen kan vara sammanbyggda pa olika
satt eller std med minst 8 meters mellanrum.
Huskropparna bor inte vara for djupa for att
undvika bostdder med morka ytor som ar svara
att nyttja som vistelseytor.

Om byggnaden har forgardsmark ska forgards-
marken vara tydligt avskild fran trottoaren. Det
kan ske med till exempel en kantsten, ett lagre
staket, avvikande markbeldggning eller gron
struktur. Forgardsmarken syftar till att rymma
vaxtlighet, sittplatser, cykelparkering samt att
skapa avstand mellan bostaders fonster och
vagomradet.

Om fasdad mot gata ar placerad mot trottoar
utan forgardsmark kravs en upphdojd sockel-
vaning, en indragen entré som mojliggor hin-
derfri passage pa trottoar och ett genomgaende
trapphus for att na innergard eller bakgard.
Upphojd sockelvaning kan ersattas av lokaler i
markplan. Sammanbyggda flerfamiljshus i la-
mell- eller kvartersform har alltid genomgaende
trapphus for atkomst till uteplats.

Samtliga entréer till flerfamiljshus ska vara visu-
ellt tydliga for att underldtta orienterbarheten.

Byggnaderna ska ha ett samtida uttryck, pas-
ticher ska undvikas om byggnaden inte flyttas
fran annan plats. Aterbruk av byggnadsdelar ér
positivt for ett hallbart byggande och kan dven
bidra till byggnadens identitet.

Balkonger ska anpassas for att samspela med
huskroppen. Utanpéliggande balkonger ska ut-
foras sa att byggnadens huvudvolym ar tydlig.
Indragna balkonger bor inorna sig i byggnadens
volym. Balkonger far sticka ut 1,8m Gver gata
med ett minsta avstand under balkongbjélklag
till trottoarens niva med 3,5 meter. Balkonger
som inte sticker ut Over gata regleras inte i stor-
lek eller hojd.

Loftgangar placeras med fordel mot innergard
eller bakgard. Om loftgang placeras mot gata
far inga byggnadsdelar fran lotgangens kon-
struktion skjuta ut 6ver gatan.

Taken har form av sadeltak dar tekniska instal-
lationer i stor utstrackning ryms under taken.
Om taket har en utstickande takfot bor den vara
néatt och 6ppen. Takmaterial ska harmonisiera
med fasaderna.

Fasader utfors till minst 50% i trd som kan vara
laserat, tackmalat eller travitt. Vita och ljusgra
kul6rer ska undvikas for att byggnaderna pa ett
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Flerfamiljshus i planomradet, inklusive gruppboende och vard- och
omsorgsboende i anslutning till férskola 2.

Referensbild fran Kv. Jakten i Nykdping. Fasader i kombination av
stdende tréapanel och skivmaterial.
Arkitekt: Nordmark & Nordmark arkitekter. Foto: Pia Larsson

naturligt satt ska smalta in i sina omgivningar
med naturen som fond.

Bottenvaning kan med fordel planeras for att
mojliggora lokaler eller bokaler. Detta kan for-
anleda en nagot hogre vaningshojd for tekniska
installationer.

Kvalitéer som beskrivs i kvalitetssdakringsverk-
tygt MAB, manual for analys avbostadskvalite-
ter av Kaj Granath och Ola Nylander &r 6nsk-
vdrda i alla typer av bostadder.



Punkthus

Punkthus i 5-7 vaningar som placeras i ndrhet
till gata. De dr fristdende med ett avstand mel-
lan huskropparna som medger fri utsikt.

Om byggnaden har forgardsmark ska forgards-
marken vara tydligt avskild fran trottoaren. Det
kan ske med till exempel en kantsten, ett lagre
racke, avvikande markbeldggning eller gron
struktur. Forgardsmarken syftar till att rymma
vaxtlighet, sittplatser, cykelparkering samt att
skapa avstand mellan bostaders fonster och
vagomradet.

Om fasdad mot gata ar placerad mot trottoar
utan forgardsmark kravs en upphdojd sockel-
vaning och en indragen entré som mojliggor
passage pa trottoar. Upphojd sockelvaning kan
ersdttas av lokaler i markplan.

Samtliga entréer till punkthus ska vara visuellt
tydliga for att underldtta orienterbarheten.

Byggnaderna ska ha ett samtida uttryck, pas-
ticher ska undvikas. Aterbruk av byggnadsdelar
ar positivt for ett hallbart byggande och kan
aven bidra till byggnadens identitet.

Balkonger ska anpassas for att samspela med
huskroppen. Utanpéliggande balkonger ska
utforas sa att byggnadens huvudvolym ar
tydlig. Indragna balkonger bor inordna sig i
byggnadens volym. Balkonger far sticka ut 1,8m
Over gata med ett minsta avstand under bal-
kongbjalklag till trottoarens niva med 3,5 meter.
Balkonger som inte sticker ut over gata regleras
inte i storlek eller hojd.

Fem punkthus i planomradets centrala del.

Tekniska installationer ska inrymmas i huvud-
sak under yttertak. Om taket har en utstickande
takfot bor den vara natt och 6ppen. Takmaterial
ska harmonisiera med fasaderna om de ar synli-
ga fran marken.

Vita och ljusgra kulorer ska undvikas i fasad for
att byggnaderna pa ett naturligt satt ska smalta
in i sina omgivningar med naturen som fond.

Bottenvaning kan med fordel planeras for att
mojliggora lokaler eller bokaler. Detta kan
foranleda en nagot hogre vaningshdjd for att
rymma tekniska installationer.

Kvalitéer som beskrivs i kvalitetssakringsverk-
tygt MAB, manual for analys avbostadskvalite-
ter av Kaj Granath och Ola Nylander ar 6nsk-
varda i alla typer av bostader.

Referensbild pa punkthus i Vasteras. 3D-renderad bild fran ETC BYGG. Bild: Kaminsky Arkitektur / ETC



Radhus och stadsradhus

Radhus i 1-2 vaningar placeras med ett avstand
pa 6 meter fran gata. Forgardsmarken rymmer
gronyta, gangstrak och uppstallningsplats for
en personbil samt cyklar. Mindre komplement-
byggnad far uppforas pa forgardsmarken.

Stadsradhus i 1-3 vaningar placeras med ett
avstand pa 3 meter fran gata. Forgardsmarken
rymmer gronyta, gangstrak och uppstallnings-
plats for cyklar. Mindre komplementbyggnad
tar uppforas pa forgardsmarken.

Forgardsmarken ska i bada radhustypologierna
vara tydligt avskild fran gaturummet med till
exempel staket eller gron struktur. Grona gar-
dar starker omradets naturnéra identitet.

Byggnaderna ska ha ett samtida uttryck, pas-
ticher ska undvikas. Aterbruk av byggnadsdelar
ar positivt for ett hallbart byggande och kan
aven bli en del av byggnadens identitet. Teknis-
ka installationer ska inrymmas i huvudsak inom
byggnadsvolymen. Om taket har en utstickande
takfot bor den vara natt och 6ppen. Takmaterial
ska harmonisiera med fasaderna.

Fasader utfors i tra som kan vara laserat, tack-
malat eller travitt. Varje radhusldnga ska upp-
levas som en sammanhéllen helhet d&ven om
fasader och dess kulor varieras nagot mellan
bostadsenheterna inom langan. Langorna ska
ocksa harmoniera med omgivande bebyggelse.

Vita och ljusgra kultrer ska undvikas for att
byggnaderna pa ett naturligt satt ska smalta in i
sina omgivningar med naturen som fond.

Kvalitéer som beskrivs i kvalitetssakringsverk-
tygt MAB, manual for analys avbostadskvalite-
ter av Kaj Granath och Ola Nylander ar 6nsk-
varda i bostaderna.

Radhus mot kvarters- och lokalgata samt stadsradhus mot huvudgata.

-

Referensbild fran bostadsomradet Fru Dagmar, Uppsala.
Arkitekt: Okidoki arkitekter.

Referensbild fran stadsdelen Brunnshég i Lund, stadsradhus och takldgenheter. Arkitekt: Okidoki arkitekter.
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Villor och stadsvillor

Villor ar planerade i planomradets norra del.

I planomradets vastra del ges plats till stadsvil-
lor som var och en kan rymma nagra bostadsen-
heter. Stadsvillorna kan rymma generationsbo-
ende, byggemenskap eller uthyrningsdelar.

Forgardsmark ska vara tydligt avskild fran ga-
turummet med till exempel gron struktur eller
staket. Byggnaderna ska ha ett samtida uttryck,
pasticher ska undvikas om byggnaden inte flyt-
tas fran annan plats. Aterbruk av byggnadsde-
lar dr positivt for ett hallbart byggande och kan
aven bli en del av byggnadens identitet. Teknis-
ka installationer ska inrymmas i huvudsak inom
byggnadsvolymen. Om taket har en utstickande
takfot bor den vara natt och 6ppen. Takmaterial
ska harmonisiera med fasaderna.

Komplementbyggnader kan vara sammanbygg-
da i tomtgrans for att ge utrymme till gards-
tun. Grona gardar starker omradets naturnara
identitet.

Fasader utfors i tra som kan vara laserat, tack-
malat eller travitt. Varje huskropp ska upplevas
som en sammanhallen helhet och harmoniera
med omgivande bebyggelse. Vita och ljusgra
kulorer ska undvikas for att byggnaderna pa ett
naturligt satt ska smalta in i sina omgivningar
med naturen som fond.

Kvalitéer som beskrivs i kvalitetssakringsverk-
tygt MAB, manual for analys avbostadskvalite-
ter av Kaj Granath och Ola Nylander ar 6nsk-
varda.

Sitingsvigen Higestgig

3

S

Referensbild fran Brf Villa Malarhdjden (byggemenskap), Stockholm. Arkitekt: TIP
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Referensbild frén TuII'inge trédgérdsstad, Botkyrka. Arkitekt Brunnberg
och Forshed.




