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STADSDELEN
MJOLKUDDEN . .

LLET Lo b ¥
Markanvisningsomradet angransar _ ‘-.' e :
Mjolkudden centrum i sydvast. Centrumet Ny g LA
ger service at de ca 3 600 personer som bor TR R e P

pa Mjolkudden, men &ven till boende i Not-
viken, Tuna och Ovriga stadsdelar. Dér finns

bland annat livsmedelsbutik, restauranger L
och gym. I narheten ligger dven ett vard- och i, |
omsorgsboende samt ett trygghetsboende. v r Nl )

SO MR e
Bostdderna inom Mjolkudden ar framfor allt ' e 1"." _-;r__f'= %
byggda under 1960-talet. Stadsdelen domi- - ™ ol

mm (o]
' neras av bostadsratter men det finns ocksa
= storre villakvarter och hyreshusomraden.

For Mjolkudden centrum gors nu en ny

Luled kommun bjuder in till markanvisning i anslutning till detaljplan. Den medger kontor, bostdder och

Mj6lkudden centrum vid den nordvistra infarten till Lulea. Projektet lokaler or matbutik mm. Att skapa triv- Avstand till Luled centrum: 2 km
A . samma och funktionella allmadnna platser i Avstand till Lulea Tekniska

mojliggor byggande av bostader, kontor, hotell och centrum- och kring det nya centrumet for en vixande Universitet: 2.5 km

verksamhet. stadsdel &r prioriterat i detaljplanen. Avstand till Storheden: 5 km

Lulea ar residensstad i Norr-
bottens lan och en stad som stan-
digt utvecklas. Fran industristad
med jarnverket som symbol till
universitetsstad och regioncentrum
med datacenter som pricken over i.
Med de nya satsningarna pa inn-
ovativ och gron industri riktas nu
blickarna mot norra Sverige.

Manga vill darfor bo och verka i
Luleé och detta skapar en stabil
marknad med stor efterfragan. Det
rader en stark politisk enighet om
att det enskilt storsta hindret for
fortsatt expansion &r bristen pa
bostader. Att bygga fler bostader
ar darfor hogt prioriterat och i linje
med kommunens Vision Lulea
2040.
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MARKANVISNINGS-

OMRADET

Omradet ligger vid den nordvéstra infarten
till Luled centrum invid Bodenvagen vid
Mjolkuddsrondellen.

Omradet for markanvisning ar cirka 9 000
kvadratmeter och omfattar fastigheten
Pontonen 2 och del av fastigheten Mjolkud-
den 3:42.

Stadsdelen Mjolkudden ar i huvudsak byggd
pa tidigare jordbruks- och betesmark. Spar
av odlingslandskapet finns fortfarande kvar
sasom vagstrackningar, stengardesgardar
och dldre trad av blandade sorter.
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Inom aktuellt planomrade finns rester av en
stengdrdesgard och en tidigare grans mellan
aker/ang som idag ar gang- och cykelvag.
Historiska spar som ska bevaras infor framti-
den ar skyddade i detaljplanen.

Mjolkudden centrum karaktadriseras dn idag
av 1960-talets stadsplanering och arkitektur.
Ett bra tidstypiskt exempel ar punkthuset
med gulputsade fasader och en stor form-
kénsla.

I sin kulturmiljokontext ar Mjolkuddens
bebyggelse med narhet till natur, dlv och
gronomraden sarskilt betonad och viktig.

Tidstypiskt punkthus i Mjélkuddens centrum

DETALJPLANEN FOR OMRADET

Detaljplanen f6r omradet vann laga kraft i
mars 2024 och majliggor for bostader, hotell,
kontor samt centrumverksamhet i markplan.
Detaljplanens bebyggelseomraden anger
hogsta totalhojder pa 5, 15,5 respektive 45
meter. Byggnadernas storsta bruttoarea reg-
leras till 150, 2 500 och 11 000 kvadratmeter.

Da omradet angransar till Bodenvéagen mas-
te ett hogkapacitetsracke och en samman-

hangande tit carport, garage eller plank med

en lagsta hojd pa 3 meter uppforas.

Inom planomradet finns hoga kultur- och
naturvarden i form av en aldre stengardes-
gard och ett antal trad. Dessa ska bevaras
och bibehallas i storsta majliga man.

Stengéardsgard inom omradet

UNDERLAG

GESTALTNINGSPROGRAMMET

Till detaljplanen finns ett gestaltningspro-
gram som arbetades fram, i samarbete med
davarande byggaktor och dennes arkitekt,
utifran det tidigare markanvisade forslaget.
Gestaltningsprogrammet ar inte juridiskt
bindande utan ar en vagledning for den
kommande bebyggelsens karaktar och kva-
litet.

Plankarta

Lulea kommun tillhandahaller foljande underlag:

Detaljplan PL503

¢ Gestaltningsprogram

¢ Handbok Lulea gronytefaktor och berak-

ningsverktyg

¢ Riktlinjer markanvisning

¢ DParkeringsnorm for cykel och bil

¢ Geoteknik/Miljoteknik

Trafikbullerutredning
¢ Riskanalys

¢ Dagvattenutredning



VI SER

FRAMFOR OSS...

VAL GESTALTAD LIVSMILJO

Omradet markerar ankomsten till Mjolk-
udden och ligger i blickfanget fran entrén
till Luled stadskdrna. Har vill vi métas av
bebyggelse som annonserar liget genom en
karaktarsfull och samtida arkitektur som
uttrycker styrka och omtanke. Bebyggelsen
knyter d@ven an till Mjolkudden centrums
karaktaristiska 1960-tals arkitektur.

Bebyggelsen tar for sig med hansyn till
platsens historiska spar, omtanke om klima-
tet, manniskor, djur och natur. Byggnaderna
trappas ner mot villabebyggelsen for att
mota upp dess laga skala. Fasaderna utfor-
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mas i trd med omsorg om detaljer, dar det
nya ska samsas med det befintliga.

Bade befintliga och nya inslag av konst och
kulturarv kan skapa mervérden pa platsen.
Det kan vara genom inslag i gestaltningen,
detaljer eller samband.

Garden ar lummig och det dr néra till hands
att ta cykeln till universitet eller till stan. I
ndaromradet finns fina badplatser, offentlig
konst och trevliga restauranger. Det dr ndra
till saval stadens puls som till rogivande

natur.
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HALLBARHET

Ett av kommunens 6vergripande mal ar att
minska klimatpaverkan genom att fraimja
hallbara l6sningar. Vi ser positivt pa en 6kad
cirkuldritet gallande materialval och byggva-
ror.

Narheten till ett val utbyggt gang- och cy-
kelnét och kollektivtrafik med god turtathet,
forenklar ett hallbart resande och vardagsliv.
For att framja cykel ser vi att forvarning av
cyklar finns inarbetade i forslaget.

MANGFALD OCH VARIATION

Omréadet ligger inom Mjolkuddens centrum
dar bostader, butiker och service samsas. Vi
ser framfor oss ett omrade dar dven natur-
vardena tillvaratas och darigenom forstarker
platsens varden. Tillskapande av ytterligare
bostader i omradet medverkar till kommu-
nens mal att skapa plats for fler Luledbor.

Komplement med arbetsplatser, hotell och
centrumverksamhet ses som positivt da
blandningen bidrar till mangfald, variation
och en levande stadsdel.
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KRITERIER OCH
MERVARDEN

SKA-KRAV BESKRIVNING
Folja framtagen Inlamnat forslag ska folja gallande detaljplan.
detaljplan

Beskrivning av kon-
ceptet

Beskrivning av de barande utformningsidéernai forslaget,
antal bostader och annan verksamhet. Konceptet redovisas i
skisser och beskrivande text.

Redovisning av par-
keringslosning for
cyklar och bilar

Redovisar en genomfdrbar I6sning for parkering. Losning av
parkeringar for rorelsehindrade och besdkare ska ocksa redo-
visas.

Beskrivning av gard-
smiljons gestaltning

Redovisa hur gardsmiljon gestaltas och hur den bidrar till en
god livsmiljo. Gdrdsmiljon redovisas i skisser och beskrivande
text om stallningstagande kring gronytor, dagvatten, lekvarden
och motesplatser.

Beskrivning av hur
byggaktorens hall-
barhetsmal konkre-
tiserasi projektet

Manga byggaktorer arbetar redan med héllbarhetsmal. Vi vill
darfor se hur byggaktorens egna méal konkretiseras i projektet.

Berdkning av gron-

I Luled anvands gronytefaktor for att stodja arbetet med gron-

ytefaktor ska och ekosystemtjanster pa kvartersmark. Redovisa gronyte-
faktorn och omradets friyta.
MERVARDEN BESKRIVNING

Aterbrukat material
i byggnader

Kommunen ser med fordel att aterbrukat material eller bygg-
varor anvands vid byggnation.

Konstnarlig medver-
kan

Kommunen tillampar enprocentsregeln vilket innebar att en
procent av budgeten ska ga till konstnarlig gestaltning vid kom-
munala byggnationer. Kommunen ser positivt pa konstnarlig
gestaltning i detta projekt.

Upplatelseform och
storlek pa boende

En blandning av upplatelseformer och storlekar pa bostader
efterstravas.

Mobilitet

Beskriv eventuella mobilitetsatgarder som avses genomféras
for att minska behovet av bilparkeringsplatser.

LAMNA IN

SENAST
25 APRyL

ETT FORSLAG

For att delta i markanvisningen ska ni lamna in ett forslag for utveckling av omradet. For-
slaget ska redovisa projektidén for foreslagen bebyggelse och dess relation till omgivningen
samt beskrivning av foretaget och projektet. Redovisningskrav enligt nedan:

INLAMNING

BESKRIVNING

Beskrivning av for-
slaget

Beskriv de barande utformningsidéerna i forslaget, antal
bostader, bruttoarea, byggnadsarea och upplatelseform. Om
forslaget innehéller hotell, kontor och/eller centrumverksam-
het ska dven dessa beskrivas pd samma sétt.

Beskrivning av hur byggaktoren avser uppfylla kraven och mer-
vardena. Berakning av gronytefaktor enligt berdkningsverktyg
i excel.

Ritningar och
illustrationer

Situationsplan - med byggnader, entréer och tomt.

Fasad- och sektionsritningar - redovisning av bebyggelsens
utformning, fasad- och takmaterial.

Minst tva karaktaristiska sektioner dar man kan se motet med
omgivande gator och bebyggelse.

Illustrationer - redovisa minst ett gatuperspektiv samt ett per-
spektiv sett fran Mjolkuddsrondellen/Bodenvagen.

Beskrivning av byg-
gaktéren och dess

Kort beskrivning av foretaget. Ange organisationsnummer och
kontaktperson.

genomforandefor-

maga Beskrivning som visar att byggaktoren har mojlighet att ge-
nomfdra sin projektidé. Namnsatt uppdragsorganisation inklu-
sive arkitekt, landskapsarkitekt.
Redovisa tidplan for genomforandet.
Redovisa tva relevanta referensprojekt.

Omfattning Forslaget far maximalt omfatta atta sidor i A3.

Anmal ditt intresse for markanvisningen for del av Pontonen 2 och del av Mjolkudden 3:42
KLF 2025/358 genom att fylla i webbformularet du hittar pa sidan: lulea.se/pontonen



http://www.lulea.se/pontonen

PROCESS &
TIDPLAN

Markanvisningsprocessen foljer Luled kom-
muns riktlinjer for markanvisning. Nedan
beskrivs hur inlamning, beddmning och
tilldelning kommer att ske.

UTVARDERING OCH
BEDOMNING

Utvardering av inlamnade forslag sker
gemensamt av en grupp tjanstepersoner fran
Luled kommun. De inlamnade forslagen be-
doms utifran angivna SKA-krav, samt ovriga
beddmningspunkter som kan ge mervarden.
Dessa faktorer viags samman i en slutlig be-
domning av den totala helheten i forslaget.

Samtliga forslagsstéllare som uppfyller
SKA-kraven kommer att erbjudas majlighet
att presentera sitt forslag narmare vid en
traff med kommunen. Motiveringen till var-
for en byggaktor tilldelas marken eller inte,
samt hur malsattningen uppfyllts, kommer
att dokumenteras.

MARKANVISNINGSAVTAL
TILL FORVARV

Nar utvarderingen ar klar kommer
kommunen och den utvalda byggaktoren
att teckna ett markanvisningsavtal som
bland annat reglerar ansvar, kostnader och
villkor for forvarv. Markanvisningsavtalet
ska beslutas politiskt. Képeavtalet kommer
att villkoras med en skyldighet att paborja
byggnation i vasentlig omfattning inom viss
tid. Detta innebér att byggherren inte erhal-
ler full lagfart innan villkoret ar uppfyllt.

Kommunen forvéntar sig paborjande av
projektering och forberedelser f6r bygglov sa
snart markanvisningsavtalet dr beslutat.

Forslag till tilldelning

Markanvisning start
12 mars 2025

\

juni 2025 Byggstart

Q2-3 2027

_ Presentationer
S/s_.ta dag att och urval
stélla fragor Sy Politiskt beslut Bygglov
11 april 2025* B
P intresseanmalan \zgir:a:;?,?a Q4 2026
25 april 2025 Q3 2025

*Inkomna frdgor och svar kommer att publiceras pa kommunens webbplats lulea.se/markanvisningar.

EKONOMI

Kommunen ansvarar for ansdkan om lant-
materiforrattning och bekostar avstyckning
av det forvarvade omradet. Byggherren
svarar for samtliga kostnader forenade med
byggnationen sa som planavgift, avgifter for
bygglov, VA-anldggningsavgift, elanslut-
ning, lagfart m.m. i enlighet med gallande
taxor.

Utifran utford vardering dr det aktuella pri-
set pa kvartersmarken foljande (kr/m?2 BTA):

e Bostdder: 2 000

e Hotell: 1 800

¢ Kontor: 1 800

¢ Centrumverksamhet: 1 800

Prissattning for radhus utgar inte fran bygg-
ratt utan prissatts enligt radande princip
utifran en enhetstaxa om 375 000 kronor per
radhus.

Vardetidpunkten ar februari 2025, vilket
betyder att marknadsvardenivan ar bedomd
utifran det marknadslage som rader vid var-
detidpunkten. Infor en forsiljning av marken
gors en beddmning om marknadsvardet har
forandrats fran avtalstidpunkten och darfor
ska justeras.




KONTAKT

Sara Bjorklund
Mark- och exploateringsingenjor
sara.bjorklund@lulea.se

0920-45 39 18

Emma Hietala
Mark- och exploateringsingenjor
emma.hietala@lulea.se

0920-45 32 29

Har du fragor som rér denna markanvisning? Skicka dina fragor via webbformularet pa
lulea.se/pontonen

Samtliga fragor och svar till dessa kommer darefter att publiceras anonymt pa samma sida.
Sista dag att lamna in fragor for att vi ska hinna garantera ett svar ar den 11 april 2025.

LULEA
KOMMUN


http://www.lulea.se/pontonen 

