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Inledning
Bakgrund, syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte ar att prova forutsattningar for bostader, kontor, och
centrumverksamhet inom delar av fastigheten Mjolkudden 3:42 och Pontonen 2.
Planens syfte dr aven att sakerstélla bevarande av vérdefulla trad och befintlig
stenmur.

Planuppdrag beslutades av kommunstyrelsens arbetsutskott, 2021-04-26 §82.
Detaljplanen har foregatts av en markanvisning med jamforelseforfarande.
Planarbetet ska utreda planomradets forutsattningar med hansyn till trafikbuller,
farligt gods och fororeningar i mark. Planomradets lage vid en av huvudinfarte-
na till Lulea stéller sarskilt hoga krav pa gestaltningen och ett gestaltningspro-
gram har tagits fram.

I planforslaget foreslas den sodra byggratten for anvandningarna bostéader [B],
kontor [K], hotell [O1] och centrum i markplan [C;]. Byggnaden far uppforas till
en totalhdjd pa 45 meter med en maximal byggratt pa 11 000 kvadratmeter.

Den norra byggratten foreslas for anvandningarna bostader, [B] och kontor [K]
med en maximal totalhdjd pa 15,5 meter och en maximal utnyttjandegrad pa 2
500 kvadratmeter.

Planforslaget sakerstéller att stenmurens strackning ska bibehallas [k;] samt
bevarande av utpekade vardefulla trad genom att tradet endast far fillas om det
ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk och ska ersdttas med nytt av samma slag, [n.].
Detsamma géller inom omradet som regleras med att befintligt traddunge ska
bibehallas [fs].

Planforslaget sakerstaller att befintlig gdng- och cykelvdg som korsar planomra-
det far en ny anslutning till Masterlotsvagen. Planen sékerstaller aven skydds-
racke langs Bodenvagen.

Figur 1 Oversiktskarta med planomrédet i rosa.
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Plandata

Planomradets lage och areal

Planomradet ar belaget cirka 2 km fran Lulea centrum och ligger inom stadsdelen
Mjolkudden.

Soder om planomradet ligger Mjolkudden centrum som avgransas av
Mjolkuddsvagen. Mot nord och 6st ligger Bodenvagen som utgor en av huvudin-
fartena till Luled centrum. Vaster om planomradet finns villabebyggelse.

Planomradet ar cirka 1,0 hektar stort.

Markagoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Mjolkudden 3:42 och Pontonen 2 som
bada dgs av Lulea kommun.

Planprocessen

Planforfarande

Detaljplanen handldaggs enligt standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900).

Tidplan

Detaljplanen har varit utstalld for samrad 2023-01-30 till 2023-02-20. Granskning
av planen beraknas ske detaljplanen under tredje kvartalet, ar 2023. Detaljplanen
bedoms kunna antas under forsta kvartalet ar 2024.

Handlingar

Planhandlingar

¢ Plankarta med bestammelser och illustration.
¢ Planbeskrivning (denna handling)

¢ Samradsredogorelse

¢ Granskningsutlatande

Plankartan och planbestammelserna ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen
och illustrationskartan utgor komplement till plankartan och planbestammelser-
na, men saknar egen rattsverkan.

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:

¢ Grundkarta
¢ Fastighetsforteckning

* Gestaltningsprogram (Ahlqvist & Almqvist arkitekter)



Utredningar
Foljande utredningar har anvants som underlag till detaljplanearbetet:

¢ Geoteknik/markteknik, WSP, 2022-06-17

e  MUR Geoteknik/markteknik, WSP, 2022-06-17
¢ Trafikbullerutredning, Tyréns, 2022-06-10

¢ Riskanalys, Norconsult, 2022-02-16

¢ Fordjupad riskanalys, Norconsult, 2022-02-24

¢ Dagvattenutredning, Sweco, 2022-09-07

Tidigare stallningstaganden

Kommunala beslut enligt plan- och bygglagen

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan for Luled kommun, antagen av kommunfullmakti-

ge 2021-09-27, pekar ut planomradet for tat struktur, omrade med stads- eller
tatortsmassig karaktdr. Dar anges att Mjolkuddens centrum har ett viktigt stra-
tegiskt lage med narhet till Luled centrum och till universitetet och som infart
till Luled. Det finns i dagslaget forslag pa nya bostdader i omradet, framst sma
hyresritter. I omradet finns motstadende intressen mellan trafik och fortatning.
Rekommendation ar att mojligheten att fortata Mjolkuddens centrum ska stude-
ras och konsekvensbeskrivas i ett planprogram for omradet, se nedan.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med intentionerna i 6versiktsplanen.

Detaljplaneprogram

Ett detaljplaneprogram for planomradet har upprattats och godkénts som under-
lag for att upprétta detaljplan 2020-09-24. Foljande gestaltningsprinciper pekas ut
for aktuellt planomrade, omrade 2 i detaljplaneprogrammet:

¢ Huskroppar placeras i varierande hojder med en utformning som integreras
val med platsens grona varden.

¢ Enabyggnadsvolymen nar en hojd pa omkring 35 meter for att definiera en
tydlig entré mot staden.

¢ Val av material och utformning visar pa en tydlig koppling till platsens
kulturmiljokontext i ett sméackert utseende - varfor ett gestaltningsprogram
specifikt ska tas fram for detta omrade.

¢ Aktiva bottenvaningar med kompletterande butik/ restaurangverksamhet.

¢ Placering och utformning av ny bebyggelse i narheten av Bodenvégen kraver
sarskild utredning géllande bullerproblematik och risker fran transporter av
farligt gods.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med gédllande detaljplaneprogram.
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Figur 2 Karta som visar atgarder och forslag pa u

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser
Planomradet dr sedan tidigare detaljplanelagt och omfattas av tre gallande stads-
planer.

Géllande stadsplan for Stadsdelen Mjolkudden - Notviken (A182) laga kraft 1960
med dndring som vann laga kraft ar 1961 (A209) reglerar omrade utpekat som
allméan plats for torg samt park eller plantering.

Planomradet omfattas d@ven av stadsplan for Kv. Pontonen m.fl. (A227) som &r
antagen 1963. Omradet ar reglerat for bostadsdandamal med fristdende hus i en
vaning samt allman plats for gata och park eller parkering.

Planerna kommer i delar upphévas i och med att den nya detaljplanen vinner
laga kraft. I tabellen redovisas vilka gédllande planer som paverkas av forslaget.

Plannr Aktbeteckning Namn Laga kraft

A209 25-LUL-A209 Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplan, 1961-03-22
stadsdelen Mjélkudden-Notviken

A182 25-LUL-A182 Férslag till &ndring och utvidgning av stadsplan, 1960-03-18
stadsdelen Mjélkudden-Notviken

A227 25-LUL-A227 Forslag till &ndring i stadsplan for kvarteret Pontonen 1963-08-09
m.fl.




Beddmning av betydande miljépaverkan

Kommunen ska enligt 6 kap 5 § MB undersoka om genomforandet av planen,
programmet eller andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Enligt 6 kap 6 § MB ska undersokningen identifiera omstandigheter som talar
for eller emot en betydande miljopaverkan. Samrad gallande undersokning om
betydande miljopaverkan ska hallas med lansstyrelsen enligt 6 kap 6 § 2p och 10
§ MB. Om betydande miljopaverkan antas och en strategisk miljobeddmning ska
tas fram kan undersokningssamradet med férdel samordnas med avgransnings-
samradet.

Kommunens bedémning

Kommunens samlade bedomning &r att detaljplanen inte bedéms innebéra en
risk for en betydande miljopaverkan. Detaljplanen medger inte verksamheter
eller atgarder som kraver skydd eller tillstand enligt miljobalken. Kommunen
konstaterar att ingen av de forutsattningar som alltid medfor att en konsekvens-
beskrivning ska upprattas foreligger i denna plan. Den foreslagna markanvand-
ningen i forslag till detaljplan bedoms inte heller medverka till att ndgon miljok-
valitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken overskrids.

Det finns mojligheter att med god planering avhjdlpa de eventuella negativa mil-
joeffekter som ett genomforande av detaljplanen kan innebara. Detta forutsatter
dock att fragor kring paverkan pa naturmiljo och manniskors hélsa och sdkerhet,
sa som transport av farlig gods och bullersituation utreds sarskilt i planarbetet.
Péaverkan pa stadsbild, gaturum och boendemiljoer (skuggning, friyta) samt
mojligheterna att bevara trad ska utredas i planarbetet och redovisas i sarskilda
utredningar samt i kommande planbeskrivning. Detaljplanens paverkan pa ovan
namnda aspekter bedoms inte sa omfattande att det finns grund for att uppratta
en strategisk miljokonsekvensbeskrivning. En strategisk miljobeddmning har
darfor inte upprattats.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen har i ett yttrande daterad 2021-06-23 delat kommunens bedomning,
att planens genomfdrande inte kan innebéra risk f6r betydande miljopaverkan.
Som tillagg till kommunens bedomning vill Lansstyrelsen lyfta foljande:

Farligt gods

Lansstyrelsen vill dock poangtera att vad galler transporter av farligt gods sa bor
kommunen forhalla sig till “Riktlinjer for fysisk planering — Skyddsavstand till
transportleder for farligt gods i Norrbottens och Viasterbottens lan” som redogor
for tillampningen av skyddsavstand. Lansstyrelsen uppfattar att beroende pa
avstand fran vagkant till byggnationer kan det vara aktuellt med siakerhetshojan-
de atgdrder i form av invallning och brandskyddad fasad. Kommunen bor dven
beakta om vigen kan anses vara motesfri hela vagen da man har en cirkulations-
plats/rondell pa Bodenvagen/Vag 97 som inte torde vara motesfri, det dr ju ingen
planskild korsning.



Markfororeningar

Inom detaljplaneomradet har verksamheter som kan orsaka miljopaverkan inom
branscherna drivmedelsanldggning och handelstradgard bedrivits. Lansstyrelsen
anser att fororeningssituationen maste utredas i det fortsatta detaljplanearbetet
och vid behov maste efterbehandling utforas utifran planerad markanvandning.

Kommunen delar Lansstyrelsens synpunkter pa tillagg och lyfter fragorna sar-
skilt i planarbetet.

Ovriga beslut och underlag

Beslut om planuppdrag

Kommunstyrelsens (arbetsutskott) beslutade 2021-04-26 att ge
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan for del
av Mjolkudden 3:42 och Pontonen 2. Detaljplaneprogram for Mjolkudden cen-
trum (2020) ska anvandas som underlag i planarbetet.

Markanvisning med jamférelseférfarande

Under vintern 2020/2021 anordnade Lulea kommun en markanvisning genom
jamforelseforfarande for aktuellt planomrade. Intressenter fick da mojlighet att
lamna in forslag pa koncept och skisser for omradet. Inlamnade forslag har sedan
beddmts utifran koncept, gestaltning, ekosystemtjanster, trafik samt klimatbelast-
ning. Valt forslag har darefter tilldelats markanvisning for omradet.

Parkeringsnorm

Kommunen har antagit parkeringsnorm for cykel och bil (ar 2016). Den anger en
parkeringsnorm (zon 2) for bil vid flerbostadshus pa 9 platser per 1000 bruttoarea
(BTA) och for kontor 26 platser per 1000 bruttoarea (BTA).

Motsvarande for cykel anger parkeringsnormen 25 platser for flerbostadshus och
12 platser for kontor per 1000 BTA. Mojlighet till avsteg fran meddelade tal kan
goras om givna forutsattningar kan uppfyllas, sa kallat gront parkeringskop.

Gronplan

Kommunen har en gronplan antagen 2020. Gronplanen bygger pa Lulea Vision
2050 och utgor underlag for arbete med Oversiktlig planering samt 6vrigt arbete
med gron- och blastrukturen i kommunen. I gronplanen ingér en ekosystemkart-
laggning av Lulea stadsbygd som bland annat omfattar planomradet.

Riktlinjer for fysisk planering- transport farligt gods

Lansstyrelserna i Norrbotten och Vasterbottens lan har tagit fram riktlinjer kring
riskhdnsyn och skyddsavstand som bor tillampas i narheten av rekommenderade
transportleder for farligt gods i fysisk planering.



Riksintressen
Planomradet berdrs av foljande riksintressen:

¢ Riksintresse for friluftsliv (3 kap 6 § MB)
¢ Riksintresse for kommunikation (3 kap 8 § MB)
¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 § MB)

¢ Riksintresse for norrbottens kust och skargard omraden som har sarskilt stora
varden for turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1, 2 §§ MB)

Enligt miljobalken far inte planforslagets genomférande medfora att berorda
intressen patagligt skadas. Se sida 27 for bedomningen av planforslaget konse-
kvenser pa riksintressena.

Omradesskydd

Generellt strandskydd géller 100 meter fran strandlinjen enligt miljobalken 7 kap.
14 §. Planomradet ligger mer dn 100 meter fran strandlinjen och berors darfor inte
av strandskyddsbestimmelserna.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. Miljobalken. Det finns miljokvalitetsnormer
(MKN) framtagna for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Det hand-
lar om de fororeningsnivéaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med utan fara for patagliga olagenheter. Vid planering och planldggning ska
hénsyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet. Luled kommun
omfattas inte av den framtagna miljokvalitetsnormen avseende omgivningsbul-
ler.

Mellankommunala férhéallanden
Inga mellankommunala intressen beddms paverkas av planforslaget.

Forutsattningar

Planomradet
Planomradet omfattas idag av en atervinningsstation, en sandficka, ett antal par-
keringsplatser och naturmark. Planomradet angransar till Mjolkudden centrum.

Stadsdelen Mjolkudden ar i huvudsak byggd pa tidigare jordbruks- och betes-
mark. I Mjolkuddens centrum fanns tidigare en gard och flera rester och spar av
det tidigare odlingslandskapet finns fortfarande kvar sdsom vagstrackningar,
stengdrdesgardar och dldre trad av blandade sorter.

Avgransningar mellan fastigheter foljer i flera fall de diken och avgransningar
som fanns mellan tidigare odlingsmarker. De olika sparen visar tillsammans om-
radets tidigare anvandning.



Inom aktuellt planomrade finns rester av en stengardesgard och en tidigare grans
mellan dker/ang som idag ar gang- och cykelvag. Resterna ar idag inte s& synliga
och kanske inte forstas av alla.

Vid framtagande av Detaljplaneprogram fér Mjolkudden centrum har en kultur-
miljéinventering utforts. Inga sarskilt utpekade kulturmiljoer finns inom omradet
som ar skyddade enligt kulturmiljolagen. I kulturmiljéinventeringen anses det
lamplig att man tar hansyn och stallning till den stengardesgard och det strak
som finns kvar. Resterna inom detta omrade har kunskaps- och dokumentvar-
den da de berattar om omradets historiska utveckling och hur omradet nyttjades
innan dagens bebyggelse och miljoer uppfordes.

Inga kdanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse och miljéer i omgivningen

Mjolkudden centrum som ligger strax soder om planomradet ger service at de
ca 3600 personer som bor pa Mjolkudden, men édven till boende i Notviken, Tuna
och 6vriga stadsdelar. Dar finns bland annat gym, livsmedelsbutik och restau-
ranger. I narheten ligger dven ett vard- och omsorgsboende.

Mjolkudden centrum karaktariseras dn idag av 1960-talets stadsplanering och
arkitektur. Det tidstypiska centrat kannetecknas av sitt punkthus i sdderldge
med avskdrmat innertorg. Bostadsbebyggelsen runt centrum ar tidstypisk med
halvslutna kvarter och grona innergardar avsedda att vara bilfria med entréerna i
huvudsak mot gemensamma innergardar. Punkthuset i gul puts ar ett bra ex-
empel pa 1950-talets ljusa, latta bostadsarkitektur med putsade fasader och stor
formkénsla i utformningen av byggnaden.

Bostaderna inom Mjolkudden ar framfor allt byggda under 1960-talet.
Bostadsratterna dominerar i stadsdelen, men det finns ocksa storre villakvarter
och hyreshusomraden. I direkt angransning till planomradet mot vast ligger ett
villakvarter.

Narmsta kommunala lekplats finns cirka 350 meter soder om planomradet.

Naturmiljo

Inom planomradet finns ett litet gronomrade. I vdstra halvan finns flera dldre,
knotiga och karaktarsskapande tallar. I 6vrigt ar det en olikaldrig blandning i
ridder och dungar med &ldre bjorkar, ronn, mycket hagg och @ven nagra lonnar.
En grupp aspar finns ocksa.

Omradet ar varierat med naturvarden knutna till dldre tallar och 16vtrad.
Stengdrdesgardar ger utrymme for mer méangfald och tillfér dessutom ett kultur-
historiskt perspektiv.

Sett i ett gronstruktursammanhang kan omradet vara betydelsefullt d& det for-
binder villaomradena vid Gamla viagen och Rodervagen for pollinerande insek-
ter. Den funktionen ar viktig att varna om eftersom omgivningen i ovrigt har viss
barridrverkan: Mjolkuddens centrum pa ena sidan och Bodenvagen/Skutvikens
verksamhetsomrade pa den andra sidan.
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I Gronplanen redovisas att planomradet innehaller omraden med béade stort och
patagligt varde for ekosystemtjanster. Ytorna redovisas i figur nedan.

Gronplanen redovisar att planomardet hyser spridningsléankar och extra viktiga
livsmiljoer for pollinatorer samt svagare spridningslank for skogslevande arter.

! ‘. \ /)/zs ZQ/ B
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Figur 3 Planomradet redovisas med rod streckad linje. Mork grén inom planomradet anger omrade med stort
varde for ekosystemtjanster, ljusare gron visar omrade med patagligt varde (Gronplan, 2020).

Trafik

Biltrafik

Planomradet angréansar at tre hall mot vagar. Pa sodra sidan om planomradet
ligger Mjolkuddsvigen. At vister angriansar planomradet mot Misterlotsvigen
som ansluter fran Mjolkuddsvagen till villakvarter. I norr gar Bodenvagen som ar
infartsvagen till centrumhalvon fran norr och den mest trafikerade vagen i Lulea
centrum.

Bodenviagen har en hastighetsbegransning pa 50 km/h forbi planomradet med

en veckomedeldygnstrafik (VDT) pa 21 500 fordon. Aven Mjélkuddsvigen

har en hastighetsbegransning pa 50 km/h samt en VDT pa 3 800 fordon.
Miasterlotsvagen har en uppskattad VDT pa 300 fordon och en hastighetsbegréns-
ning pa 30 km/h. Veckomedeldygnstrafik rakningen utfors huvudsakligen under
vecka 39.

Gang- och cykeltrafik
Tillgdngligheten till planomradet for gang- och cykeltrafikanter dr god. Langs
Mjolkuddsvagen loper Sunderbystraket, som ar ett huvudcykelstrak. De strak
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som ar klassade som huvudcykelstrak ar sammanhallna och utgar fran Lulea
centrum och leder till (och igenom) de olika stadsdelarna. Det finns dven frilig-
gande gang- och cykelvagar parallellt med Bodenvégen. De friliggande cykel-
vagarna kopplar an till Sunderbystraket samt ansluter till mindre lokalgator déar
gang och cykling sker i blandtrafik.

MoK T

Figur 4 Oversikt 6ver gang- och cykelvagar i ndromrédet. Réd linje Sunderbystréket, gul linje Porséstraket, bla
heldragen linje gang- och cykelnat, bla streckad linje blandtrafik. Planomradets lokalisering visas med svart
streckad linje.

Kollektivtrafik
I anslutning till planomradet finns tva busshallplatser vid Mjolkuddens cen-
trum med goda forbindelser till bland annat Luled centrum och Lulea Tekniska

Universitet. Mjolkuddsvégen ar ett busstrak som trafikeras av lokalbusslinjerna
8,9 och 10.

KOLLEKTIV-
TRAFIK

8)» Busstrak

'\
\

Huvudvéag

Lokala vagar

i

Tunaskogen

Figur 5 Oversikt 6ver kollekivtrafiken i ndromradet.
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Markfoérhéallanden
En geoteknisk undersokning har utforts for planomradet (WSP, 2021).

Marknivan inom undersékningsomradet sluttar fran 6st mot vast, med markni-
vaer som varierar mellan cirka +7,5 och + 9,5 meter. Omradet utgors generellt av
fyllnadsmaterial ovanpa moréan. Punktvis patraffas moran direkt fran markytan.
Ett vaxtskikt tacker storre delen av omradet. Ingen sulfidjord har patraffats vid
tidigare undersokningar inom omradet.

Inga stabilitetshojande forstarkningsatgarder bedoms erfordras for omradet.
Med motivering att markytan ar relativt plan och inga storre slanter finns inom
omrdadet samt att jordprofilen i huvudsak utgors av fast lagrad friktionsjord. For
planerad byggnation forvantas mycket sma sattningar. Eftersom marken utgors
av friktionsjord forutsatts eventuella sattningar ske under byggtiden.

Utforda slag- eller hejarsonderingar har gatt ner till mer @n 10 meter djup utan att
formodat berg patréffats. Bergschakt forvantas darfor inte bli aktuellt.

Grundlaggningsforhallandena for omradet ar goda. Jordmaterialet uppvisar en-
ligt vikt- och hejarsondering fasta forhallanden fran markytan i de flesta under-
sokningspunkterna. Som grundlaggningsmetod rekommenderas platta pa mark.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon enligt markradonutred-
ning 1987 vilket medfor att planerade byggnader bor utféras radonskyddad.

Férorenad mark

Historik och bakgrund

Pa fastigheten Kuttern 6, vaster om planomradet, lag det tidigare en handelstrad-
gard. Vid gamla handelstradgardar finns det risk for fororeningar, bland annat
olika typer av bekdmpningsmedel och metaller.

Pa fastigheten Skonaren 1, sydost om planomradet, har forséljning av drivmedel
skett under lang tid. Verksamheten kan ge anledning till féroreningar i jord och
grundvatten.

Med hénsyn till denna bakgrund och historik har en miljoteknisk markundersok-
ningen utforts av WSP, 2021.

Sammanlagt utfordes jordprovtagning i fyra provtagningspunkter. Har nedan
beskrivs 6vergripande resultatet. Rapporten “PM Geoteknik/miljoteknik under-
s6kning, DP MJOLKUDDEN 3:42, PONTONEN 2, 2021-12-10, WSP” i sin helhet
kan ldsas som bilaga.

Resultat av undersokningar

En lokal fororening av PAH finns i marken vid den norra delen av fastigheten.

I provpunkten (21W021) finns ca 2 m fyllnadsmassor med inslag av tegel och
hushallssopor. Provpunktens forsta halvmetern i djup 6verskrider PAH riktvarde
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for mindre kanslig markanvandning (MKM) och upp till 4 m djup 6verskrider
marken riktvardet for kdnslig markanvandning (KM). Provpunkt 22W004 uppvi-
sade halter av PAH 6verskridande KM vid 1,0 — 1,5 m djup.

Historiska foton visar att i ndrheten av provpunkt 21W021 har det funnits en
byggnad, troligtvis ett forrad till garden dér traktorer eller drivmedel forvarades.
Det ar majligt att spill har skett i den oskyddade marken, vilket i sin tur kan ha
transporterats i marken. Det bedoms vara en lokal fororeningskalla som inte har
paverkat den sodra delen av fastighet eller grundvatten.

For att avgransa fororeningens utbredning i yta (horisontellt) och djup (vertikalt)
har kompletterande provtagningar och laborationsanalyser genomforts.

Halter av PAH 6verskridande KM har patréffats vid 0,0 — 0,5 m djup i provpunkt
22W001 och vid 0,0 - 0,7 m djup i provpunkterna 22W002-22W003.

I provpunkt 22W004 patraffades PAH 6ver KM vid 1,0 - 1,5 m djup.

Analys av klorerade pesticider i provpunkt 21W025 upp till 0,5 m djup visar inga
spar av den tidigare handelstradgarden som har funnits i narheten. Samtliga
metallanalyser underskrider riktvardet for KM.

Végdikemassor vid Bodenviagen overstiger riktvarden for kdnslig markanvand-
ning (KM) av alifater vilket dr forvantat vid en hogt trafikerad vag.

Konsekvenser av identifierade markféroreningar redovisas under kapitel
Konsekvenser, Fororenad mark.

IS

210251
'-‘\ ..

Figur 6 Kartbild 6ver punkter for markteknisk provtagning.
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Figur 7 Kartbild 6ver kompletterande provpunkter fér avgransning av PAH i jord.

Vattenférhallanden

Dagvattnet fran omradet leds ut via ledningsnat till Inre Lulefjarden som ar klas-
sad som en ytvattenforekomst. Den ekologiska statusen for Inre Lulefjarden &r
klassad som god, den kemiska statusen uppnar ej god.

Enligt gallande kvalitetskrav ska Inre Lulefjarden ha god ekologisk och god ke-
misk status. Avseende kemisk status finns ett senare malar betraffande dioxiner
och dioxinliknande fororeningar, samt en tidsfrist avseende kvicksilver.

En dagvattenutredning som beskriver dagvattensituationen inom planomradet
fore och efter planerad exploatering har tagits fram av Sweco, 2022. Utredningen
syftar dven till att beskriva hur planforandringen kan paverka miljokvalitetsnor-
merna for ytvatten i recipienten.

Grundvatten
Ett grundvattenror har tidigare installerats i norra delen av omradet. Métning
2015-11-26 visade att grundvattennivan var cirka 4,2 m under markytan.

Vid utférd undersékning (WSP, 2021) har grundvattenror installerats i den nord-
vastra respektive sydostra delen av planomradet. Matning 2021-10-16 visade en
grundvattenniva 4,5 m respektive 6,7 m under markytan.

Grundvattennivan varierar med arscykeln och dr normalt som hogst sent pa
varen och hosten under perioderna med sndsmaltning och kraftig nederbord.
Hogre och lagre grundvattenniva an de som har uppmatts ska forvantas.
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Dagvatten

Idag bestar omradet till stor del av helt eller delvis av anlagda ytor i form av
asfalt och grus (cirka 30 % av planomradet). Dagvatten fran planomradet infil-
trerar i marken eller avrinner pa ytan ner i befintliga rainnstensbrunnar i gatorna.
Dagvatten leds via kommunala dagvattenledningar till Inre Lulefjarden.

Skyfall

Planomradet dr beldget direkt Oster om ett omrade som historiskt varit utsatt for
markoversvamningar (figur 8). Det dr av vikt att detta omrade inte belastas med
ytterligare ytavrinnande vatten eller 6kade floden i dagvattensystemet.

Avrinningsanalysen visar att ytvatten fran detaljplanen har tva olika riktning-
ar. En stor del av ytvattnet fran nedre delen av detaljplaneomradet rinner mot
Mjolkuddsvagen och vidare till cykeltunneln under Mjolkuddsrondellen oster
om omradet. Den 6vre delen av detaljplaneomradet har en avrinningsriktning
mot nordvast. Ytvatten vid storre regnhandelser rinner langs med en gang- och
cykelvag ned mot en lagpunkt vaster om Bodenvéagen.

Ytvatten fran planomradet avrinner i dagslaget till tva olika lagpunkter i terrang-
en, en under Mjolkuddsrondellen och en vaster om Bodenvagen. Bada dessa
lagpunkter bedoms vara val lampade att magasinera vatten fran extrema neder-
bordshandelser utan storre risk for allmanheten. Inget ytvatten fran planomradet
letar sig till problemomradet langs Mjolkuddsvégen.

Figur 8 Lagpunkt vaster om detaljplaneomradet (rétt omrade) som historiskt varit drabbat av
markdversvamningar. Ytlig rinnvag fran lagpunkten markeras med blatt. Planomrade med réd avgrénsning.

Halsa och sakerhet

Transporter av farligt gods och andra riskfaktorer
Langs med planomradets norddstra sida gar Bodenvéagen som ar en primaér

transportled for farligt gods. Enligt lansstyrelsens riktlinjer bor ett riskhanterings-
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avstand pa 150 m fran transportled for farligt gods tillampas. Nar bebyggelse
planeras bortom riskhanteringsomradet kravs inga ytterligare sdkerhetshdjande
atgarder. Planeras bebyggelse inom rikshanteringsomrade kan det kravas saker-
hetshdjande atgarder. For att avgora vilka skyddsatgarder som kan vara nodvan-
diga gors en bedomning utifran vagens utformning och hastighet, antalet fordon,
planerad markanvandning och topografi.

Zon A (Ej kanslig verksamhet) Zon B (mindre kanslig verksamhet)

Alldeles intill transportleden for farligt gods kan ej Mindre kanslig verksamhet avser sadan markanvandning
kanslig verksamhet placeras. Ej kanslig verksamhet som omfattar fa och vakna personer:
&r sadan markanvandning som omfattar ett fatal

Friluftsomrade

manniskor vilka inte upprétthaller sig stadigvarande pa |* Detalihandel (< 3000 m?)
platsen: +  Industri

«  Parkering (ytparkering) . E:vmedelsforsaljning

« Trafik * o g:r ) S

. odling «  Parkering (par erings us)
. + Verksamhetsomrade

Tekniska anlaggningar

Zon C (normalkanslig verksamhet) Zon D (kanslig verksamhet)

Normalkanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar farre personer an kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkannedom:

Kanslig verksamhet avser sadan markanvandning

som omfattar manga eller sarskilt kansliga personer
(personer med nedsatt formaga att sjalva inse fara och
paverka sin sakerhet t.ex. vardbehovande eller barn):

« Bostader (smahusbebyggelse) + Bostader (flerbostadshus)

« Detaljhandel «  Vard

»  Kontor +  Skola

« Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping) +  Tillfallig vistelse (storre hotell/konferens)

»  Besbksanldggning utan betydande askadarplats + Besoksanlaggning med betydande askadarplats
«  Centrumverksamhet

Figur 9 Kategorisering av markanvéandning i bebyggelsezoner A-D (Lénsstyrelsen i Norrbottens och Vasterbottens
lan, 2019)

Utifran parametrar for Bodenvagen har en riskanalys av avstanden enligt plan-
forslaget och Lansstyrelsens riktlinjer gjorts av Norconsult, 2021.

Resultatet visar att for bebyggelse inom det studerade omradet bor ett av-

stand pa 20 meter till zon C och 35 meter till zon D upprétthallas. Det betyder
att till kontor och centrumverksamhet bor ett avstand pa 20 meter hallas ifran
vagdikets lagsta punkt och till flerbostadshus och longstay/hotell 35 meter.
Sammanfattningsvis sa dr markanvandning for kontor pa tillrackligt avstand en-
ligt riktlinjerna men nar flerbostadshus och longstay planeras i omradet behovs
skyddsavstandet vara langre dn nuvarande plan.

En fordjupad riskanalys har genomforts av Norconsult, 2022. En sammanfattning
av analysen beskrivs nedan. Rapporten ”Riskanalys Mjolkudden Pontonen, 2022-
02-24, Norconsult” i sin helhet kan ldsas som bilaga.

Resultatet av riskanalysen visar att individrisken for ursprungsberakningen ar pa
acceptabel niva for det planerade planomradet men att vid viss osdkerhet kan
delar av planomradet narmast vagen vara nagot riskutsatt. Berdkningarna av
sambhallsrisken ligger inom ALARP-omradet for risker kopplade till transporter-
na av farligt gods pa Bodenvéagen. Detta innebar att risknivan kan tolereras om
alla rimliga atgarder vidtas for den nya bebyggelsen. ALARP-omradet dr omra-
det i riskkriterierna dar riskerna ar lagre dn det som inte kan tolereras men hogre
an det som kan accepteras utan vidare. Kraven pa skyddsatgarder inom ALARP-
omradet ar att alla rimliga skyddsatgarder, sett ur kostnadsperspektiv och prak-
tisk genomforbarhet, 4r vidtagna. Atgéarder och reglering i plan beskrivs under
kapitel Konsekvenser, avsnitt Farligt gods.
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Samhallsrisk Mjolkudden - Skyddsatgarder
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Figur 10 Resultat av skyddsatgardenas effekt - ursprungsberakning (bla), med végracke och lag skarm (grén
linje), med vagracke och hég skarm (morkbla linje) (Norconsult, 2022).

Trafikbuller

omrade

Planomradet utsétts for vagtrafikbuller fran vag 97 och Mjolkuddsvagen.

1000

Vid nybyggnation av bostader galler riktvarden enlig Foérordning (2015:216) om

trafikbuller vid bostadsbyggnader, med andring SFS 2017:359. For kontor och

hotell finns inga krav pa ljudniva utomhus vid fasad.

Riktvardena sammanfattas i tabell nedan. Vid berdakning av bullerviarden vid en

bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har betydelse for bullersi-
tuationen. Genomforda berdkningar med forslag pa atgarder och reglering i plan
beskrivs under kapitel Konsekvenser, Trafikbuller.

fasad pa den ljuddampade sidan far vara hégst

Ekvivalent A- Maximal A-vagd
vagd ljudniva, ljudniva, Lparmaz,
Losee [dBA] [dBA]

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte s0" -

bér éverskridas

Dock om bostaden = 35 m* 65" -

Ljudniva som inte bar dverskridas vid en uteplats, | 50 702

om en sadan ska anordnas i anslutning till

byggnaden

Om ljuddampad sida kravs, galler att ljudnivan vid | 55 TO0% (Kl 22-08)

“ Upp till fem overskridanden per natt kan accepteras.

"y Kan dwverskridas om minst halften av bostadsrummen dr vanda mot ljuddampad sida.
) Kan dwverskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kI, 06,00 och 2200,

Figur 11 Gallande riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomradet for vatten/spillvatten
och delvis inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Varmeférsoérjning

Planomradet dr anslutet till fjarrvarmenatet. Ledningar for fjarrvarme korsar
planomradet. Vid ett genomfdérande av planen kommer dessa att flyttas utanfor
planomradet.

El-, tele- och IT-férsérjning
Befintliga nat for el-, tele och it-forsorjning finns utbyggt i omradet, dairmed finns
forutsattningar for anslutning.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Luled kommuns renhallningsforeskrif-
ter. En atervinningsstation finns idag inom planomradet. Arbete med att hitta en
ny lokalisering av atervinningsstationen pagar utanfor planarbetet.

Detaljplanen

Planens syfte dr att prova forutsattningar for bostader, kontor, och centrumverk-
samhet. Detaljplanen skapar forutsattningar for nya verksamheter, service, kon-
tor, Co-Working, hotell-longstay, konferens och olika bostadstyper. Bebyggelsen
utformas i relation till platsen och dess forutsattningar samtidigt som den skapar
ett nytt landmarke i Luled. Genom att behalla historiska spar och naturvarden
samtidigt som nya fysiska och sociala sammanhang skapas, bildas ett mervarde
for Mjolkudden centrum och omkringliggande bebyggelse.

NEDSANKNING AV BYGGNADEN FOR ATT
TILLATA MORGONSOL PA FASADEN OCH
SKAPATERRASS

-~ COWORKING SPACE/UTSTALLNING

EXEMPEL PA VERKSAMHETER,

CARPORT MED ELLADDNING OCH LONGSTAY/HOTELLBOSTADER/KONTOR

SEDUMTAK, FUNGERAR AVEN SOM
BULLERSKYDD ~
P =5 FLERBOSTADSHUS.. £ ¢

-~ o 4 AL sl e, g | ! . SEDUMTAK § P

S o g k3 ) o LA | / P e
r R i X i 1 %L Js £ - / P
. = { e ¢ ¥~

\\\ \\ 1 S — /

. ~ : S i UTEGYM
R T~ o HACK SOM AVSKILJER / TYDLIG KOPPLING TILL
e SN A i e . —GARDARNA — s MIOLKUDDENS CENTRUM
i ) =1 P e BEFINTLIGA TRAD
£ g = _—— BENTUGATRAD
~ ~ GANG & CYKELVAG

Figur 12 Axonometri med forslag pa hur planomradet kan utformas (Gestaltningsprogram, Ahlqvist & Almqvist arki-
tekter, 2023)
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Kvartersmark

Bebyggelse

I den s6dra delen av planomradet regleras kvartersmark med anvand-
ningarna bostdder [B], hotell [O4], kontor [K] och centrum i markplan [C4].
Anviandningsomradet ar cirka 5 700 kvadratmeter stort.

Inom omradet planeras en byggnad (Hus A) i tva sammanhangande byggnads-
kroppar med varierande vaningsantal. Byggnadens hogsta del motsvarande
11-12 vaningsplan med huvudsaklig placering mot Bodenvagen och byggnadens
lagre del motsvarande fem vaningsplan placeras mot Mjolkuddsvagen.

I byggnaden planeras for kontor kombinerat med longstay-boende. Genom
bestammelsen for centrumverksamhet i bottenplan ger planen forutsattningar till
att etablera mindre handelsverksamhet och service inom planomradet med ut-
bud av mindre butiker, caféer och restaurang. Intentioner ar att skapa mer liv och
rorelse samt bidra till att komplettera utbudet av service i Mjolkudden centrum.

Bestaimmelsen [e,4] reglerar sammanlagd utnyttjandegrad till hogst 11 000 kva-
dratmeter bruttoarea (BTA) inom egenskapsomradet. Planbestammelsen syftar
till att sidkerstélla en begransning i byggnadsvolymernas storlek men lamna en
flexibilitet i utformning av vaningsantal. Planforslaget reglerar hojden pa bebyg-
gelsen till en hogsta totalhdjd pa 45 meter [hs] med hansyn till riksintresse for
totalforsvaret.

Vaster om foreslagen byggnadskropp mojliggors for en mindre byggnad med en
storsta BTA pa 150 kvadratmeter [e;]. Byggratten ar avsedd for mindre verksam-
het som exempelvis café eller som komplement till bostader. Mot vag 97 regleras
omraden med korsmark f6r komplementbyggnader som carport eller garage.

I planomrdadets norra del regleras for bostader och kontor (Hus B) genom be-
staimmelsen bostader, [B] och kontor [K] . Anvandningsomradet &r cirka 3 600
kvadratmeter stort. Bestammelsen [e;] reglerar sammanlagd utnyttjandegrad till
hogst 2 500 kvadratmeter BTA inom anvandningsomradet. Byggnaden regleras
med en hogsta totalhdjd pa 15,5 meter [h,] vilket motsvarar cirka fyra vaningar.
Syftet med bestammelserna ar att sakerstdlla en nedtrappning av byggnadernas
hojd och volym mot befintlig villabebyggelse i norr. Ytan runt Hus B regleras
med korsmark, marken far endast forses med komplementbyggnad. Byggratten
pa delar av korsmarken ar reglerad med en storsta BTA pa 150 kvadratmeter och
ar avsedd for komplement till bostaderna som exempelvis cykelparkering, forrad
eller samlingslokal. Marken far inte anvandas som parkering enligt bestaimmelse
[n4]. Detta for att mojliggora en bilfri gardsmiljo.

Figur 13 Vy mot planomradet sett fran vast/Méasterlotsvagen (Gestaltningsprogram, Ahlqvist & Aimqvist arkitekter)
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Gestaltning
Ett gestaltningsprogram har tagits fram som underlag till detaljplanen.
Gestaltningsprogrammet ska anvandas som stod vid bygglovsprovning.

Hus A:s volym, form och placering skapar ett nytt landmarke i Luled och tar sam-
tidigt hansyn till platsens forutsattningar. Trots projektets hdjd och omfattning
anvands takens vinklar och de olika huskropparnas varierande hdjder for att lata
projektet smalta in i det omkringliggande urbana landskapet.

Hus A har ett pulpettak som vinklas at tva hall for att skapa karaktar och vink-

la sig mot solen, da solpaneler foreslas placeras pa taket. De 6vre planen foljer
pulpettakets lutning vilket skapar ett terrasslandskap med utrymme for utstall-
ningar och co-workingytor. De terrasserade planen har stora glasytor i fasad som
lyser upp toppen pa byggnaden under de morkare manaderna. Detta regleras
med bestammelsen [f.], byggnadens tva oversta vaningar ska utformas med stora
fonster, andelen glas pa vaningarna ska vara betydligt storre an andel av annat
material.

Husfasader ska klds i ett rutnatsmonster av tra vilket regleras med utformnings-
bestdmmelsen [f;], fasadmaterial ska i huvudsak vara av tré.

Ambitionen ar att carport ska forses med sedumtak. Det dr dock inget som
regleras i detaljplanen.

Figur 14 Principforslag fér fasadutformning (Gestaltningsprogram, Ahlqvist & Aimqvist arkitekter)

Skyddsbestammelser

I plangrdans mot Bodenviagen och allmén platsmark regleras omrade med kors-
mark for carport-, garage eller plank. Som skydd mot vdg 97 ska de utformas
sammanhéngande och tita med en lagsta hojd pa 3 meter i lagst brandklass EI30
vilket regleras med bestimmelsen [m;]. Bestaimmelsen avser skyddsatgarder vid
olyckor med farligt gods och trafikbuller.

Inom all kvartersmark har bestimmelse lagts in om att utrymningsvag ska an-
ordnas bort fran vag 97 och att friskluftsintag inte far anordnas pa fasad mot
vig 97. Bestammelserna reglerar skyddsatgarder vid olyckor med farligt gods.

Planen reglerar att bostdder ska utformas sa att gidllande riktvirden for buller
inte 6verskrids.
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Friyta och gard

Inom planomradet sdkerstalls att stenmurens strackning ska bibehallas och be-
varas i sin originalitet i storsta mojliga man [ky]. Syftet dr att bevara biologiska-,
och kulturmiljovarden som stenmuren innehar. De delar dar stenmuren maste
tas bort kan stenarna nyttjas for att restaurera andra delar av muren. Stenmuren
kan bland annat behova tas bort i mindre delar vid konflikt med att sdkerstalla
tillgangligheten vid exempelvis bostadsentréer.

L

Figur 15 Foton pa befintlig stenmur. Till héger stenmurens befintliga strackning i tjock, gra linje.

Inom planomrédet har en tradinventering utforts och ett antal dldre tallar be-
doms ha ett hogt bevarandevarde. Tallarna regleras med bestimmelsen [n,],
tradet far endast féllas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk och ska ersat-
tas med nytt av samma slag. Atgarder som kan skada trad inklusive krona och
rotsystem far inte vidtas. Inom planomradet finns dven en traddunge med ett
tallbestand som bedoms ha bevarandevarden. Dungen sédkerstalls i sin funktion
genom bestimmelse traiddunge ska bibehallas [f;]. Avsikten &r att tallbestandet i
sa stor utstrackning som majligt ska bevaras. For att sakerstélla detta har planen
en dandrad lovplikt som anger att marklov dven kravs for tridfidllning av trad
reglerade med [n,] och inom egenskapsomrade med [f;].

Ytor for fordonstrafik foreslas i utkanten av planomradet for att minimera for-
donsrorelser pa innergardar.

I planomradet vastra del mot Masterlotsviagen kan uteplatser och gardsmiljoer
med hoga vistelsevarden skapas. For Hus B sdkerstalls en yta pa cirka 1 200 kva-
dratmeter som friyta dar parkering inte ar tillaten enligt bestammelse [n;]. Det
innebér en friyta pa cirka 52 % av den totala BTA:n inom anvandningsomradet.
Har kan en mer privat utemiljo utformas som delvis avgransas mot soder genom
den i huvudsak bevarade stenmuren.

Vaster om Hus A sdkerstalls en yta pa cirka 2 000 kvadratmeter som friyta vilket
motsvarar cirka 21 % av den totala BTA:n inom anvandningsomradet. Utemiljon
kan med fordel utformas for att starka kopplingen mot Mjolkudden centrum.
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Figur 16 Situationsplan med férslag 6ver hur planomradet kan utformas (Ahlqvist & Almqvist arkitekter)

Tillganglighet och angoring

Angoring till planomradet foreslas i den norra delen av omradet fran
Masterlotsvagen. Varutransporter och renhallningsfordon foreslas vanda i den
sydvastra delen av planomradet inom korsmark.

Raddningsfordon kommer att kunna kora runt byggnadskropparna och nyttja
den sodra delen av planomradet som sekundar raddningsvag med utfart till
Mjolkuddsvagen.

Nya byggnader och utemiljon ska utformas sa att de ar tillgangliga och anvand-
bara for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Angdring ska
finnas inom 25 meter fran entréer.

Boverkets byggregler (BBR) galler for att sidkerstilla att en god tillganglighet upp-
nas, bade for omgivande mark och inom byggnaden.

Planomradet ar relativt plant och det beddms inte finnas nagra svarigheter att
uppfylla kraven pa tillganglighet. Tillganglighetskraven regleras inte i detaljpla-
nen utan sadkerstélls via Boverkets byggregler (BBR) i kommande bygglovsskede.
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Figur 17 Forslag pa rorelser for varutransporter (réd linje), renhallning (grén linje) och sekundar vag for radd-
ningsfordon via Mjélkuddsvégen (Gestaltningsprogram, Ahlqvist & Almqvist arkitekter)

Dagvatten

Planomradet ligger delvis inom kommunalt verksamhetsomradet f6r dagvatten
och avses att anslutas i sin helhet. Enligt kommunens riktlinjer ska dagvatten i
forsta hand omhéndertas lokalt, i andra hand fordrojas och i tredje hand ledas till
kommunens nat.

Den framtida exploateringen av detaljplanen pa Mjolkudden medfor ett f6rdroj-
ningsbehov av dagvatten vid 20-arsregn for att inte 6ka de momentana flodena
till befintligt dagvattensystem. Om alla parkeringsytor ar tickta med tak bedoms
inget behov av oljeavskiljare foreligga. Figur 18 redovisas ett systemforslag for
dagvattenhantering inom planomradet.

Alla asfalterade ytor foreslas avvattnas med dagvattenbrunnar och ledningar for
att inte riskera att paverka avvattningssystemet pa Bodenvagen.

Ledningarna 6verdimensioneras och forses med strypta utlopp (sa kallade
rormagasin) sa att fordrojning skapas inne i ledningsnatet. For att minska led-
ningsdimensionerna i den man det ar mdjligt kan d@ven en ”fordrojningssvacka”
i marken anldggas dit ledningsnétet ansluts. ”Fordrojningssvackan” ansluts till
ledningsnatet med en kupolbrunn dar vatten kan tranga upp nér systemet fylls
upp. Ytan kan dven anvandas for andra andamal da den endast fylls med vatten
vid storskaliga regn.

Fordrojningsbehovet antas fordelas jamnt mellan rérmagasinen och f6rdrdjnings-
svackan. Det vill sdga varje del kommer hantera en tredjedel av férdrojnings-
behovet. Den norra byggnaden foreslas dven forses med stuprorsutkastare mot
gronomradena fOr att tillata infiltration pa gronytorna narmast byggnaden. Den
sodra byggnaden kraver sannolikt att stuproren leds ned i ledningar da byggna-
den ar omgiven av hardgjorda ytor. Anslutningspunkten kan anldggas i stort sett
var som helst langs med Mjolkuddsvagen alternativt Masterlotsvéagen.
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Figur 18 Forslag pa systemlosning for dagvattenhantering inom planomradet (Sweco, 2022)

Parkering
Inom planomradet foreslas parkering l6sas genom uppfoérande av carports.

Planomradet ligger inom zon 2 enligt gallande parkeringsnorm. Med hénsyn till
det gynnsamma laget for kollektivtrafik med fyra lokalbusslinjer bedoms parke-
ringsbehov for aktuellt omrade kunna berédknas enligt zon 1. Enligt den galler 8
bilparkeringsplatser for flerbostadshus och 15 platser for kontor per 1000 kva-
dratmeter bruttoarea.

Parkeringsbehovet varierar beroende pa hur stor andel bruttoarea som nyttjas for
kontor respektive bostader. Byggaktoren har genomfort parkeringsberakningar
som baseras pa planerad bebyggelse. Bebyggelseforslaget innebar totalt cirka 11
400 kvadratmeter bruttoarea varav cirka 7 145 kvadratmeter avser kontor. Det
innebar ett behov av totalt cirka 140 parkeringsplatser. Med en fordelning med
en storre andel bostdder minskar behovet av antal parkeringsplatser.

Gront parkeringskop planeras av byggaktoren. Det innebar en reducering av
parkeringsnormen i utbyte mot ett 6kat ansvarstagande hos fastighetsagaren i att
astadkomma ett fordndrat resebeteende. Gront frikdp av parkering ska reglers
genom Overenskommelse i kommande skeden med markanvisad aktor.

Foreslagna ataganden for boende:

o Klimatskyddade cykelforrad, pump, elcykel

o Gynnsamt lage i forhallande till malpunkter

o Maijlighet att nyttja kollektivtrafik/centrumnara
. Cykelpool (tex elcykel, cykelkérra, ladcyklar)

. Avgift pa parkering skild fran hyran

. Information om bilpool och hallbart resande
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Foreslagna ataganden for arbetsplatser:

. Parkeringspolicy, resepolicy eller gron resplan
o Klimatskyddade cykelforrad, pump, elcykel

o Parkeringsavgifter

o Gynnsamt lage i forhallande till malpunkter

o Magijlighet att nyttja kollektivtrafik/centrumnéra
o Mojlighet till tjanstecyklar

. Mojlighet till dusch och omkladning

Vid genomforande av planerade atagandet kan parkeringsbehovet reduceras till
cirka 80 platser. Utdver detta kan det dven finnas majlighet for samnyttjande av
parkeringar da planen mojliggor for bade kontor och bostader som delvis har
beldggning under olika delar av dygnet.

Inom planomradet inryms cirka 70 parkeringsplatser. Vid behov av ytterligare
parkeringsplatser finns mojlighet till parkeringskop inom Lulebos befintliga
parkeringshus pa fastighet Mjolkudden 3:10 cirka 130 meter sydvast om planom-
radet.

Enligt gallande parkeringsnorm for cykel berdknas behovet uppga till cirka 200
cykelparkeringsplatser. Behovet bedoms kunna inrymmas inom planomradet.

Allman plats

Del av cykelstraket som gar parallellt med Bodenvégen korsar idag planomradet
for anslutning till Mjolkuddsvagen och foreslas att flyttas. I den norra delen av
planomradet sakerstalls ny anslutning via Masterlotsvéagen till huvudcykelstra-
ket langs Mjolkuddsvagen. Anslutning sakerstalls genom markanvandningen
gang- och cykelvig [GCVAG]I.

Planomrdadet har avgransats i utbredning for att majliggora trottoar pa respektive
sida av Masterlotsvagen.

For att mojliggora hoghastighetsriacke langs med Bodenvagen sakerstalls ett an-
vandningsomrade for skyddsracke, [SKYDD;l.

Konsekvenser

Riksintressen och skyddade omraden

Totalf6érsvaret

Planomradet ligger inom paverkansomrade for riksintresse for totalforsvaret
enligt 3 kap. 9 § miljobalken avseende stoppomrade for hoga objekt. Planomradet
bedoms ligga inom sammanhallen bebyggelse, vilket innebar att fasta installa-
tioner hogre an 45 meter 6ver markniva inte far uppforas. Planforslaget reglerar
hogsta totalhojd till 45 meter. Ett genomforande av detaljplanen beddmd darmed
inte paverka riksintresset negativt.
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Kommunikation

Planomradet angransar till riksintresse for kommunikationer, Bodenvagen.
Planen reglerar skyddsbestimmelser som medfor att risker for olyckor vid trans-
port av farligt gods inte okar. Ett genomforande av planen beddms inte medfora
en trafikokning som paverkar framkomligheten pa Bodenvagen.

Planen ligger dven innanfor influensomradet {or flyghinder till Lulead/Kallax flyg-
plats som ocksa utgor riksintresse for kommunikationer - luftfart. Planen reglerar
en hogsta totalhojd pa 45 meter.

Ett genomforande av detaljplanen beddmd ddarmed sammantaget inte paverka
riksintresse kommunikation negativt.

Miljokvalitetsnormer

Dagvattnet fran detaljplanen avrinner via befintligt ledningsnat till Inre
Lulefjarden. Som beskrivits ovan har inre Lulefjarden god ekologisk status men
uppnar ej god kemisk status. Anledningen till att den kemiska statusen ej uppnar
god ar dels de Overallt i Sverige 6verskridande riktvardena pa kvicksilver samt
bromerad difenyleter samt halterna av dioxiner (som 6verskrids i hela bottenvi-
ken) och PAH. PAH-halterna ar de enda som ar uppmatta just i inre Lulefjarden
(VISS, 2022).

En exploatering av omradet enligt situationsplanen beddms inte forsamra inre
Lulefjardens mojlighet att bibehdlla god ekologisk status da omradet ar sa pass
litet i forhallande till recipienten samt att den planerade markanvandningen inte
bedoms vara sarskilt férorenande.

Halsa och sakerhet

Férorenad mark

Eftersom omradet planeras att anvandas for bostader, kontor och centrumverk-
samhet, anvands nivaer for kanslig markanvandning (KM) som riktvarde.

En lokal fororening av PAH finns i marken vid den norra delen av fastigheten
enligt provpunkter 21W021 och 22W001-22W004. Det rekommenderas att det
ytliga skiktet (0,0 — 0,7 m) vid provpunkterna 22W001-22W003 schaktas bort och
transporteras till deponi eller hanteras miljomassigt korrekt.

For provpunkt 21W021 som uppvisade halter av PAH 6verskridande KM ned till
4,0 m djup samt for provpunkt 22W004 som uppvisade halter av PAH 6verskri-
dande KM vid 1,0 - 1,5 m djup rekommenderas en djupare schaktning om plane-
rad markanvandning ar exempelvis bostadshus, eftersom det kan utgora en risk
for manniskor. Mark som innehaller organiska féroreningar kan dven behandlas
med metoder som exempelvis oxidation och kan vara ett alternativ till djupare
schakt. Om planerad markanvéandning bestar av exempelvis garage sa bedoms
det att en ytligare schaktning ar tillracklig for att marken inte ska utgdra en risk
for manniskor.

Ytterligare provtagning kan avgransa fororeningssituationen ytterligare men re-
kommendationen att schakta bort massorna eller behandla dem kvarstéar beroen-
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de pa val och placering av byggnader.

Hoga halter av nickel i grundvatten bedoms vara en produkt av mestadels hogt
trafikerad vag i omradet. Vagdikesmassor langs Bodenvagen behdver omhénder-
tas och transporteras till deponi.

Nickelhalten i grundvattnet bedoms inte utgora nagra risker for manniskors
héalsa da grundvattnet inte kommer att anvandas for dricksvatten eller for bevatt-
ning. I det fall grundvatten behéver pumpas under entreprenaden ska ytterligare
prover tas av grundvattnet, och erforderliga atgarder ska tas i samrad med till-
synsmyndigheter for att forhindra spridning av eventuell metall till ytvatten.

Den samlade bedomningen &r att ett genomforande av detaljplanen inte innebar
att nagon betydande miljopaverkan med hansyn till risk f6r madnniskors hélsa
eller vaxt- och djurlivet kommer uppsta.

Transporter av farligt gods och andra riskfaktorer

Den fordjupade riskanalysen visar pa att risknivderna ar hoga inom det omrade
som kallas ALARP-omradet. Det innebér att skyddsatgarder som ar tekniskt rim-
liga och praktiskt genomfdrbara bor implementeras for att risknivaerna i planom-
radet ska anses som tolerabla.

For att minska sannolikhet for olyckor med transport av farligt gods pa
Bodenvagen bor det finnas vagracken som klarar att fanga upp tunga
transportbilar lastade med farligt gods mellan planomradet och vagen.
Hogkapacitetsracken bedomts vara en atgard som éar relativt effektiv for att mins-
ka risken for fororeningsutslapp vid en eventuell olycka. Trafikverket anger att
ett hogkapacitetsracke i minst klass H2 bor anldggas for att ge ett skydd for tunga
fordon. Hogkapacitetsracken avses att uppforas. Langs med Bodenvagen saker-
stdlls ett omrade for skyddsracke, [SKYDD4], inom allmén platsmark.

En bullerskdarm samt garageldngor foreslds langs Bodenvagen. Om dessa ska
fungera som ett skydd mot olyckor med farligt gods bor de utforas i minst brand-
klass EI30 och inga ppningar bor finnas. Atgardens skyddseffekt mot konse-
kvenser av olyckor med farligt gods beror till stor del pa hojden.

Med en skarmhdjd pa cirka 3 meter har det antagits att den i viss méan hindrar
spridning av brandfarliga och giftiga gaser vid en olycka. En skarm pa cirka 3
meter bedoms dven skydda till 95 % mot scenario liten pélbrand. Detta regleras
som skyddsatgard genom [m;], skydd mot vdg 97 maste finnas i form av sam-
manhédngande, tat carport, garage eller plank med en lagsta hojd pa 3 meter i
lagst brandklass E130.

Ytterligare skyddsatgarder som bedoms vara rimliga dr att inte inbjuda till sta-
digvarande vistelse inom 24 meter fran Bodenvagen, att placera friskluftsintag
hogt och vant bort fran leden samt att utrymning ska vara mojlig bort fran trans-
portleden. Skyddseffekten av dessa skyddsatgarder ar svarkvantifierad och dessa
effekter har inte raknats med i berdkningar av skyddsatgarder. Inom all kvarter-
smark géller att utrymningsvag ska anordnas bort fran vdg 97 och att friskluftsin-
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tag inte far anordnas pa fasad mot vag 97. Friyta planeras mot Mjolkuddsvagen
och Masterlotsvagen. Mot vdg 97 avses parkeringar att anlaggas vilket inte inbju-
der till stadigvarande vistelse.

Att 6ka skyddsavstandet till Bodenvagen med 4-6 meter, gav en mycket liten
effekt pa risknivan. Pa grund av att manga av de olycksscenarier som studeras
har ett konsekvensavstand pa 35 meter visade inte forflyttningen av bebyggelsen
ge nagon storre effekt pa risknivaerna. Denna skyddsatgard bedoms darfor inte
rimlig att foresla.

Genom inforda skyddsbestammelser enligt utford riskanalys beddms risknivaer-
na vara tolerabla.

Trafik

Biltrafik

Angoring till planomradet foreslas i den norra delen av omradet fran
Masterlotsvéagen. Planerad fortdtning av omradet innebar ett 6kat trafikflode
langs Masterlotsvagen. Planomradets lokalisering innebar att biltrafiken inte be-
hover ledas langt in langst Masterlotsvagen utan medfor enbart en lokal trafikpa-
verkan.

Beraknad VDT for vagen ar idag 300 fordon. Da vagen ar lagtrafikerad kan en
okning upplevas som stor av de narboende. Aven vid en dubblering av fordon-
strafiken sa bedoms dock vagen som lagtrafikerad. For att trafikmiljon for oskyd-
dade trafikanter inte ska forsamras har planomradet avgransats for att majliggora
trottoar pa respektive sida av Masterlotsviagen utanfor planomradet.

Konsekvenserna av ett 0kat trafikflode bedoms sammantaget bli begransade.

Trafikbuller
En trafikbullerutredning har tagits fram for planforslaget, Tyréns 2022-06-10.

Ekvivalenta bullernivaer vid bostader berdknas bli hogre an 60 dBA pa sida mot
Bodenvigen. Byggnadsfasad som vetter mot Mjolkuddsvagen berdknas uppfylla
kriterier for ljudddampad sida eftersom ekvivalent ljudniva understiger 55 dBA
och maximal ljudniva understiger 70 dBA.

Berdknad ekvivalent ljudniva vid fasad for Hus B mot vdg 97 redovisas i tabell
och figur nedan. Gront i tabellen redovisar dar det ar mojligt for fri planlosning,
gult dar enkelsidiga lagenheter om hogst 35 kvm eller att ljuddampad sida maste
beaktas. Rott innebar att ljuddampad sida maste finnas oavsett storlek pa lagen-
het.
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Figur 19 Beraknad ljudniva vid fasad pa Hus B vid
ﬁ en carport/skarm pa 3 meter (Tyrens, 2022)

Hus A berdknas utsattas for ekvivalent ljudniva uppemot 66 dBA och maximal
ljudniva upp till 73 dBA pa fasader mot Bodenvagen och Mjolkuddsrondellen.
Inomhusnivan bedéms kunna innehallas med ratt val av fonster och fasadkon-
struktion. Dessa maste dimensioneras i senare skede nar planlésning och verk-
samhet dr bestaimd.

Bullernivaer berdknas 6verskrida 50 dBA pa hela gardsytan och uppnar inte rikt-
varden for uteplatser. Balkonger eller gemensam uteplats i anslutning till bosta-
derna bor darfor forses med lokala bullerskyddsskarmar.

Figur 20 Resultat fran berakning av ekvivalent bullerniva till vanster och maximal bullerniva till
héger (Tyrens, 2022)

Bostadsfastighet Pontonen 1 direkt nordvéast om planomradet utsatts idag av
trafikbuller fran vag 97 da den befintliga bullerskyddsskdrmen ligger pa stort
avstand fran korfalten vilket medfor att effekten av skarmen begransas.

For fastigheten berdknas ekvivalent ljudnivan till 66 dBA vid fasad mot
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Bodenviégen och darfor overskrids riksdagens riktvéarde (65 dBA).

Foreslagen carport inom planomradet berdknas kunna medfora att bullernivan
okar med 1-2 dB vid byggnadsfasaden mot plangransen. Det pagar arbete med
en bullerkartlaggning och bullerplan av Luled kommun. Syftet ar att utreda hur
kommunen kan arbeta for att begréansa bullerpaverkan for medborgarna. Inom
det arbetet ingar bland annat att ta fram en atgardsplan med prioritering av vilka
atgarder som ska utforas ndr. Eventuella behov av bullerskyddsatgarder for fast-
igheten Pontonen 1 ingar i det arbetet och hanteras utanfor detaljplanearbetet.

Planen reglerar att skyddsatgarder mot vag 97 uppfors. For att sakerstélla att rikt-
varden for buller vid fasad for bostader kan uppfyllas reglerar detaljplanen med
egenskapsbestammelser placering av bostadsbyggnader och komplementbygg-
nader med hansyn till berdknade bullernivaer. Pa plankartan anges att bostader
ska utformas sa att gdllande riktvarden for buller inte 6verskrids.

Oversvamning

Upprattad dagvattenutredning redovisar att dagvatten-, och skyfallshantering
kan omhéandertas inom planomradet. Omradet vaster om planomradet med
historik av markoversvamningar bedoms inte paverkas av exploateringen om de
momentana flodena fran planomradet inte 6kar. For att inte 6ka de momentana
flodena fran omradet kravs fordrojning av dagvattnet. Fordrojningen kan utforas
pa olika sétt, ett forslag visas i avsnitt Detaljplanen, daguatten.

Ljusférhallanden, skuggbildning

Den tillkommande bebyggelsen kommer att generera en foérandrad skuggbild-
ning for naromradet. En solstudie har upprattats for att studera hur den nya
bebyggelsen paverkar omgivningen.

Studien visar att foreslagna byggratter inte kommer medfora nagra negativa kon-
sekvenser for omgivande bostadsbebyggelse vad galler skuggning. Verksamheter
norr om planomradet, pa andra sidan av vdg 97, kommer fa en begransad skugg-
paverkan under host/vardagsjamning vid kl. 15.00. Sammantaget bedoms skugg-
paverkan fran nya byggratter vara obetydliga.

Byggratterna ar placerade for att skapa goda solforhdllanden och bra lokalklimat
pa gardarnas vistelseytor.
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Hést/V8rdagjémning 09

Sommarsolstindet 12 HéstyV8rdagjémning 12

Sommarsolsténdet 15 Hést/V8rdagjamning 15

Figur 21 Solstudie for planomradet som redovisar dess skuggpaverkan (Gestaltningsprogram, Ahlgvist & Aim-
quist arkitekter)

Stadsbild

Stadsbilden och den norra huvudinfarten till Lulea centrum beddms forbattras da
forutsattningar ges for att tillskapa en attraktiv boendemiljo som tillfér mervarde
till Mjolkudden centrum.

Foreslagen byggratt pa upp till cirka 11-12 vaningar innebar att stadsbilden
forandras. Den planerade byggnaden blir utmarkande och kommer att vara vl
synlig fran vag 97 och omgivande omraden. Med vél genomarbetad gestaltning
och utformning kan byggnaden bli ett karaktaristiskt landmarke och utgora ett
positivt tillskott till stadsbilden.
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Den bebyggelse som majliggors pa platsen dr vdl avvagd i val av placering, hojd
och anvandning for att starka stadsbilden med anpassning mot befintlig bebyg-
gelse.

Figur 23 Perspektiv dver planomradet fran vag 97, sédergaende riktning (Ahlqvist & Almqvist arkitekter)

Ekosystemtjanster
De befintliga ekosystemtjanster och spridningslankar som enligt gronplanen
finns inom planomradet paverkas av planens genomforande.

Forslag pa utformning enligt gestaltningsprogram innebéar en gronytefaktor pa
10,25. Gronytefaktorns innehall i form av exempelvis trad och annan vegetation
syftar till att bibehalla och utveckla spridningsmdajligheter for aktuella arter.

Stenmurens dragning och utformning sdkerstalls i stor omfattning vilket bevarar
dess biologiska varden avseende i huvudsak livsmiljoer for insekter. Flera viktiga
naturvarden &r knutna till de dldre traden inom planomréadet. Dessa ar viktiga
bade ur ett spridningssamband och for att de ger goda livsmiljéer for insekter
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och faglar. Trad som vid inventering har bedomts sarskilt vardefulla bevaras och
tar endast fallas vid sjukdom eller utgor en sakerhetsrisk. De ska i sa fall ersattas
med nytt trdd av samma slag. Inom planomradet finns d@ven en traddunge med
ett tallbestdnd som i huvudsak ska bevaras. Detta regleras pa plankartan och

ke

g 8 g o it - i P 4 i WA
Figur 24 lllustration med exempel éver hur gardsmiljén vid Hus A kan utformas (Ahlqvist & Almqvist arkitekter)

(

Sociala aspekter
Planomradet innehéller idag inga hoga sociala varden eller ytor dar manniskor
vistas.

Fler bostader och verksamheter/kontor inom Mjolkudden innebér fler manniskor
som ror sig i omradet. Detta kan bidra till 6kad trygghet genom narvaro av
manniskor. Intentionen &r att forstarka platsens sociala varden och skapa en tyd-
lig koppling till Mjolkudden centrum.

Barnperspektiv
FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt f6r beslut som rér barn och unga,
déribland beslut om samhallsplanering och stadsutveckling.

Planforslaget beddms inte paverka barn negativt dd omradet inte nyttjas for
stadigvarande vistelse eller som rekreationsomrade. Denna detaljplan majlig-
gor bland annat for nya bostdader vilket medfor att detaljplanens genomforande
paverkar barn och unga.

Detaljplanen sakerstaller en hog andel friytor som mojliggor for kvalitativa gard-
smiljoer och lekytor. Inom planomradet foreslas gardsmiljo vid Hus B fa en mer
privat karaktar och avskiljs fran Hus A genom befintlig stenmur och hackplan-
tering. Aven mot Mjolkuddsvégen foreslas en hack uppforas. Detta framjar en
trygg gardsmiljo for barn att leka och vistas i.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar efter det datum planen vinner laga
kraft. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gdlla, men den kan da
andras eller upphdvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beho-
ver beaktas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark vilket avser gang- och cykelvag
[GCVAG] i norra delen av planomradet samt omradet for [SKYDD;].

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Kvartersmarken inom planomréadet 6verldts genom forsaljning till den framtida
fastighetsdgaren som ska etablera sig inom omradet. Detaljplanens genomfér-

ande innebadr att en ny fastighet kommer att bildas fran del av stamfastigheten
Mjolkudden 3:42 och Pontonen 2.

Kommunen ansvarar for att anséka om nédvandig fastighetsbildning for genom-
forandet av kommande markoverlatelser. Kommunen bekostar avstyckningar av
kvartersmark.

Rattigheter

Inom planomradet finns en ledningsratt for fjarrvarmeledning (akt 2580-14/24).
Vid ett genomforande av planen kommer ledningsratten att flyttas utanfor plan-
omradet. Kommunen ansvarar for att ansoka om dndrad ledningsratt.

Omradet omfattas dven av ledningsratt for underjordisk ledning for avlopp (akt
25-F1996-61). Ledningsratten kommer att kvarsta inom allméan platsmark och
paverkas inte av planforslaget.

Inom planomradet finns en rikskabel som efter dialog med Telia/Skanova har
konstaterats vara inaktiv. Kabeln behover darmed inte ersattas. Inom planom-
radet finns Skanovas optoledningar som styrs av det generella markavtalet med
Luled kommun. Markavtalet reglerar att de undanflyttningsatgarder som kravs
vid @ndrad markanvandning fran allméan plats till kvartersmark ska bekostas av
ledningsagaren.

Ekonomiska fragor
Kommunala kostnader som uppkommer vid ett genomfoérande av planen:

¢ fastighetsforrattning
e flytt av fjarrvarmeledningar
* sanering innan forsiljning av mark
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¢ iordningstdllande av gang,- och cykelvag samt atgarder utmed
Mjolkuddsvagen i anslutning till planomradet

Intdkter som forvantas vid ett genomforande av planen avser forsédljning av
mark.

Markanvisning

Ett markanvisningsavtal har tecknats for planomradet. Markanvisningsavtalet
innehaller villkor och forutsattningar for utbyggnad. Dar regleras bland annat
ansvar och atagande for markarbeten, snohantering, anordnande av parkerings-
platser, bullerdimpande atgarder, skyddsracken osv. I markanvisningsavtalet
ingéar aven 6verenskommelser om gestaltning och utformning.

Tekniska fragor

Eftersom fororeningar patraffats i halter Overstigande Naturvardsverkets ge-
nerella riktvarden for KM pa omradet ska framtida schaktarbeten utforas inom
ramen av en anmadlan av efterbehandling enligt 28§ Foérordning om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899). En sddan anmalan ska inldmnas till
tillsynsmyndigheten i god tid (senast sex veckor) innan arbetets paborjan.

Kommunen dger och har radighet 6ver marken. Innan markforsaljning ska sane-
ring vara utford. Byggaktor ansvarar for eventuella kompletterande utredningar
som kan vara nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas. Det kan
exempelvis handla om férdjupade geotekniska undersokningar och bullerutred-
ning.

Foérandrad lovplikt
Andrad lovplikt géller inom kvartersmarken. Marklov krévs for tradfallning av
trad reglerade med [n,] och inom egenskapsomrade med [f;]. Avgift for andrad
lovplikt ska inte tas ut.

Medverkande i projektet

Detaljplanen har tagits fram av Stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar, Skanska, Ahlqvist och Almqvist arkitekter och
konsulter angivna under utredningar.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Avdelning stadsplanering 2024-01-08

Frida Lindberg Madelene Rova
Planchef Planarkitekt, Norconsult AB
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Antagen av Kommunstyrelsen 2024-02-12 § 46
Vunnit laga kraft 2024-03-08
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