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Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Kansli 2026-03-06 2026/424-2.1.0.1
Frida Lundstrom

Information om lagesrapport Lulebo 2026
Arendenr 2026/424-2.1.0.1

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Sambhallsbyggnadsutskottet beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av drendet
Sambhallsbyggnadsutskottet delges en lagesrapport fran Lulebo.
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Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr

Mark & exploatering 2026-03-05 2026/397-3.1.2.2
Roger Tuomas

Avsiktsforklaring forsidljning av COOP Arena
Arendenr 2026/397-3.1.2.2

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna avsiktsforklaringen mellan
Luled kommun och Luled Hockeyforening avseende framtida
overlatelse av anlaggningen Coop Norrbotten Arena enligt bifogat
forslag.

2. Ge kommundirektdren i uppdrag att underteckna avsiktsforklaringen.

3. Ge kommundirektoren i uppdrag att med avsiktsforklaringen som
grund arbeta fram avtal for forsdljning samt kommunens framtida
tillgang till anlaggningen.

Sammanfattning av drendet

Sambhallsbyggnadsutskottets ordforande har genom ett ordfdrandeuppdrag
2025-08-25 gett kommundirektoren i uppdrag att ta fram underlag infor beslut
om att sadlja Coop Arena till Luled Hockey. Som ett led i detta arbete har Lulea
kommun och Lulea Hockeyforening gemensamt tagit fram en
avsiktsforklaring som anger de 6vergripande principerna och ramarna for en
sadan forsaljning.

Avsiktsforklaringen avser anlaggningen Coop Norrbotten Arena, vilket
omfattar samtliga byggnader pa fastigheten Skutviken 16:18. Kommunen ager
i dag anldggningen medan Luled Hockeyforening, genom ett langvarigt drift-
och skotselavtal, ansvarar for drift och skotsel. Arenan ar en central idrotts-
och evenemangsanldggning i Lulea och anvénds av elitverksamhet,
foreningsliv, skolor och allménhet.

Lulea Hockeyforening har identifierat behov av investeringar i anlaggningen
for att mota framtida krav fran publik, ligaorganisationer och kommersiella
aktOrer samt for att utveckla forutsattningarna for bade dam- och
herrishockey. De samlade investeringsbehoven bedoms uppga till cirka 90—
150 miljoner kronor. Kommunen bedémer att dessa investeringar i huvudsak
ar kopplade till féreningens verksamhetskrav och darfor inte kan prioriteras
inom kommunens investeringsutrymme.

En central utgangspunkt i avsiktsforklaringen &r att sakerstalla fortsatt
tillgang till anlaggningen for kommunal verksamhet dven efter en eventuell
forsaljning. Detta omfattar bland annat istider och lokaler for skolverksamhet,
foreningsliv samt barn- och ungdomsidrott och andra idrotter. Parterna har
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Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr

Mark & exploatering 2026-03-05 2026/397-3.1.2.2
Roger Tuomas

darfor enats om principer for hur nyttjandet av anlaggningen ska regleras
genom kommande nyttjanderétts- och hyresavtal.

I avsiktsforklaringen anges @ven gemensamma mal for en eventuell
overlatelse, bland annat att sakerstélla en langsiktig och stabil drift av
anldggningen, skapa en ekonomiskt transparent modell mellan parterna samt
ge foreningen radighet att utveckla arenan genom egna investeringar. Vidare
behandlas fragor kopplade till skyfall och dagvattenhantering i omradet.

Avsiktsforklaringen redogor aven for principerna for hur anlaggningen ska
varderas vid en forsdljning. Kopeskillingen ska utga fran fastighetens
bokforda restvarde, vilket i dagslaget uppgar till cirka 137 miljoner kronor,
med mgjlighet till justeringar enligt de principer som anges i
avsiktsforklaringen.

Dokumentet ar inte juridiskt bindande utan uttrycker parternas gemensamma
viljeinriktning och ska utgora grund for fortsatt arbete med kopeavtal och
nyttjanderattsavtal infor ett eventuellt framtida beslut om forsdljning.

Arbetet med att ta fram avsiktsforklaringen har bedrivits i en arbetsgrupp
som bildades under hdsten 2025. I arbetsgruppen har representanter fran
kultur- och fritidsforvaltningen, infrastruktur- och servicefoérvaltningen,
kommunstyrelseforvaltningen samt Lulea Miljoresurs AB deltagit tillsammans
med Luled Hockeyforening.

Dialog

I arbetsgruppen har representanter fran kultur- och fritidsforvaltningen,
infrastruktur- och serviceférvaltningen, kommunstyrelseforvaltningen samt
Lulea Miljoresurs AB deltagit tillsammans med Lulea Hockeyforening.

Beslutsunderlag
e Avsiktsforklaring mellan Luled kommun och Lulea Hockeyforening
e Ordfoérandeuppdrag - Ge kommundirektoren i uppdrag att ta fram
underlag infor beslut om att silja Coop Arena till Lulea Hockey,
KLF Hid: 2026.3226

Roger Tuomas
Mark- o.exploaterings chef

Beslutet skickas till

Luled Hockeyforening

Luled Energi AB

Luleé Miljoresurs AB

Infrastruktur- och serviceférvaltningen



LULEA KOMMUN BESLUTSFORSLAG 3(3)

Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr

Mark & exploatering 2026-03-05 2026/397-3.1.2.2
Roger Tuomas

Kultur- och fritidsforvaltningen
Kommunstyrelseférvaltningen, mark och exploatering
Kommundirektoren



Avsiktsforklaring
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Bakgrund och syfte

Luled kommun (nedan kommunen) och Luled Hockeyforening (nedan féreningen) avser
att genomfdra en férsaljning av anlaggningen pd Gammelstadsvégen 29,
fastighetsbeteckning Skutviken 16:18. Anlaggningen benamns Coop Norrbotten Arena
och omfattar, utdver huvudanlaggningen (A-hallen), dven ishallarna B, C och D.
Kommunen ager anlaggningen medan féreningen, genom ett l&ngvarigt drift- och
skotselavtal, har ansvarat for drift och skotsel. Omradet dér anlaggningen &r belagen ar
detaljplanlagt fér ishallsverksamhet. Mot bakgrund av anléggningens omfattning,
funktion och koppling till elitishockey beddmer parterna att Luled Hockeyférening,
utdéver kommunen, dr den enda realistiska aktéren som langsiktigt kan driva och
utveckla verksamheten i enlighet med detaljplanens syfte.

Coop Norrbotten Arena &r en central idrotts- och evenemangsanlaggning i Lulea och
utgor en viktig resurs for féreningsliv, skola och allmanhet. Luled HockeyfGrening ar
samtidigt ett av kommunens mest profilerade varumarken och har stor betydelse for
regionens attraktivitet, identitet och samhallsutveckling. Féreningen har behov av att
utveckla arenan for att méta dagens krav fran publik, ligaorganisationer och
kommersiella aktorer samt for att sékerstalla langsiktig konkurrenskraft i den absoluta
toppen av svensk dam- och herrishockey. Utvecklingsbehoven omfattar bade
upprustning av befintliga funktioner, sdésom omkladningsrum, och en utdkning av
publikkapaciteten. Behoven ar dven hanforliga till 6kningen av antalet dam- och
tjejspelare och utveckling aven mer jamstalld arena.

De bedémda investeringsbehoven uppgar i dagslaget till cirka 90-150 miljoner kronor.
Kommunen bedomer att dessa investeringar inte kan prioriteras, eftersom de
huvudsak ar kopplade till féreningens verksamhetskrav och konkurrensforutsattningar
snarare #n till kommunala behov. Samtidigt bedémer kommunen att en lAngsiktigt stark
ishockeyverksamhet &r av betydelse for kommunens attraktivitet och regionala
position. En férsaljning av anlaggningen mojliggor darfér ndédvandig utveckling utan att
belasta kommunens investeringsutrymme. Féreningen &r beredd att fullt ut ta ansvar for
investeringar och upprustning, vilket férutsatter att féreningen ocksé Overtar dgandet av
fastigheten. Agarbytet &r darmed en nédvandig férutsattning for att investeringarna ska
kunna genomforas.

Kommunens politiska inriktning ar att sélja anlaggningen i befintligt skick for att ge
féreningen full radighet dver framtida investeringar och arenautveckling. Samtidigt ska
kommunens langsiktiga behov av tillgang till ytor for skolverksamhet, ungdomsidrott
och dvriga foreningar sékerstéllas. Denna avsiktsforklaring faststaller gemensamma
principer for dverlatelsen samt ramarna for kommande avtal. Avsiktsférklaringen ar inte
juridiskt bindande men uttrycker parternas gemensamma viljeinriktning och ska utgora
grund fér kommande avtal och politiska beslut.
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Gemensamma mal

Parterna delar uppfattningen att en forséljning ska vila pa en strukturerad och langsiktigt
hallbar grund. Méalen beskriver de principer som styr processen och den framtida
relationen efter agarbytet.

Gemensamma mal ar:
1. Sakerstalla lAngsiktig och stabil drift och underhéll av anléaggningen.

2. Trygga tillgdng till isytor och andra ytor for kommunal verksamhet och
foreningsliv.

3. Mojliggor investeringar i omkladningsrum och forréd till dvriga foreningar, skolan
och Luled Kommun.

4. Skapa en ekonomiskt transparent modell.

5. Ge foreningen radighet att utveckla arenan genom egna investeringar och
darmed sakra konkurrenskraft.

6. Sakerstilla kommunens mojlighet att agera avseende skyfallsatgarder i omradet.

7. Sakerstalla god hantering avseende dagvatten vid framtida ombyggnationer.

Principer for overlatelse

Overlatelsen ska genomféras utifrén ett antal grundldggande principer som ror ansvar,
fastighetsstruktur, ekonomiska forutsattningar och kommunens langsiktiga intressen.
Dessa principer &r styrande for hur kdpeavtal och tillhérande nyttjanderattsavtal for
Luled kommun ska utformas.

Principerna ar:

1. Anlaggningen 6verlats i befintligt skick. Ansvar for skick, tekniska system och
framtida atgarder dvergar till foreningen vid tilltradet.

2. Parterna ar 6verens om att fastigheten inte ska séljas eller 6verlatas till
extern tredje part dar féoreningen inte &r en majoritetségare. Vid eventuell
framtida avyttring ar parternas gemensamma avsikt att kommunen ska ges
mojlighet att forvarva fastigheten.

3. Képeskilling faststélls utifran bokfort restvarde. Nuvérdet av eventuella
framtida hyresreduktioner som féreningen dverenskommer med kommunen kan %
anvandas som justeringsparameter.

4. Kopet genomfors 2026.

(2/7)



5. Samtliga avtal kopplade till omradet 6vergar till féreningen.

Kopeskilling

Kopeskillingen ska faststéllas enligt en tydligt definierad och spéarbar berakningsmodell
som parterna gemensamt accepterar. Syftet ar att sakerstalla en korrekt och
forutsagbar prissattning av fastigheten och marken vid Overlatelsen.

Foljande ska gélla:

1. Kopeskillingen baseras pa fastighetens och markens bokférda restvarde vid
kopetillfallet.

2. Nuvardet av kommunens framtida hyreskostnader kan anvandas som
justeringsparameter.

3. Kopeskillingen ska reduceras med beraknad kostnad for att atgérda ispisten

Mark, dagvatten och kommunala rattigheter

Anlaggningen ligger i ett omrade hogt grundvatten och med tydlig historik relaterat till
skyfallsproblem, och markanvandningen péverkar bade befintlig kommunal
infrastruktur och framtida skyfallsatgarder. Overlatelsen kraver darfor sarskilda
regleringar som sékerstaller kommunens mdjlighet att agera nar det behdvs.

Foljande galler:

1. Féreningen ska vid framtida ombyggnationer (som innebar forandrad
markanvandning) vidta fordréjningsatgarder for dagvatten, eftersom omradet
Skutviken har en historik med skyfallsproblem.

o Infér ombyggnationer ska féreningen fora en dialog med Lumire i fragor
om exempelvis hojdséattning, fordrojningsvolymer och fléden.

2. Kommunen behéver ha radighet dver ett cirka tio meter brett markomrade langs
Midgardsvagen for framtida skyfallsatgérder. Darfor ingar det omradet inte i
forsaljningen av arenan. Féreningen har ratt att nyttja ytan fram tills kommunen

vidtar skyfallsatgarder.

3. Kommunen och Lumire ska ha tilltrade till ytor som behdvs for drift och underhall

av kommunal infrastruktur.

e Forallmanna VA-ledningar som i dagslaget ligger inom fastigheten
behover framtida radighet sakras med ledningsratt.

e Vattenmétarbrunn ska anlaggas vid fastighetsgrans/férbindelsepunkt av
foreningen (i dagslaget sker matning inne byggnaderna). g(,
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Drift underhall och framtida investeringar

Efter dverlatelsen kommer féreningen att béra allt ansvar for drift, underhall och

investeringar.
Detta innebar:

1. Foreningen forsatter ha fullt ansvar for drift, underhall och skdtsel, minst pa
dagens niva.

2. Féreningen ansvarar for alla framtida investeringar. Féreningen alaggs att ta
hansyn tas till alla anvéndare av hallarna och, om méjligt, mojliggora
marktraningsytor samt fler kalla och varma forrad.

3. Investeringar i fastigheten som avser behov hos 6vriga féreningar och eller skolan
far efter dverlatandet initieras av Luled kommun. Sddana investeringar ska ske i
samrad med Luled Hockey. Kostnadsfordelningen ska avgoras fran fall till fall
utifran den direkta och indirekta nytta som respektive part erhaller.

4. Stérre ombyggnationer som péverkar tillgang till hela eller delar av anlaggningen
ska samordnas med kommunen.

Nyttjanderatt och hyresprinciper

Kommunens behov att nyttja anlaggningen kvarstar dven efter en forsaljning. Darfor ska
ett nyttjanderitts- och hyresavtal faststéllas som reglerar omfattning, kostnadsmodell
och framtida indexering. Avtalet ska spegla faktiska kostnader och nyttjandegrad.

Principerna ar:

1. Anlaggningens 6ppettider ska minst vara samma som idag:
e Man-Tor kl 07:00-23:00, Fre kl 07:00-21:30, L6r-S6n k1 08:30-19:00
e Hall106ppetv.30tomv.15
e Hall2 6ppetv.32tomv.13
e Hall 3 6ppetv.36tomv.13
e Hall4 6ppetv.40tomv.12

2. Kommunen ska ha tillgdng till anlaggningen minst i dagens omfattning:

e Cab60% av de bokade tiderna nyttjas i nulaget av kommunen, 40% av
foreningen.

3. Hyreskostnaden ska baseras p4 kommunens nyttjandegrad och anléggningens
totala driftkostnader.

(417)
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e Driftskostnaderna ska exkludera kostnader som ar direkt kopplade till
elitverksamheten.

e Driftkostnader ska inkludera kapitalkostnader kopplade till féreningens
finansiering av anlaggningsforvarvet samt kapitalkostnader for
investeringar i gemensamt nyttjade ytor (foreningen och kommunen) inom
anlaggningen.

e Anlaggningens oppettider utgor grund for berékning av respektive parts
nyttjandegrad. Driften av arenan utanfér 6ppettiderna svarar féreningen

for.

o Arlig revision ska goras dar driftkostnader och nyttjandegrad av respektive
part regleras och justeringar av hyresbeloppet gors.

e Vid berakning av nyttjandegrad delas outnyttjade tider proportionerligt
mellan parterna baserat pa nyttjandegraden.

4. Hyreskostnader ska indexeras arligen med lampligt index.

5. Nuvardet av framtida hyresreduktioner kan paverka kopeskillingen och darmed
aven hyreskostnaden for kommunen under avtalad period.

6. Kommunen ska aven efter agarbytet ansvara for att administrera bokning av
samtliga ytor enligt samma upplagg som finns i dagslaget.

e Ansvaret for att administrera bokningar ska reflekteras i hyresbeloppet.

Tillgdng och samhallsnytta

Anlaggningen har betydande samhallsvéarde och anvénds av flera mélgrupper.
Overlatelsen far inte forsamra denna tillgang. Foreningen ska sékerstalla att
anlaggningen fortsatt fungerar som en resurs for hela kommunen.

Foreningen ska darfor:
1. Garantera tillgang till istider for skolor, féreningar och ungdomsverksamhet.

e Foreningen forbinder sig att &ven efter 6vertagandet folja kommunens
riktlinjer for bokning av lokaler och anlaggningar inom kommunen for att
sakerstalla rattvis prioritering av tiderna.

2. Sakerstélla avtalsreglerad tillganglighet som inte kan inskrankas ensidigt.

3. Mojliggdra kommunala arrangemang och evenemang pé kommersiellt rimliga &
villkor.

(5/7)
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Risk och ansvar

Genom &garbytet tar féreningen ansvar for framtida tekniska och ekonomiska risker
samt for juridiska dtaganden i den utstréackning lagar och regelverk medger.

Foljande galler:

1. Fdreningen overtar anlaggningen i befintligt skick.
2. Kommunen ansvarar inte for nagra investeringar efter évertagandet.
3. Parterna ska genomféra en gemensam riskanalys innan kdpeavtalet faststélls.

e Foreningen & medveten om att marken utgdr en tidigare soptipp och att
detta kan skapa miljémassiga problem vid framtida ombyggnationer eller
utbyggnader. Kommunen ldmnar inga garantier i frdgan men ar skyldig att
dverlamna alla insikter och fyndigheter kopplat till anlaggningen och
marken.

Tidsplan och genomforande

Kopet ar planerat att genomféras under 2026 efter att planfrdgor och
bygglovsbedémning ar klargjorda. Forhandlingar om kdpeavtal och nyttjanderétt ska
genomféras. Kommunfullmaktige ager fullstandig ratt att fatta beslut om forsaljningen.

Arbetet med férsaljning kommer resultera i minst tva avtal, kdpeavtal och hyresavtal.
Infor en forsaljning behover juridisk expertis radfragas for att sékerstélla att
ansvarsfragor i avtalen ar i enighet med lagar och regelverk samt att alla parametrar
som paverkar képeskillingen sdsom vardering, nyttjandegrad och kostnader for att
atgarda ispisten ar korrekta.

Detta dokument har upprattats i tva exemplar, varav parterna tagit var sitt.

For Luled kommun

Namn

Titel

Datum

(6/7)
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For Luled Hockeyforening

Namn .
o /s gmad CuBOM
Vi

Titel
Vo

Datum

2026~-03-09

(717)
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Ulrica Montgomery

Fran: Fredrik Hansson

Skickat: den 25 augusti 2025 08:07
Till: Anna Lindh Wikblad
Amne: Ordférandeuppdrag

Ge kommundirektoren i uppdrag att ta fram underlag infér beslut om att salja Coop Arena till Lulea Hockey.

Sérskilda fragestallningar som underlaget ska belysa ar méjligheterna att bygga ut eller bygga om arenan, hur
foreningslivets behov av isytor kan tillgodoses samt evenemang och hur en langsiktig och hallbar l6sning kan
sékerstéllas. Underlaget ska ocksé ge forslag kring exempelvis om en forséalining bér omfatta hela eller delar av
omradet, om utveckling kan eller bér ske etappvis samt vad som skulle vara en marknadsmaéssig
forsaljiningssumma

Arbetet ska ske i samverkan med Luled hockey och andra berérda intressenter, med séarskilt fokus pa
féreningar som utdvar is-sporter.

Med véanlig hélsning

Fredrik Hansson
Kommunalrad / Deputy Mayor
Luled Kommun

Mobil: 073-515 96 51
http://www.lulea.se/

L+

LULEA KOMMUN
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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Infrastruktur- och servicenimnden 2026-02-26

§ 21

Fraga om forvarv av fastigheter i Svartostaden
Arendenr 2025/1027-2.6.1.6

Infrastruktur- och servicenimndens beslut

Infrastruktur- och servicenamnden beslutar rekommendera kommunstyrelsen
besluta att sdlja fastigheten Sandgatan 6 (Gotet 1) i befintligt skick for 250 tkr
till Jarnet Kooperativ Hyresgastforening och mojliggora for Jarnet Kooperativ
Hyresgastforening att arrendera fastigheten Sandgatan 4 (Gotet 10).

Reservationer
Fredrik Hjilte (L), Bo Larsson (-), Hans A Strandberg (M), Ronald Andersson
(C), Linus Lindstrom (M) och Thor Stockel (M) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning av drendet

Jarnet Kooperativ Hyresrattsforening har uttryckt intresse for att kopa fastig-
heterna Gotet 1 och 10 (Sandgatan 4 och 6) i Lulea. Fastigheterna ligger i Svar-
tostaden, ett omrade som sedan 1960- och 1970-talen har dgts av kommunen
och ar skyddat av detaljplan A432 (kontors-/industriskyddsomrade) samt riks-
intresse for kulturmiljovard. Byggnaden pa Sandgatan 6 ar i daligt skick och
brister i brandsdkerheten. Sandgatan 4 ar obebyggd efter en brandskada.
Driftnettot ar negativt. Foreningen har, efter dialog, platsbesok och insyn i f6-
reldgganden, lagt ett bud pa 250 000 kr for objekten i befintligt skick. De moti-
verar priset med omfattande renoveringsbehov, de restriktiva detaljplanerna
och kulturmiljéaspekterna.

Jarnet Kooperativ Hyresrattsforening har inkommit med en skrivelse och ut-
trycker i den sitt intresse att forvarva fastigheterna Gotet 1 och Gotet 10. Ge-
nom forvarvet avser foreningen att utoka bestandet i den kooperativa hyres-
rattsforeningen.

Foreningen har tidigare forvarvat fastigheten Assjan 3, Sandgatan 5 och 7.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Infrastruktur- och servicenimnden 2026-02-26

GOTET

147600
OSEadshus

A

Aktuella
fastigheter

Bild WEBGis, Lulea kommun.

Bakgrund och tidigare beslut

Anledningen till att Luled kommun &dger flerbostadshus beldgna pa mark som
inte dr avsedd for bostadsbebyggelse, ar att kommunen pa 1960- och 70-talet
genomforde en systematisk inldsen av fastigheter i Svartostaden. Omradets
langsiktiga lamplighet som bostadsomrade var foremal for ifradgasattande av
bland annat Lansstyrelsen i Norrbotten. Grunden till ifrdgasattandet var den
befintliga och planerade tunga industrin i naromradet och dess paverkan pa
Svartostaden i form av buller, stoftspridning och andra férmodade risker.

Efter att stalverk 80-projektet lagts ned, pabdrjades arbetet med de nya detalj-
planerna for Svartostaden och SSAB:s industriomrade. Under arbetet med att
ta fram dessa vagdes behovet av skyddsavstand gentemot industriverksamhe-
terna, hela Svartostaden ligger exempelvis inom det skyddsavstand pa 1,5 km
som Boverket rekommenderar for integrerade stalverk, mot vardet av att be-
halla befintliga bostader samt att bevara omradets kulturhistoriska varden. I
detaljplanen gavs darfor majlighet till viss fortdtning i omradets inre delar,
samtidigt som en byggnadsfri zon ndrmast de storande verksamheterna och
andra atgarder vidtogs for att undvika bostadsbebyggelse i de mest stornings-
utsatta lagena. LKAB och SSAB 6verklagade planen till Regeringen som av-
slog 6verklagan 1989.

Detaljplaner och Riksintressen

Sandgatan 4 och 6 (Gotet 1 och 10) omfattas av detaljplan A432 fran 1988. Av
planbeskrivningen framgar att omradet ar planerat som skyddsomrade for in-
dustrin mot angransande bostadsbebyggelse och anges som kontorsandamal.

Sandgatan 4 och 6 omfattas ocksa av riksintresse for kulturmiljovard. Lanssty-
relsen genomforde 2016 en inventering av Svartdstaden och en kulturhistorisk
analys. Syftet var att producera ett kulturhistoriskt planeringsunderlag som
beskriver och virderar kulturmiljon. Fastigheterna Assjan 3 och Gétet 1 be-

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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skrivs i analysen som en del av den bostadsbebyggelse inom omradet Jarnet
som vittnar om ”bostadsforeningens roll som byggherre, foretagets engage-
mang i personalens bostadsforsorjning och efterkrigstidens hogre bostadsstan-
dard och modernare livsmiljoer”. De aktuella objekten bedoms som kulturhi-
storiskt vardefulla i lansstyrelsens analys. Alla lov, exempelvis rivningslov
kan darmed Overprovas av lansstyrelsen.

Skick och ekonomi

Byggnaden pa Sandgatan 6 dr i daligt skick med eftersatt underhall och har f6-
religgande fran raddningstjansten for undermalig brandsédkerhet. Det efter-
satta underhallet beror till viss del pa att det under delar av 60- och 70-talet
tidvis rddde byggforbud i Svartostaden pa grund av den ovissa framtiden, och
da var storre underhallsatgarder och investeringar ett alternativ for reglerings-
fastigheterna. Strategin for dessa objekt har under aren varit att uppratthalla
godtagbar standard och funktion genom felavhjalpande underhallsinsatser da
de anvands som bostader.

Objektet har ett negativt driftnetto.

Forfragan om férvdrv

Jarnet Kooperativ Hyresgastforening forvarvade under 2025 fastigheten Gar-
sen 3, Sandgatan 5 och 7 efter beslut av kommunstyrelsen 2025-01-13, § 16, och
har nu dterkommit med intresse om att forvarva Sandgatan 4 och 6 (Gétet 1
och 10). Deras forslag ar en kopeskilling pa 250 tkr for objekten i befintligt
skick. De motiverar sitt forslag med de utmaningar byggnaden har i form av
omfattande renoveringsbehov, gillande detaljplan samt riksintresse for kul-
turmiljon.

Foreningens foretradare har fatt samtlig dokumentation om byggnadens skick
samt de foreligganden som finns fran raddningstjansten. Foretradarna har
ocksa, tillsammans med ansvarig forvaltare pa fastighetsavdelningen gjort
platsbesok.

Vad iir ett hyreskooperativ?

En kooperativ hyresrattsforening kombinerar aspekter av hyresratt och bo-
stadsrétt. De boende gar samman i en ekonomisk forening vilken dger fastig-
heten. Hyresgasterna betalar en insats, som ar avsevart lagre an for bostads-
ratter, men de dger inte sina bostdder. I stéllet har de stort inflytande 6ver for-
valtningen genom den demokratiska strukturen, dar varje medlem har en rost.
Den kooperativa hyresritten regleras enligt svensk lag och erbjuder ett demo-
kratiskt, hallbart och spekulationsfritt alternativ for boende. Det finns ingen
privat vinning i den kooperativa hyresrattsformen utan medlemmarna far till-
baka den insats de gatt in med nér de flyttar ut.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Infrastruktur- och serviceférvaltningens forslag till beslut

Da det ar 6kade mdjligheter till hyresobjekt i Svartostaden som Jarnet Koope-
rativ Hyresgastforening vill uppna foreslar infrastruktur- och serviceforvalt-
ningen att Luled kommun ska sélja fastigheten pa Sandgatan 6 (Gotet 1) dar
det i dag finns ett bostadshus, men behalla fastigheten Sandgatan 4 (Gotet 10)
som ar obebyggd.

Infrastruktur- och serviceforvaltningen foreslar vidare att féreningen ska ges
mojlighet att arrendera fastigheten Sandgatan 4 (Gotet 10) av Lulea kommun.

Infrastruktur- och servicendamndens arbetsutskott har 2026-02-12 § 11 foresla-

git infrastruktur- och servicendimnden besluta rekommendera kommunstyrel-
sen besluta att sdlja fastigheten Sandgatan 6 (Gotet 1) i befintligt skick for 250

tkr till Jarnet Kooperativ Hyresgdstforening och mojliggora for Jarnet Koope-

rativ Hyresgdstforening att arrendera fastigheten Sandgatan 4 (Gétet 10).

Sammantridet
Infrastruktur- och serviceforvaltningen foredrar drendet.

Ordfoéranden (V) och Tommy Andersson (S) och Roger Larsson (MP) foreslar
att bifalla arbetsutskottets forslag.

Fredrik Hjalte (L), Bo Larsson (-), Hans A Strandberg (M), Ronald Andersson
(C) och Linus Lindstrom (M) foreslar i forsta hand en dndring i beslutet enligt
foljande, andring framgar av éverstruken text och kursiv stil: Infrastruktur-
och servicendamnden beslutar rekommendera kommunstyrelsen besluta att
sélja fastigheten Sandgatan 6 (Gotet 1) i befintligt skick f6r250-ta—till-Jarnet
KooperativHyresgastforening-och mojliggora for Jarnet Kooperativ Hyres-
gdstforening att arrendera fastigheten Sandgatan 4 (Gotet 10). Rekommendera
kommunstyrelsen att gora en virdering av fastigheten Sandgatan 6 (Gotet 1). I andra
hand foreslas avslag.

Beslutsging
Ordféranden stéller Fredrik Hjalte med fleras dndringsforslag under proposi-
tion och finner att infrastruktur- och servicenamnden avslar forslaget.

Ordforanden stiller darefter arbetsutskottets forslag och Fredrik Hjalte med
fleras forslag om avslag mot varandra och finner att infrastruktur- och service-
namnden bifaller arbetsutskottets forslaget.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Dialog

Dialog har skett internt inom infrastruktur- och serviceférvaltningen, med
kommunstyrelseférvaltningen (MEX och samhaéllsutveckling) samt med in-
tressenterna Jarnet Kooperativ Hyresgastforening.

Socialforvaltningens behov av lagenheter tillgodoses inom annat kommunalt
bestand samt via andra fastighetsdgare.

Beslutsunderlag

Kommunstyrelsens beslut 2025-01-13, § 16, SBF Hid: 2026.489
Intresseanmalan att forvdarva Gotet 1 och 10, ingiven av Jarnet koopera-
tiv hyresrattsforening, SBF Hid: 2025.3644

Infrastruktur- och serviceforvaltningens forslag till beslut avseende
frdga om forvarv av Sandgatan 4 och 6, Gotet 1 och 10,

SBF Hid: 2026.488

Presentation forsaljning Sandgatan, SBF Hid: 2026.630

Infrastruktur- och servicendmndens arbetsutskotts beslut 2026-12-12 §
11, SBF Hid: 2026.652

Statusbesiktning Sandgatan 5 6 7, SBF Hid: 2026.762

Delgivning av beslut dnr 2022-000453 Assjan Gotet, SBF Hid: 2026.763

Beslutet skickas till
Kommunstyrelseférvaltningens kansli
Ordforande Jarnet Kooperativ Hyresgastforening

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Intresseanmalan - Forvarv av Gotet 1 och Gotet 10,
Svartostaden

Jarnet Kooperativ Hyresrattsférening vill harmed uttrycka sitt intresse for att forvarva
fastigheterna Gotet 1 och Gotet 10 (Sandgatan 6 och Sandgatan 4 i Svartostaden). Var forening
har sedan férvarvet av Assjan 3 tagit viktiga steg mot att utveckla och stérka den kooperativa
hyresrattsformen i Luled, och vi ser nu mojligheten att ta nasta steg i foreningens utveckling.

Bakgrund - Erfarenheter fran Assjan 3

Sedan vi férvarvade Assjan 3 har vi byggt upp en stabil och valfungerande férening. Genom ett
engagerat och demokratiskt arbete har vi skapat en trygg och inkluderande boendemiljé dar de
boende har stort inflytande dver fastighetens forvaltning och utveckling. Arbetet med Assjan 3
har gett oss vardefull erfarenhet av att hantera de utmaningar som foljer med att 4ga och férvalta
kulturhistoriska byggnader, samtidigt som vi ser att vi kan bevara och lyfta fram omradets unika
karaktar.

Positiva effekter av Jarnet Kooperativ Hyresrattsforenings etablering i Lulea

Etableringen av Jarnet Kooperativ Hyresrattsforening i Svartostaden har inneburit en tydlig social
och kulturell vitalisering av omradet. Foreningen har samlat engagerade medlemmar med olika
bakgrund vilket har bidragit till 6kad mangfald och en stark gemenskap. Genom att arbeta ideellt
och utan egen vinning har foreningen kunnat halla nere boendekostnaderna och samtidigt
investera i fastigheternas langsiktiga bevarande. Flera av de som engagerat sig i féreningen och
flyttat in kommer ocksa utanfoér Luled kommun.

Jarnet har blivit en forebild for hallbart och demokratiskt boende, dar de boende sjalva har stort
inflytande 6ver forvaltning och utveckling. Foreningens arbete har inspirerat andra och bidragit
till att 6ka kunskapen om kooperativa boendeformer i Luled, men ocksd mojliggjort att Lulea
kommun lyfts pa nationella forum som en plats dar nya boendeformer kan utvecklas.
Kommunen har ocksa uppmarksammat foreningens insatser och ser Jarnet som en viktig aktor i
bevarandet av Svartdstadens kulturmiljoé och i utvecklingen av nya boendealternativ.

Motivering till forvarvet av Gotet 1

Gotet 1 ar, likt Assjan 3, en fastighet med stort kulturhistoriskt varde och stor potential. Genom
att forvarva och forvalta Gotet 1 vill vi fortsatta vart arbete med att bevara och utveckla
Svartéstaden, samtidigt som vi starker den kooperativa hyresrattsformen i Lulea. Vi ar trygga i att
foreningen har den kompetens och stabilitet som kravs for att ta ansvar for ytterligare en
fastighet.

Den kooperativa hyresrattsformen har visat sig vara ett attraktivt och hallbart alternativ for
boende, dar de boende tillsammans tar ansvar for fastighetens drift och utveckling. Modellen
erbjuder ekonomisk rattvisa, demokratiskt inflytande och langsiktig social hallbarhet. Genom att
undvika marknadsspekulation och hélla insatserna ldga gor vi boendeformen tillganglig for fler,
vilket ar sarskilt viktigt for unga, aldre och personer med lagre inkomster.
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Vi ser ocksa ett vaxande intresse fran nya medlemmar och intressenter som aktivt soker sig till
Jarnet Kooperativ Hyresrattsforening. Forvarvet av Gotet 1 ar darfor avgdrande for att kunna
mota den okade efterfragan pa kooperativa och socialt hallbara boendealternativ i Svartéstaden,
och for att ge fler mojlighet att bli en del av var gemenskap.

Motivering till forvarvet av Gétet 10

Gotet 10 (Sandgatan 4) ar idag enbart en markyta, men har stor betydelse for kvarterets framtida
utveckling. Pa tomten stod tidigare ett flerfamiljshus, identiskt med de hus som idag finns pa
Sandgatan 5-7, men detta hus revs efter en brand runt 2010-talet. Vi vill forvarva Gotet 10 for att
halla ihop omradet som ror Jarnet Kooperativ Hyresrattsforening och for att pa sikt ater vitalisera
kvarteret. Fastigheten kommer inte att bebyggas i nartid, men vi ser det som strategiskt viktigt for
att kunna utveckla omradet ldngsiktigt och skapa en sammanhallen och levande boendemiljo.
Genom att inkludera Gotet 10 i foreningens bestand starker vi mojligheten att pa sikt aterstalla
och utveckla kvarteret till ett attraktivt och socialt hallbart bostadsomrade.

Samverkan och framtid

Vi ser vart forvarv av Gotet 1 och Gotet 10 som en del av ett langsiktigt samarbete med Lulea
kommun, déar vi tillsammans fortsatter utveckla och introducera den kooperativa
hyresrattsformen i Luled kommun. Var ambition ar att bidra till bevarandet av omradets
kulturmiljo och samtidigt skapa attraktiva, hallbara och socialt rattvisa boendemiljoer.

Symbolisk betydelse

Vi vill sarskilt lyfta fram att vart intresse for att forvarva Gotet 1 och Gétet 10 inte enbart handlar
om en fastighetsaffar, utan om att ta ansvar for och utveckla ett kulturhistoriskt viktigt omrade i
Luled. For oss ar detta forvarv symboliskt och har andra varden for Luled kommun an en
traditionell forsaljning. Genom att 6verlata fastigheterna till Jarnet Kooperativ Hyresrattsférening
mojliggor kommunen en langsiktig och hallbar utveckling av Svartéstaden, dar social
gemenskap, mangfald och kulturmiljo star i centrum.

Bud 250 000 kr

Vart bud pa 250 000 kr motsvarar de insatser (62 000 kr x 4) som de kommande
bomedlemmarna och hyresgasterna gar in med i foreningen. Genom att halla insatserna pa en
skalig niva i relation med det ideella arbete som kravs sékerstaller vi att boendet forblir
ekonomiskt tillgangligt och att fler har mojlighet att engagera sig och bli en del av Jarnet
Kooperativ Hyresrattsforening.
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Sandgatan 5, 6 och 7 Svartostaden

Fastighetsbeteckning; Gétet 1 & Assjan 3

- Statusutredning ur ett byggnadsperspektiv

Bild 1 Sandgatan 6 Bild 2 Sandgatan 7

Bild 3 Sandgatan S

Slutrapport 2021-09-17
Upprittad av: N&S Projektledning

Granskad av: N&S Projektledning
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Sate: Luled
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Uppdragsnamn Uppdragsansvarig Uppdragsnummer

Sandgatan 5, 6 och 7 996
Bestillare Kontaktperson hos Startdatum
Stadsbyggnadsforvaltningen | bestillare 2021-09-01

Luled Kommun

1 Inledning

N&S Projektledning AB har pé uppdrag av Lulead kommun Stadsbyggnadsfrvaltningen utfort
en statusbesiktning av Sandgatan 5, 7 (Assjan 3) och 6 (Gotet 1).

1.1 Historik

Byggnaden ér uppford mitten av 1900-talet och har sedan dess varit uthyrd som ldgenheter.
Byggnaden har haft mindre renoveringar i form av ny EL 3-ledare, kok, badrum i lagenheter
och mindre dvriga renoveringar pd 90-talet. Fjarrvirme dr indraget i byggnaderna ca 2008—
2009. Ett fatal ldgenheter inom byggnaderna ar 1 dagsldget uthyrda.

1.2 Syfte

Syftet med uppdraget dr att upprétta en rapport som beskriver status av den befintliga
byggnaden och eventuella behov av underhall. Vilket skall leda till en kort
sammanfattning/rapport (denna) om byggnadens skick och kostnad {for upprustning.

1.3 Orienteringsplan

Bild 4 Orienteringsritning 6ver Gotet 1 och Assjan 3

N & S projektledning AB Tel: 070-696 18 74 Organisationsnr/F-skatt:556858-3545
Aurorum 2 Sate: Luled
977 75 Luled
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2 Metod

Utredningen &r utférd genom okulér kontroll av tak, yttervdggar, innerviggar och golv med
inriktning mot underhéllsatgérder. En statusgenomgang av byggnaden har utforts pa plats.
Aven en kontroll av befintliga underlag, ritningar, samtal med forvaltare och
fastighetspersonal om bakgrund.

Eventuella konstruktionsingrepp utfors efter sirskild bestdllning av fastighetsidgaren.

Garage och kallvind samt yttertak &r inte kontrollerat da det inte var d&tkomliga och brister i
taktsdakerheten.

3 Uppbyggnad/konstruktioner

Inga konstruktionsritningar har kunnat hittas hos fastighetsdgare eller hos stadsarkivet. Nedan
foljer konstruktioner enligt syn pa plats och utifran vanliga konstruktioner 1 facklitteratur, S&
byggdes husen 1880-2000 (Cecilia Bjork mfl)

*Antaget material med avseende pa byggnadens dlder

3.1 Grund/Killare
- Puts
- Murad grundstomme
- Puts
o Skilje-/Lattinnerviggar uppbyggda av losvirke

3.2 Yttervigg
- Stdende fasadpanel

- Spiklakt

- Liggande panel*

- Forhydn. papp *

- Spén alt. Spontad plankvigg *

- Forhydn. papp *

- Liggande panel*

- Tréfiberskiva*

- Invéndigt Ytskikt (tapet, malat)

3.3 Yttertak
- Trp-plat

3.4 Fonster
- 2-glas kopplad kittat glas i ytterbdge
- 2-glas fonster 1 kéllare

3.5 Dorrar

- Massiva dorrar av tra

3.6 Invandiga bjalklag
- Ytskikt (golvmatta)
- Trafiberskiva*
- Brédor*
- Bjalkar *
- Kutterspan *
- Forhydn papp *

N & S projektledning AB Tel: 070-696 18 74 Organisationsnr/F-skatt:556858-3545
Aurorum 2 Sate: Luled
977 75 Luled
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- Spontade brador *
- Trifiberskiva/innertak

3.7 Invindiga vaggar
- Ytskikt
- Trafibeskiva*
- Panel*
- Forhydn. Papp*
- Kautterspan*
- Forhydn. Papp*
- Panel*
- Tréfiberskiva*
- Ytskikt

4 Undersokning

Generellt uppvisar huskropparna ett hogt slitage och eftersatt underhall.

Den okuléra kontrollen dr generaliserad for de tre byggnaderna, d& det uppvisar samma skick
och behov av underhall.

4.1 OKkulirt utvindigt

Mark:

Lutningarna runtomkring husen &r generellt bra. Mindre deformationer forekommer framst i
anslutning till Sandgatan 5. Deformationerna/sittningarna verkar komma fran
fjarrvirmedragning. Marken bestar fraimst av gras och ansluter direkt mot sockeln. Framfor
byggnaderna ansluter grusad yta mot entré och sockel.

Bild 5 Mark utanfoér byggnad, Sandgatan 6.

N & S projektledning AB Tel: 070-696 18 74 Organisationsnr/F-skatt:556858-3545
Aurorum 2 Sate: Luled
977 75 Luled

26



Killargrundmur:

Sockeln saknar delvis puts 1 anslutning till horn, mot mark samt i fonsteranslutningar. Dock
uppvisar sockeln ett generellt bra skick sett till &lder. Malningsbehandlingen &r har inga
flagningar och ser OK ut i forhallande till alder.

Bild 6 Sockel, bortfall av material i putsning

Huskompletteringar kiallar- och ytterviggar (Fonster, dorrar):

Fonster 1 grundsockel uppvisar ett hogt slitage. Malningsbehandlingen ar utford samtidigt som
sockeln malades.

Fonster uppvisar generellt ett hogt slitage. Malningsbehandlingen &r obefintlig. Tréet i
fonstret har en paborjad blanad samt rota (géller ett flertal fonster). Fonsterkittet dr delvis
borta, men framfor allt daligt.

Ytterdorrarna pd de trebyggnaderna uppvisar ett hogt slitage.

Bild 7 Exempelbild pa skickat i fonster in- och utvindigt

Bild 8 Exempelbild pa ytterdorr

N & S projektledning AB Tel: 070-696 18 74 Organisationsnr/F-skatt:556858-3545
Aurorum 2 Sate: Luled
977 75 Luled

27



Yttervigg:

Fasaden och ytterviggen har ett hogt slitage. Malningsbehandlingen ar obefintlig och
obehandlat trd har blottats. Fasaden har pabdrjad rota, blanad och stir infor stora
renoveringsbehov.

i

Bild 9 Fasad och méalningsbehandling

Kallvind:
Ej 4tkomlig vid platsbesok
Yttertak:

Yttertaket bestar av TP-plat och dr utbytt pd 90-talet(bedomt). Tilltradesvéigar bedomdes vara
1 daligt skick, darfor har ingen besiktning utforts pa taket.

Okulért fran marken ser taken bra ut, forutom mindre missfargningar/blekningar. Snorasskydd
noterades pé alla byggnaders entrésida. Men fattas pa baksidan vid 2 av byggnaderna.

Bild 10 Exempelbild pa yttertak

Takavvattning:

Takavvattningen dr generellt bra vad géllande avrinning och funktion. Det som noterades &r
att utkastare dr for hogt placerad, utan avledande pakoppling. Detta kan orsaka fuktskador pa
trafasad och sockel. Delar av takavvattningen var felmonterad och generellt dr det varierande
alder pa takavvattningen.

N & S projektledning AB Tel: 070-696 18 74 Organisationsnr/F-skatt:556858-3545
Aurorum 2 Sate: Luled
977 75 Luled
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4.2 Okulirt Invindigt
Liagenheter:

Avvikande lukt forekommer i trapphus Sandgatan 6 och 7 som kopplas till kéllardelar.
Generellt uppvisar lagenheterna ett varierande skick. Fran hogt slitage till behov av mindre
atgérder.

Det framgar fran den okuléra besiktningen ar att det i ligenheter har trangt in vatten, framfor
allt i lagenheter pd Oversta planet 1 anslutning till ytterviggar och i anslutning till
schakt/murstock. Fuktskador beddms vara kopplad till otdtheter 1 infdstningar av snérasskydd,
dock ¢j verifierat.

Bild 11 Noterade fuktanvisningar i ligenhet pa vaning tva.

Lagenheternas golv bestar av framst plastmatta/parkett/klickgolv i olika skick. Fran hogt
slitage till OK. Underliggande golv &r

Viggarna dr mélade alternativt bekladd med tapet. Det dr generellt hogt slitage.

Innertaken bestar av masonit fastsatt i trdpanel. Lagenheterna pa plan 2 har fuktskador och
rosor i taket, frimst mot entrésidan. Annars &dr det hogt slitage dven pa innertaken.

Bild 12 Ligenhetsrum samma léigenhet som ovan, spricka i tak.
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Koken ér upprustade pa 90-talet med nya stommar, luckor m.m. (noterades 1 skdpstomme
alder 1994). Idag ar det varierande skick pa stommar samt skép och i behov av upprustning.

Bild 13 Exmpelbild i kok

WC/duschutrymmen &r i samband med kdksrenoveringen utbytta, dir nya ytskikt utforts samt
att golvbrunn och ovrig WC-utrustning atgérdats, se bild 16. Idag ar det varierande skick pa
vatutrymmena med hdgt slitage och fuktanvisningar och pavéxt i tak som kan hérledas till
nedsatt funktion pa ventilation/franluft.

Kaillare:

Kéllaren har ldngs inner- och ytterviggar saltutfallning, vilket tyder pa fuktintrdngning fran
grundmur och upp genom golvet i kdllaren. Da inga synliga brunnar syns pa utsidan, kan detta
uppsta pa grund av dalig/obefintlig dranering. En tydlig lukt noterades 1 kdllarutrymmet
framf0r allt 1 byggnad Sandgatan 6 och 7. Sandgatan 5 har inte saltutfillningar.

Bild 14 Exempelbild i kéllare
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Trapphus:

Generellt uppvisar trapphusen hogt slitage, det noterades lukter fran skadat material,
rinnmérken och svillning i trifiberskivor mot takfot. Trappan har en plastmatta som ar
relativt ny, ytskikten pavisar hogt slitage.

Bild 15 Exempelbild i trapphus

5 Installationer

Fran den okuldra kontrollen noterades att inga stambyten &ar gjorda Gjutjarnsstammar
(original). Delar av stam var utbytt i byggnad Sandgatan 5.

EL-installationerna &r utbytta 90-tal dir ldgenheterna fétt nya sékringsskap

Virmeinstallationen ar generellt orord fransett varmetillforseln som nu produceras via
fjarrvirmeanldggning. Vattenburet radiatorsystem (original)

Vatten ar renoverat i badrum nir dessa atgirdades. I Gvrigt 4r stammarna original. Forutom 1
Sandgatan 5 dér vattnet 4r omdraget frén kéllaren.
Ventilation ar sjdlvdrag.

Bild 16 Renoverade badrum, 1990-tal och ny el-central i ligenhet samt omdraget vatten
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6 Utvardering/Slutsats

Utifran ovanstaende kontroller kan foljande konstateras:

Installationer i huset dr i behov av omfattande renovering men behdver en utforlig Gversyn
infor en renovering. Det dr ett hogt slitage pa inredning och ytskikt samt att det forekommer
fuktskador 1 delar av byggnader som inte omhéndertagits. Det finns en underhallsskuld 1
byggnaderna bade ut- och invéindigt.

Underhallsbehov foreligger inom nirmaste dren pé:
o Fasad

Fonster och dorrar

Installationer

Inredning

Ytskikt

Kallare

Driftutrymmen

Vatutrymmen

O O O O O O O

Byggnaden star infor ett omfattande renoveringsarbete for att uppna en bra status utan att
dndra standard.

Nedan beskrivs atgirder som i nuldget bedoms krévas samt uppskattad omfattning. Infor
eventuell renovering av byggnaden bor mer fordjupade undersdkningar utforas av enskilda
byggnadskonstruktioner, installationer osv. Pé vilken niva detta utfors beror pa husets
framtida anvdndningsomréde, ekonomi och energiférbrukning.

7 Atgirdsforslag

Utvindigt:

Mark och sockel:

Byggnaden ér i behov av en ny drénering samt isolering av grundkonstruktionen. Sockeln ar i
behov av upprustning.

Fasad:

Fasader ér 1 behov av utbyte. Byggnadens stomme och isolering behdver ses dver och
atgirdas p.g.a. gamla fuktskador. Tilliggsisolering utforas i samband med renovering.
Huskompletteringar:

Fonster och dorrar ér 1 behov av utbyte

Tak och Takavvattning:

Yttre takinkladnader hangskivor, takfotsbrador osv. behover bytas inom ett antal ar.
Avvattningen ér i behov av en dversyn, med bland annat utbyte av trasiga delar och justering
av lutningar. Eventuellt forlaggs takavattning 1 mark vid drdnering.

Invéndigt:

Killare:

Grundmuren i kéllaren saknar fungerade fuktskydd, vid renovering av fastigheten bor
kéllargrunden isoleras. Inviandig puts nedknackas, ny puts med farg utfors. Golv slipas och
mélas.

Invindigt ldgenheter:

Fuktskadebesiktning bor goras vid en renovering. Nya ytskikt i alla rum och koéksinredning
renoveras alt bytes ut 1 del av ldgenheter. Vatrum WC, renoveras delvis

Trapphus:

Renoveras 1 sin helhet

Ovrigt

Installationer bor ses dver och renoveras.
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8 Kalkyl

Utifrén ovanstdende kontroller star denna byggnad infor en stor upprustning/renovering for att
uppnd status "vidlmédende hus” utan att dndra standard och utfora energibesparande atgérder
utover fonsterbyte.

Total BTA-yta byggnader inkl. kéllare = 930 kvm

Kalkylen baseras pA AFRY’s lilla prisbok 2021 och Wikells Sektionfakta, bygg.

Helrenovering flerbostadshus Totalt Anm
Kalkyldel - arbeten

3.1 |Sandgatan 5,6,7
Summa entreprenadkostnad 12 335 000
Delsummering 12 335 000

3.4 | Byggherre (ca 20%) 2468 000

3.5 | Of6rutsett (ca 10%) 1233 000
PRODUKTIONSKOSTNAD 16 040 000 KR
(Avrundat)

N & S projektledning AB Tel: 070-696 18 74 Organisationsnr/F-skatt:556858-3545
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Luled kommun SBF
Bangardsgatan 12
971 85 Lulea

Beslut om foreldggande

Forelaggande enligt 5 kap. 2 § med stdd i 2 kap. 2 § lagen (SFS 2003:778) om skydd mot
olyckor.

Verksamhetens namn

Flerbostadshus Assjan 3 & Gétet 1

Bestksadress Fastighetsbeteckning

Sandgatan 5-7 Assjan 3, Gotet 1

Tillsynsdatum

2022-08-23

Narvarande ombud

Dan Lindberg, drifttekniker

Tillsynsforrattare
Anna Falang Karlsson

Detta beslut kan skriftligen 6verklagas inom tre veckor fran det datum du fick ta del av
beslutet. For instruktioner for hur du éverklagar se bifogad information om 6verklagande.

Sandlista:
Luled kommun SBF, Bangardsgatan 12, 971 85 Luled (Original)

Postadress: Brandgatan 3, 973 47 Lulea Besoksadress: Brandgatan 3
Organisationsnummer: 212000-2742 Telefonnummer: 0920-45 30 00 E-post: raddningstjansten@lulea.se
Hemsida: www.lulea.se
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Beslut

Luled kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, organisationsnummer 212000-2742, féreldaggs
att vidta foljande atgérder pa fastigheterna Assjan 3 och Gétet 1 (Sandgatan 5-7, 974 37
Luled):

1. Lagenhetsdorrar ska bytas ut eller forstarkas sa att dorrarna uppfyller lagst
brandteknisk klass EI 30-Sz00. Detta galler samtliga lagenhetsdorrar bortsett fran
lagenhet 1002 (Sandgatan 5), 1102 (Sandgatan 6) och 1101 (Sandgatan 7).

2. Brevinkast pa lagenhetsdorrar tillhorande lagenhet 1002 (Sandgatan 5) ska bytas
alternativt forstarkas sa att dorren uppfyller lagst brandteknisk klass El 30-Szo0 eller
motsvarande.

3. Dorr fran kéllare till trapphus, i samtliga fastigheter, ska bytas ut till dorr, med
dorrstangare, alternativt forstarkas sa att lagst brandteknisk klass El 30-S200C
uppnas.

4. Anordna alternativ utrymningsvag via fonster i hobbyrum samt tvattstuga genom
nedanstaende atgarder:

a. Forse fonster med anordning sa att fonstret stannar i dppet lage. Det fria
Oppningsmattet i uppstallt Idge ska ha minst 0,5 meters bredd och minst 0,6
meters hojd. Summan av bredd och hojd ska vara minst 1,5 meter.

b. Montera en plattform eller motsvarande fast installation under fonstret sa
att avstandet mellan fonstrets nedre kant och golvet maximalt ar 1,2 m.
Plattformen eller motsvarande installation ska vara fastmonterad.

5. Montera en 6 kg handbrandslackare i pulver med lagst effektivitetsklass 43A 233B C
i anslutning till tvattstugan inklusive montera brandredskapsskylt enligt foreskriften
“Skyltar och signaler” (AFS 2020:1, bilaga 3), i nara anslutning till
handbrandslackaren.

6. Samtliga trapphus ska atgardas genom ett av féljande alternativ (a. eller b.):

a. Utforma ytskikt och bekladnad i samtliga trapphus, plan 1 till 2, sa att
takytor och invandiga vaggytor uppfyller ytskikt av klass B-s1,d0 (klass ).
Ytskiktet ska fastas pa material i klass A2-s1,d0 (obrannbart material).

Alternativt:

b. Installera ndtanslutna seriekopplade brandvarnare. Detektion ska finnas i
varje trapphus samt kallarkorridorer och i lagenheterna ska varning finnas
dar horbarheten uppgar till Iagst 75 dB (A) vid sovande personers huvud.
Vid installation av larm ska det dven inforas rutiner for underhall och
kontroll av systemet som ska ske minst kvartalsvis.

De angivna atgarderna ska vidtas sa snart som mojligt, dock senast 2023-05-05.

Postadress: Brandgatan 3, 973 47 Lulea Besoksadress: Brandgatan 3
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Motivering

Bakgrund

Raddningstjansten i Luled kommun genomférde pa delegation av kommunstyrelsen, 2022-
08-23, tillsyn pé fastigheterna Assjan 3 och Gétet 1, Flerbostadshus Assjan 3 & Gétet 1.
Tillsynens syfte var att kontrollera om dgaren och nyttjanderattshavaren lever upp till de
skyldigheter som anges i 2 kapitlet 2 § i lagen (SFS 2003:778) om skydd mot olyckor (LSO).

Vid tillsynsbesoket kunde brister i fastigheternas byggnadstekniska brandskydd konstateras
varvid detta forelaggande upprattats. Vidare bakgrund och information framgar i tillsynens
tjidnsteanteckning vilken fastighetsagare har beretts mojlighet att yttra sig pa da denna
utgor beslutets underlag. Yttrandetiden gick ut den 2022-09-19 och inget yttrande har
inkommit.

Gillande regler

Datidens byggregler

Byggnaden uppfoérdes 1945. 1945 fattades det beslut om de férsta byggreglerna som
tydligare omfattar brandskydd. Byggnaderna ritades och projekterades dock innan detta
och det anses darfor inte ha byggts med dessa forsta byggregler som grund. Darav
specificeras dessa inte har. Byggnaderna harror idag till verksamhetsklass 3A, allmanna
utrymmen anses tillhéra verksamhetsklass 1.

2 kapitlet 2 § i LSO

Agare eller nyttjanderattshavare till byggnader eller andra anldggningar skall i skélig
omfattning halla utrustning for slackning av brand och for livraddning vid brand eller annan
olycka och i 6vrigt vidta de atgarder som behdvs for att férebygga brand och for att hindra
eller begransa skador till foljd av brand.

5 kapitlet 2 § andra stycket i LSO
Tillsynsmyndigheten far meddela de foreldgganden och forbud som behdvs i enskilda fall
for att denna lag eller foreskrifter som meddelats med stdd av lagen skall efterlevas.

5:254 Dérrstdngare (BFS 2020:4, BBR 29)
Dorrstangare ska installeras nar detta ar en forutsattning for brandskyddets utformning.
Systemet ska utformas sa att det, med hdg tillforlitlighet, sakerstaller att
brandcellsgranserna uppratthaller sin funktion.
Allmént rad
Dorrstangare bor utformas i 1agst brandteknisk klass C1. For dorrar som kan stallas
upp, och som omfattas av kravet, bor doérrstangare aktiveras automatiskt vid brand.

5:32 Tillgdng till utrymningsvdg (BFS 2020:4, BBR 29)

5:321 Allmdnt

Om inget annat anges i avsnitt 5:322 ska utrymmen dar personer vistas mer an tillfalligt
utformas med tillgang till tva av varandra oberoende utrymningsvagar.

5:323 Utrymning genom fonster (BFS 2020:4, BBR 29)
Fonster for utrymning ska utformas sa att utrymning kan ske pa betryggade satt.
Allmént rdad
Fonster avsedda for utrymning bor vara sidohangda eller vridbara kring en vertikal axel
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och 6ppningsbara utan nyckel eller annat redskap. Fonster som ar vridbara kring en
horisontell axel kan anvandas om de 6ppnas utat och stannar i 6ppet lage. Fonster bor
ha en fri ppning med minst 0,50 meters bredd och minst 0,60 meters hojd. For fonster
som ar vridbara kring en horisontell axel bor det fria mattet berdknas
underfonsterbagens lagst beldgna del. Summan av bredd och hojd bor var minst 1,5
meter. Oppningens underkant bér ligga hogst 1,2 meter dver golv. Om avstandet
mellan golvet och fonstrets underkant 6verstiger 1,2 meter bor en plattform eller
liknande monteras pa insidan.

5:522 Viggar och tak [ utrymningsvégar (BFS 2020:4, BBR 29)
| utrymningsvégar ska vaggar och tak utformas sa att en brands utveckling i lokalen inte far
namnvart bidrag fran takens och vaggarnas ytskikt.
Allmént rad
| byggnader i klass Br1 och Br2 bor takytor och vaggytor i utrymningsvagar ha ytskikt
av lagst brandteknisk klass B-s1,d0. Ytskiktet bor fastas pa material i brandteknisk klass
A2-51,d0 eller pa bekladnad i lagst brandteknisk klass K210/B-s1,dO0...

5:53 Brandecellsindelning (BFS 2020:4, BBR 29)
Byggnader ska delas in i brandceller i sddan omfattning att det medfor tillracklig tid for
utrymning och att konsekvenserna pa grund av brand begrénsas.
Allmdnt rad
...Utrymningsvagar bor utgora egna brandceller. Nar byggnader delas in i brandceller
ska dessa utformas sa att ett tillfredstallande skydd mot spridning av brand och
brandgas erhdlls. Utformningen av brandcellen ska begrdnsa spridningen av brand och
brandgas till intilliggande brandcell under en bestamd tid.

5:532 Byggnad i klass Br2 och Br3 (BFS 2020:4, BBR 29)
For byggnader i klass Br2 och Br3 ska brand- och brandgasspridning begransas mellan
brandceller med avskiljande konstruktion.

Allmént rad

Avskiljande konstruktion bor utformas i lagst brandteknisk klass EI30.

5:534 Dérr, lucka och port (BFS 2020:4, BBR 29)

Dérrar, luckor och portar i en avskiljande konstruktion ska utformas sa att

brandcellsgransen uppratthalls.
Allmént rdad
Dorrar bor utformas i samma brandtekniska klass for brandcellsgransen som anges i
avsnitt...5:532. Dorrar till trapphus... bor vara tata aven i dérrens underkant, sddana
dorrar kan utformas med brandgastathet Szo0. D6rrar i och tillutrymningsvag som inte
kan forvantas vara stangda bor forses med dorrstangare. Dorrar som kan forvantas
vara stangda ar till bostader i verksamhetsklass 3, hissmaskinrum och teknikutrymmen.

5:731 Sldckutrustning (BFS 2020:4, BBR 29)
Slackutrustning ska finnas dar brand kan férvantas fa snabb spridning eller f& mycket stor
intensitet.
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Bedomning

1.

Lagenhetsdorrar idag, och dven sedan flertalet decennium tillbaka, ska vara
konstruerade for att std emot brand- och rékspridning i minst 30 minuter, El 30. De
dorrar som ar aktuella for forstarkning eller utbyte uppfyller inte dessa krav,
dorrarna beddms inte kunna sta emot brand i 30 minuter da dessa upplevs tunna
samt ihaliga. Nar det galler dorrar till trapphus behover de, forutom att de ska
uppfylla El 30, vara tata och dagens allmanna rad redogor for att de kan utformas
med brandgastathet Szoo.

Beteckningen S star for brandgastatheten vilket ar dérrens formaga att reducera
brandgas- och réklackage fran en sida av dorren till den andra. S200 innebar att
dorren ar testad och uppfyller kraven for att std emot bade varma och kalla
brandgaser.

En brand i en lagenhet pa forsta plan anvands som exempel. Nar branden utvecklat
sig sa pass mycket att rokgaslagrets temperatur blir nog hog och branden har tagit
sig till dorren sa kan detta medfdra att branden, relativt snabbt, tar sig genom
dorren vilket ger en omfattande brand- och rékspridning mot trapphus.

Raddningstjansten anser darav det skaligt att krdva att dorrarna forstarks sa att
motsvarande brandteknisk klass El 30-S200 erhdlls alternativt byts ut till dérrar med
brandteknisk klass EI 30-S200i enlighet med beslutspunkt 1. Detta krav innebar att
det med stod av lagen om skydd mot olyckor stélls hogre krav pa det
byggnadstekniska brandskyddet &n vad som stélldes da byggnaden uppfordes. |
sadana situationer framgar av lagstiftningens forarbeten och praxis att kravet pa
skaligt brandskydd i 2 kap. 2 § i lagen om skydd mot olyckor innebar att hégre krav
endast far stallas om det foreligger sarskilda omstandigheter.

Ett exempel pd sarskilda omstandigheter som kan motivera hogre krav ar att
brandskyddet ar avsevart lagre an dagens byggregler och kraftigt skiljer sig fran vad
som forvantas. Detta ar sarskilt aktuellt om byggnaden, som i det har fallet, ar
gammal. P& grund av att byggnadens brandskydd avsevart skiljer sig frdn den niva
som foreskrivs vid nybyggnation idag och att bristerna anses sa pass stora att
personsakerheten dventyras foreligger sarskilda omstéandigheter.

Samhallet andras standigt och darmed dven var acceptans att utsattas for risker. De
risker som accepterades i byggnad i mitten av 1940-talet kan idag inte anses vara
en rimlig niva. Den lagsta riskacceptans som manniskor har idag maste darfor
aterspeglas i brandskyddsnivan i byggnader. En sddan anpassning bor inte ses som
en retroaktiv tilldampning av byggreglerna utan som en anpassning till ett skydd
som manniskor férvantar sig idag.

Darav anser raddningstjansten det skaligt att krava att fastighetsagaren vidtar
atgarder enligt beslutspunkt 1.

Det uppmarksammades vid tillsynsbesoket brister i brandcellernas avskiljande
formaga. Vid tillsynen noterades att brevinkast till lagenhetsdorrar inte slot tatt
vilket medfor att dorrarna inte uppfyller kraven for en lagenhetsdorr (El 30).
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Denna brist innebar att dorrpartierna inte kommer sta emot brand i 30 minuter och
inte heller hindra rékspridning till trapphuset. Nar det galler dérrar till trapphus
behdver de, forutom att de ska uppfylla El 30, vara tata och det allmdnna radet
redogor for att de kan utformas med brandgastathet Szoo.

En brand i lagenhet 1002, Sandgatan 5, anvands har som exempel. Sa fort
initialbranden skulle f& méjlighet att utveckla sig med efterféljande rékutveckling
skulle man relativt omgaende fa en rékspridning till byggnadens trapphus, detta pa
grund av att brevinkastets otathet. Detta innebar att den primara utrymningsvagen,
trapphuset, paverkas av brand och brandgaser vilket kan medféra att de boende
inte hinner utrymma innan kritiska forhallanden uppstar.

Darav anser raddningstjansten det skaligt att krava att atgarder betraffande
lagenhetsddrrarna vidtas i enlighet med beslutspunkt 2 sa att brandcellernas
avskiljande férmaga uppratthalls.

3. Kallardorrar idag, och sedan flertalet decennium tillbaka, ska ha brandmotstand for
att std emot brand- och rokspridning i minst 30 minuter, El 30. De dorrar som ar
aktuella uppfyller inte dessa krav da, pa grund av dess tjocklek, de kommer inte att
std emot brand- och rékgasspridning i 30 minuter.

For att sakerstalla att brandcellsgréanserna uppratthalls och att dorrarna till kallarna
halls stdngda behdver dérrstangare monteras.

En brand i kallarplanet anvands som exempel. Sa fort initialbranden skulle fa
mojlighet att utveckla sig med efterféljande rékutveckling skulle man relativt
omgaende fa en rokspridning till byggnadens trapphus, detta da dorren saknar
brandteknisk markning som sakerstéller formaga att reducera rokspridning. Da
dorren saknar férmdaga att motsta brand under minst 30 minuter s kommer
branden att sprida sig till trapphuset snabbare an férvantat. Da trapphuset ar den
primdra utrymningsvagen for de boende dventyras darmed personsdkerheten for de
som vistas i byggnaden.

Detta krav innebar att det med st6d av lagen om skydd mot olyckor stalls hdgre
krav pa det byggnadstekniska brandskyddet éan vad som stélldes da byggnaden
uppfordes. Med stdd av samma motivering gallande sarskilda omstandigheter som i
beddmningspunkt 1 gor raddningstjansten bedémningen att det ar skaligt att
fastighetsagaren vidtar atgarder.

Raddningstjansten anser darav det skaligt att krdva att dérrarna byts ut eller
forstarks sa att brandteknisk klass El 30-S00C uppnas i enlighet med beslutspunkt 3.

4. Vid tillsynen noterades det att utrymningssituationen fran tvattstugan samt
hobbyrummet inte ar skalig. Idag finns bara en vag ut i det fria, vilket &r genom
byggnadens primara utrymningsvag via dorr ut till trapphus. Utrymmen dar man
vistas mer an tillfalligt, till exempel tvattstuga och hobbyrum, ska ha tva av varandra
oberoende utrymningsvagar. For denna typ av verksamhet ar det godtagbart att ha
utrymning via fonster som alternativ utrymningsvag.

Utrymning kan ske via fonster i tvattstugan/hobbyrummet alternativt fonster i
kallarkorridoren. Aktuella fonster uppfyller kraven storleksmassigt, dock stannar de

Postadress: Brandgatan 3, 973 47 Lulea Besoksadress: Brandgatan 3
Organisationsnummer: 212000-2742 Telefonnummer: 0920-45 30 00 E-post: raddningstjansten@lulea.se
Hemsida: www.lulea.se

39



Datum Diarienummer Sida
2022-10-05 2022-000453 7(9)

LULEA “
KO M M U N Handlaggare / e-post

Anna Faldng Karlsson /

inte i Oppet lage samt att fonstrens underkant &r placerad pa ett avstand fran golvet
som overstiger 1,2 meter. Detta gor att rdddningstjansten bedomer att det i
dagsldget endast finns en utrymningsvag fran kallarplanen.

| handelse av brand i kallarutrymmet alternativt om trapphuset satts ur spel innebar
det att personer som vistas i kallaren kan bli instangda.

For att sdkerstalla att en séker utrymning via fonstret ar mojlig och for att kunna
nyttja fonstret som alternativ utrymningsvag ar det darfér motiverat att utrymmet
pa insidan forses med en plattform eller liknande. For att sdkerstélla anordningens
placering 6ver tid ska plattformen eller motsvarande vara fastmonterad.
Raddningstjansten anser att utrymning via fénstret med nuvarande utformning
forsvaras genom att fonstret ar beldget sa pass hogt upp. | en utrymningssituation
kan det medfdra att en person inte har mojlighet att ta sig upp till fonsterkarmen
och saledes blir kvar i dvernattningsrummet/relaxen.

Med ovanstaende motivering anser raddningstjansten det skaligt att krava att
alternativ utrymningsvag fran tvdttstugan och fran hobbyrummet anordnas i
enlighet med beslutspunkt 4.

5. Tvattstugan utgor brandrisk i kallarplanet. Skulle en brand, av ndgon anledning,
starta i exempelvis tvattstugan bor det finnas forutsattningar for de som befinner
sig i byggnaden att genomféra en forsta slackinsats i brandens tidiga skede.
Raddningstjansten anser darmed att det ar skaligt att fastighetsagaren forser
kallarplanet med en handbrandslackare sa mgjlighet till en tidig slackinsats
tillskapas.

Dessutom anser raddningstjansten att en brandredskapsskylt ska monteras i nara
anslutning till handbrandslackaren och att skyltens utformning ska vara enligt
Arbetsmiljoverkets foreskrift “Skyltar och signaler” (AFS 2020:1, bilaga 3).
Skyltningens andamal ar att sakerstalla handbrandslackarens placering och
forekomst over tid.

Med ovanstaende motivering som stdd gor raddningstjansten bedomningen att det
skaligt att kréva att fastighetsagaren installerar en handbrandslackare samt, i nara
anslutning till slackaren, monterar en brandredskapsskylt i enlighet med
beslutspunkt 5.

6. Trapphus idag, och dven sedan flertalet decennium tillbaka, ska utféras med ytskikt
som hindrar brandspridning. Syftet ar att ytskikten i trapphuset ska hindra
brandspridning for att sakerstalla de boendes utrymningsmajligheter. Om ytskikten
bidrar med brandspridning kommer trapphuset, och tillika den primara
utrymningsvagen, att sattas ur spel i ett relativt tidigt skede om en brand skulle
starta i trapphuset alternativt spridits till trapphuset.

Ytskikten i trapphusen anses inte uppfylla de krav som stélls pa ytskikt i en
utrymningsvag. Detta kan atgardas genom att antingen byta ut befintliga ytskikt for
att uppna kraven alternativt kompensera for detta genom en installation av
larmanlaggning. Genom att installera larmdon (sirener/varning) i varje lagenhet
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samt detektion i trapphusen ges boende en tidig varning och ges darmed langre tid
att utrymma.

For denna typ av verksamhet ska ljudnivan vid sovande personers huvuden uppga
till 75 dB (A). Ljudnivan bor i dvriga utrymmen, dar personer vistas mer an tillfalligt,
inte understiga 65 dB (A).

Som exempel anvands en brand i ett av trapphusen. Sa fort initial branden fatt faste
i det brannbara ytskiktet kommer brand och rék spridas med stor hastighet. Da
trapphuset ar primar utrymningsvag for de boende innebér detta att denna blir satt
ur spel.

Med ovanstaende motivering anser raddningstjansten det skéligt att atgarder vidtas
i enlighet med beslutspunkt 6. Detta krav innebar att det med stod av lagen om
skydd mot olyckor stalls hogre krav pa det byggnadstekniska brandskyddet &n vad
som stalldes da byggnaden uppférdes. Géllande sarskilda omstandigheter anvands
samma motivering som i beslutspunkt 1.

Underlag for beslutet

e Tjansteanteckning
o Tillsynsbesdk dnr 2022-000453

Underskrift

Detta beslut har fattats med stdd av 5 kap. 2 § i lag om skydd mot olyckor samt
kommunstyrelsens delegationsordning och raddningstjanstens vidaredelegation. | beslutets
utformning har dven ParJohan Fredrickson deltagit.

Beslutsfattare

Anna Falang Karlsson
Brandingenjor

Detta beslut har faststallts digitalt och saknar darfor underskrift.
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Information

Sa héar overklagar ni beslutet
Detta beslut 6verklagas skriftligen hos Lansstyrelsen i Norrbottens lan.

Overklagandet ska lamnas hos eller skickas till riddningstjansten i din kommun. Fér att
6verklagandet ska kunna prévas maste handlingarna ha kommit in till raddningstjansten
senast tre veckor efter den dag da ni fick del av beslutet.

Har ert dverklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte raddningstjansten sjalv andrar beslutet pa det satt ni har begart.

GOr sa har:

e Ange vilket beslut ni verklagar och dess diarienummer, varfor ni anser att beslutet
ar oriktigt och vilken andring ni vill ha.

e Bifoga de handlingar som ni anser stoder er uppfattning.

e Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer.

e Lamna eller skicka ert dverklagande till raddningstjansten i din kommun.

e Om ni tar hjalp av ett ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Skicka i sa fall
med en fullmakt.
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§16

Forsiljning av objekt i Svartostaden, Assjan
Arendenr 2024/2040-2.6.1.6

Kommunstyrelsens beslut
1. Kommunstyrelsen beslutar att sélja fastigheten Sandgatan 5 och 7 (As-
sjan 3) i befintligt skick for 250 tkr till Jarnet Kooperativ Hyresgastfor-

ening,
2. uppdra till mark- och exploateringskontoret att genomfora forsaljning-
en.
Reservationer

Samuel Ek (KD), Arne Nykanen (C), Sana Suljanovic (M), Matti Bjork (M),
Ingrid Vesterlund (-) och Thomas Soderstrom (L) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning av drendet

Framtida anvandning av objekten i detta drende har under en langre tid dis-
kuterats inom Luled kommun d& kommunen inte har behov av dem. Nu finns
en forfragan fran Jarnet Kooperativ Hyresgastforening om att forvarva fastig-
heten Assjan 3, Sandgatan 5 och 7.

Sandgatan 5 och 7 bestar av tva bostadshus med totalt atta lagenheter (fyra i
varje byggnad). Alla lagenheter utom en ar vakant och belastar lokalbanken.
Objekten har ett negativt driftnetto.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Sandgatan 5

Sandgatan 7

Infrastruktur- och servicesnamnden har 2024-10-31 § 130 rekommenderat
kommunstyrelsen besluta att silja fastigheten Sandgatan 5 och 7 (Assjan 3) i
befintligt skick for 250 tkr till Jarnet Kooperativ Hyresgastforening, uppdra till
mark- och exploateringskontoret att genomfora forsaljningen. Under drendets
behandling i infrastruktur- och servicenimnden reserverade sig Hans A
Strandberg (M), Bo Larsson (-), Anette Asplund (KD), Linus Lindstrom (M),
Dag Elias Sundberg (M) och Mikko Timonen (C) mot beslutet.

Samhallsbyggnadsutskottet har 2024-12-16 § 121 foreslagit kommunstyrelsen
besluta att sélja fastigheten Sandgatan 5 och 7 (Assjan 3) i befintligt skick for
250 tkr till Jarnet Kooperativ Hyresgastforening samt att uppdra till mark- och
exploateringskontoret att genomfora forsiljningen. Under drendets behand-
ling reserverade sig Samuel Ek (KD) och Sana Suljanovic (M) mot beslutet.

Sammantradet

Samuel Ek (KD), Arne Nykanen (C), Sana Suljanovic (M), Matti Bjork (M),
Ingrid Vesterlund (-) och Thomas Soderstrom (L) foreslar foljande andring i
beslutspunkt 1: Kommunstyrelsen beslutar att sélja fastigheten Sandgatan 5

och 7 (Assjan 3) i befintligt skick £6r-250-tkr-till Jarnet Kooperativ-Hyresgist-

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Ulrika Lundberg (V) foreslar bifalla samhallsbyggnadsutskottets forslag.

Beslutsging
Ordféranden stéller Samuel Eks med fleras andringsforslag under proposition
och finner att kommunstyrelsen avslar forslaget.

Ordforanden stéller déarefter samhallsbyggnadsutskottets forslag under pro-
position och finner att kommunstyrelsen bifaller forslaget.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och tidigare beslut

Anledningen till att Luled kommun dger flerbostadshus beldgna pa mark som
inte dr avsedd for bostadsbebyggelse, dar att kommunen pa 1960-och 70-talet
genomforde en systematisk inlosen av fastigheter i Svartostaden. Omradets
langsiktiga lamplighet som bostadsomrade var foremal for ifradgasattande av
bland annat Lansstyrelsen i Norrbotten. Grunden till ifrdgasattandet var den
befintliga och planerade tunga industrin i naromradet och dess paverkan pa
Svartostaden i form av buller, stoftspridning och andra formodade risker.

Efter att stalverk 80-projektet lagts ned, pabdrjades arbetet med de nya detalj-
planerna for Svartostaden och SSAB:s industriomrade. Under arbetet med att
ta fram dessa vagdes behovet av skyddsavstand gentemot industriverksamhe-
terna, hela Svartostaden ligger exempelvis inom det skyddsavstand pa 1,5 km
som Boverket rekommenderar for integrerade stalverk, mot vardet av att be-
halla befintliga bostader samt att bevara omradets kulturhistoriska varden. I
detaljplanen gavs darfor mojlighet till viss fortatning i omradets inre delar,
samtidigt som en byggnadsfri zon ndrmast de storande verksamheterna och
andra atgarder vidtogs for att undvika bostadsbebyggelse i de mest stor-
ningsutsatta lagena. LKAB och SSAB 6verklagade planen till Regeringen som
avslog 6verklagan 1989.

Da Sandgatan 5, 6 och 7 (Assjan 3 och Gotet 1) tidigare varit foremal for dis-
kussioner om planandring har ett drende varit upp i davarande Plan- och till-
vaxtutskottet som 2006-02-20, § 20 beslutade att inte andra gallande detaljplan
A432 for bostadsandamal da narheten till SSAB och vikten av att trygga
SSAB:s framtida verksamhet gor att det ar olampligt.

Kommunstyrelsen beslutade 2016-05-09, § 139 att byggnaderna pa Sandgatan
5, 6 och 7 skulle sdljas i befintligt skick for att anvandas for kontorsandamal.
Beslutet motiverades med att byggnaderna bedémdes ha ett visst kulturhisto-

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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riskt varde och att forhallandena i 6vrigt inte har @ndrats pa ett satt som moti-
verar framtagande av en ny detaljplan. Forsdljning av fastigheterna har inte
genomforts, sannolikt pga. osdkerheten kring Norrbottniabanans dragning.
Under aren har ldagenheterna i férsta hand nyttjats for socialférvaltningens
behov. Utredningar av byggnadernas skick har gjorts och det omfattande re-
noveringsbehovet samt att byggnaderna ar regleringsfastigheter inlosta for
rivning, ledde till att stadsbyggnadsnamnden 2022-04-28, § 66 beslutade att
rekommendera kommunstyrelsen besluta om rivning av byggnaderna pa
Sandgatan 5, 6 och 7.

Detaljplaner och Riksintressen

Sandgatan 5 och 7 (Assjan 3) omfattas av detaljplan A432 fran 1988. Av plan-
beskrivningen framgar att omradet dr planerat som skyddsomrade for indu-
strin mot angransande bostadsbebyggelse och anges som kontorsandamal.

Sandgatan 5 och 7 omfattas ocksa av riksintresse for kulturmiljovéard. Lanssty-
relsen genomforde 2016 en inventering av Svartdstaden och en kulturhistorisk
analys. Syftet var att producera ett kulturhistoriskt planeringsunderlag som
beskriver och varderar kulturmiljon. Fastigheterna Assjan 3 och Gotet 1 be-
skrivs i analysen som en del av den bostadsbebyggelse inom omradet Jarnet
som vittnar om ”"bostadsforeningens roll som byggherre, foretagets engage-
mang i personalens bostadsforsorjning och efterkrigstidens hogre bostads-
standard och modernare livsmiljoer”. De aktuella objekten bedoms som kul-
turhistoriskt vardefulla i lansstyrelsens analys. Alla lov, exempelvis rivnings-
lov kan diarmed Gverprovas av lansstyrelsen.

Skick och ekonomi

Byggnaderna pa Sandgatan 5 och 7 ar i daligt skick med eftersatt underhall
och har foreldggande fran raddningstjansten for undermalig brandsédkerhet.
Det eftersatta underhallet beror till viss del pa att det under delar av 60- och
70-talet tidvis radde byggforbud i Svartostaden pa grund av den ovissa fram-
tiden, och da var storre underhallsatgarder och investeringar ett alternativ for
regleringsfastigheterna. Strategin for dessa objekt har under aren varit att
uppratthélla godtagbar standard och funktion genom felavhjalpande under-
hallsinsatser da de anvands som bostader.

Objekten har ett negativt driftnetto.

Forfragan om forvirv

Foretradare for Jarnet Kooperativ Hyresgastforening (innan foreningen var
bildad) visade under 2022 intresse om att forvarva Sandgatan 5, 6 och 7 samt
Bolagsgatan 26 for att byggnaderna fortsatt ska anviandas som bostader i hy-
resrattsform. Dialog och méten har pagatt sedan dess och féreningens foretra-
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dare har fatt samtlig dokumentation om byggnadernas skick samt de foreldg-
ganden som finns fran raddningstjansten. De har sjdlva haft dialog med radd-
ningstjansten om foreldggandena och vilka delar av byggnaderna som inte
kan nyttjas utan atgarder. Foretradarna har ocksa, tillsammans med ansvarig
forvaltare pa fastighetsavdelningen gjort platsbesok.

Foreningen har nu dterkommit med intresse om att férvarva Sandgatan 5 och
7 (Assjan 3). Deras forslag ar en kopeskilling pa 250 tkr for objekten i befintligt
skick. De motiverar sitt forslag med de utmaningar byggnaderna har i form av
omfattande renoveringsbehov, gillande detaljplan samt riksintresse for kul-
turmiljon. Luled kommun saknar idag den kooperativa hyresrattsformen, och
Jarnet Kooperativ Hyresrattsforening ser stora majligheter att tillsammans
med Luled kommun utveckla denna boendeform.

Vad dr ett hyreskooperativ?

En kooperativ hyresrattsforening kombinerar aspekter av hyresratt och bo-
stadsratt. De boende gar samman i en ekonomisk forening vilken dger fastig-
heten. Hyresgasterna betalar en insats, som ar avsevart lagre an for bostads-
ratter, men de dger inte sina bostader. I stéllet har de stort inflytande 6ver for-
valtningen genom den demokratiska strukturen, dir varje medlem har en rost.
Den kooperativa hyresritten regleras enligt svensk lag och erbjuder ett demo-
kratiskt, hallbart och spekulationsfritt alternativ for boende. Det finns ingen
privat vinning i den kooperativa hyresrattsformen utan medlemmarna far
tillbaka den insats de gatt in med nar de flyttar ut.

Med utgangspunkt i ovanstaende foreslar infrastruktur- och serviceforvalt-
ningen att infrastruktur- och servicendimnden rekommenderar kommunstyrel-
sen att silja Sandgatan 5 och 7, (Assjan 3) i befintligt skick for 250 tkr till Jarnet
Kooperativ Hyresgastforening samt uppdra till mark- och exploateringskon-
toret att genomfora forsaljningen.

Dialog

Dialog har forts internt inom infrastruktur- och servicefoérvaltningen, med
kommunstyrelseforvaltningen samt med intressenterna Jarnet Kooperativ
Hyresgastforening. Socialforvaltningens behov av lagenheter tillgodoses inom
annat kommunalt bestdnd samt via andra fastighetsagare.

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande

47



LULEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen 2025-01-13

Beslutsunderlag

e Statusbesiktning av Sandgatan 5 6 och 7, KLF Hid: 2024.9710

e Kulturmiljéinventering Svartostaden Lulea kommun 20150930,
KLF Hid: 2024.9711

e Infrastruktur- och servicenamndens beslut 2024-10-31 § 130,
KLF Hid: 2024.9709

e Sambhallsbyggnadsutskottets beslut 2024-12-16 § 121,
KFL Hid: 2024.12391

Beslutet skickas till

Infrastruktur- och servicendimnden
Kommunstyrelseférvaltningen, mark- och exploateringskontoret
Foretradare for Jarnet Kooperativ Hyresgastforening

Justerandes signatur/Beslutandes underskrift Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Niringsliv & omvirld 2026-02-19 2026/300-2.4.3.3

Maria Bergman

Forslag till beslut gdllande Luleda kommuns

foretagarstipendium 2026
Arendenr 2026/300-2.4.3.3

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att hanskjuta stallningstagande i
arendet till kommunstyrelsens sammantrade 2026-04-07.

Sammanfattning av drendet

Lulea kommun har sedan 1983 arligen delat ut ett foretagarstipendium.
Stipendiet syftar till att synliggora foretagare som ar goda forebilder for
foretagare och sambhallet i Gvrigt.

Prissumman for stipendiet dr 15 000 kronor. Enligt kriterierna foreslar
kommunstyrelseforvaltningen 2-4 stipendiekandidater. Utifran dessa forslag
utser kommunstyrelsen en stipendiat.

Kommunstyrelseforvaltningen har foreslagit kommunstyrelsen besluta att
utse Luled kommuns foretagarstipendiat.

Dialog
Nominering av stipendiater gors digitalt av allménheten.

Beslutsunderlag
e Riktlinjer f6r Luled kommuns foretagarstipendium,

KLF Hid: 2024.2057

Maria Bergman
Samhallsstrateg, naringsliv

Beslutet skickas till
Kommunstyrelseférvaltningen, ekonomikontoret
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Syfte

Stipendiet syftar till att synliggora foretagare som dr goda forebilder for
foretagare och samhallet i ovrigt samt bidrar till férverkligandet av Vision 2050.

Beslut

Kommunstyrelsen utser stipendiaten. Tillvixtkontoret lamnar forslag pa

2—4 stipendiekandidater till kommunstyrelsens arbetsutskott. Halften av for-
slagen till stipendiater som lamnas till kommunstyrelsens arbetsutskott ska
vara kvinnor. Utdelning av stipendiet sker i samband med utdelning av
Lulea Business Awards.

Om kommunstyrelsen beslutar att inte utdela nagot stipendium kan kommun-
fullméktige, efter forslag fran kommunstyrelsen, besluta att stipendiesumman
ska fonderas for framtida utdelning.

Tillvaxtkontoret kontaktar stipendiaten/stipendiaterna och bokar biljetter for
stipendiaternas deltagande vid Luled Business Awards-utdelningen. Utbetal-

ning av stipendiet formedlas via tillviaxtkontoret. Stipendiesumman &r fast-
stalld till 15 000 kr.

Kriterier

Foretagaren ska dga foretaget eller vara deldgare i foretaget och ha foretaget
som sin huvudsakliga sysselsédttning. Det &r viktigt eftersom det ar foretagarens
insats som dr i fokus. Foretaget ska vara lokaliserat i Luled eller ha sitt huvud-
kontor i Lulea.

Vid urvalet av stipendiater &r det framforallt tvd saker som beddms:

Bidrar foretagaren till: - ett gott foretagsklimat och/eller
- en bred och vixande arbetsmarknad.

&
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Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr

Samhillsomstillning 2026-02-23 2026/335-2.1.0.1
Sophie Forsberg Johansson

Information om projekt Thriving Northern Buildings
Arendenr 2026/335-2.1.0.1

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Sambhallsbyggnadsutskottet beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av drendet
Sambhallsbyggnadsutskottet delges information om projektet Thriving
Northern Buildings.

Informationen syftar till att ge en bild av nuldget och férvantat resultat inom
det pagaende projekt Thriving Northern Buildings (TNB) samt beskriva hur
projektet bidrar till det politiska uppdraget om att ta fram en handlingsplan
for cirkulart byggande, kommunfullméaktiges beslut 2022-09-26 § 169.

Projektet startade i februari 2024 och avslutas i februari 2028 och dess
overgripande mal ar att astadkomma en bestaende forandring i byggandet,
med fokus pa cirkuldra principer och hallbarhet, for att skapa en mer hallbar
framtid i norra Sverige.
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Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Samhillsomstillning 2026-03-06 2026/426-2.1.0.1
Annika Ohls

Informationen om forslaget till f6rdjupad dversiktsplan for
Bensbyn-Bjorsbyn
Arendenr 2026/426-2.1.0.1

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Samhaillsbyggnadsutskottet beslutar att lagga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av drendet

Samhallsbyggnadsutskottet delges information om forslaget till fordjupad
oversiktsplan for Bensbyn-Bjorsbyn som ska stéllas ut for granskning den 31
mars.

Informationen ger en kort ssmmanfattning av de synpunkter pa planforslaget
som kommit in under samradet och vilka revideringar som gjorts i
planforslaget infor granskning. Vidare ges en 6versiktlig presentation av
planforslaget.
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Kommunstyrelseférvaltningen Arendenr
Kansli 2026-03-06 2026/427-2.1.0.1
Frida Lundstrom

Information om aktuella fragor och planlage 2026-03-23
Arendenr 2026/427-2.1.0.1

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut
Sambhallsbyggnadsutskottet beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av drendet

Samhallsbyggnadsutskottet far information om aktuella fragor och planlage
2026-03-23.
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