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Inledning

Syfte och huvuddrag

Programuppdraget innebér att utreda
forutsattningarna att fértata och tillskapa en
funktionsblandad bebyggd miljé med bostader,
verksamheter, service och kontor pa Ostra
sidan av Sédra Hamn. Uppdraget innebar
aven att ange grundprinciperna for en framtida
kvartersutformning.

Programmet har ett langsiktigt och kortsiktigt
forhallningssétt: | det langre tidsperspektivet
ar programomradet helt omvandlat, fran
dagens omrade med industrikaraktar till ett
funktionsblandat stadskvarter med en helt

ny kvartersstruktur. | det nara perspektivet

ar omradet i och omkring Ettans bathamn
bebyggt med i huvudsak nya bostader och en
ny fritidsbatshamn.

Den samlade malbilden for omradet
foljer kommmunens intentioner, uttryckta i
dversiktsplaneprogrammet C, enligt foljande:

Detaljplaneprogram
Ansakan ny
detaljplan

del av
Mdalbild
e Den bebyggda miljén ska vara tat och
funktionsblandad.

e Sammanh&ngande promenadstrak ska
utvecklas langs centrums strander.

e \Vattennéra lagen ska ge rum for boende
och aktiviteter.

e Angoring for batar ska mota fastlandets
kollektivtrafik.

e (ator ska ha en stadsmassig karaktér.

e Parkeringsplatser ska s& langt som mojligt
forlaggas under marknivan,

e Hogre bebyggelse &n 4-5 vaningar
kan tillatas beroende pa arkitekonisk
gestaltning.

Program fill detaljplan

En detaljplan kan inledas med ett program,
(detaljplaneprogram) om kommunen beddmer

Forslag till detaljplan

S 6 d

Provotid Laga kraft

r

a H a mn

att det kommer att underlattar kommande
planlaggningsarbeten. Det kan ske i de fall
planen beror flera motstaende intressen, samt
att det finns skél att anta att flera komplicerade
planfragor kommer att behdva hanteras. Om
kommunen anser att det inte behovs, paborjas
arbetet med att ta fram en detaljplan direkt.

Plan- och tillvaxtutskottet beslutade 21 maj
2012 § 42 att pabodrja ett planarbete som &ven
ska omfattas av ett detaljplaneprogram.

Planprocessen

Hur en detaljplan tas fram, fran beslut om
planstart till detaljplanens laga kraft, regleras

i plan- och bygglagen (PBL). Det &r en
demokratisk process som majliggor for berdrda
att framfora sina synpunkter om planférslaget

i samband med skeden for samrad och for
granskning. Samrad om forslaget halls med
myndigheter kommunala férvaltningar och
andra berdrda.

Foreliggande detaljplaneprogram kommer att
godkannas av kommunfullmaktige (KF) hdsten
20183.



ProgromomrodeT

Programomradet ar beléget i centrala Luled pa :

centrumhalvéns sddra sida. Omrédet &r i stort : - 9
sett bebyggt och omgérdat av barriérer i den b
meningen att Sédra Hamnleden, jarnvagen
och Gréasjalfiarden begransar maojligheten till ny
bebyggelse. Bebyggelsen i omradet bestar i
huvudsak av industri- och handelsbyggnader
om en till tva vaningar hoga. Marken inom
programomradet sluttar mot sdder, och
fritidsbatshamnen och ligger generellt pa lagre
niva an Soédra Hamnleden. Hojdskillnaden
mellan Bangardsgatan och Sédra Hamnleden
medverkar till att omradet idag inte kan anses
bidra till stadens rutnatsstruktur.

Verksamheterna i omradet bestar i huvudsak
av handel, kontor och tjansteforetag. Idag
finns det inga bostader i omradet. Till de mer
besoks- och personintensiva verksamheterna
hor Willys stormarknad, Angségen Bygg-
varuhuset, Arbetsférmedlingen och restaurang

Sédra hamn. TR SN TETE T & foaciam i b s L e b i b [ETELR S W LG B L
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Sektion: Sodra Hamnleden-Ettans bathamn




Programomradet omfattar aven en
fritidsbatshamn, Ettans bathamn. Hamnen
rymmer ca 450 batar och under sommar-
manaderna har turbatstrafiken i skargarden
fram till nu utgétt harifrdn. Inom hamnomréadet
finns &ven en drivmedelsanlaggning, OK, som
mojliggdr tankning av saval batar som bilar och
skotrar.

Omradets bebyggelsehistoria, sett fran
borjan av 1900-talet, har praglats av
sagverksverksamhet. Luled Angsag var
bland den forsta verksamheten pa omradet.
Sagverket var vid den tiden placerat vid
davarande strandkant, i Hermelinsgatans

Ettans bathamn
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forlangning. Vid inledningen av 1940-talet
brann dock ségen ned och ny placering &r den
nuvarande. Med tiden har omréadet fylits ut med
massor och strandlinjen har férskjutits mot
sOder till dagens lage.

Programomradet omfattar ca 32
ha, varav ca 20 ha utgor vatten.

-

Hamnsparet, ar 1977.

T —

Stadsarkivet, Luled kommun

-_—

Stadsarkivet, Luled kommun

| forgrunden Lule& Angsag med bradgard och bostadshus. Aret ar 1929.



Ett tjugotal fastigheter
ingér i programomréadet,
de flesta privatagda.
Kommunen ager
gatumarken, det

Oppna vattenomradet
samt en fastighet i
programomradets mitt,
som idag nyttjas for
parkering.

delav 8§ 6 d r a H a m

PRIVATA FASTIGHETER

HOMMUMNALA FASTIGHETER
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Program foér del av
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Kartan visar avstand

mellan programomrédet

och samhallsservice.

8




delav 8§ 6 d r a H a m n

FOrutsattningar

Kommunala planer och program

Oversiktsplan

I kKommunens Oversiktsplan, antagen maj
2013, ar programomradet utpekat som ett
fortatnings- och utvecklingsomrade; ett
framtida exploateringsomréde med plats for
bostader och verksamheter. Kommunens
huvudsakliga vilieinriktning for omradet
redovisas i punktform under rubriken Mal, sid
4,

Detaljplaner

Programomradet ar till storsta delen
detaljplanelagt och berér eller angransar

till detaljplaner antagna mellan aren
1984-2010.Géllande detaljplaner anger

i huvudsak, sméabatshamn, smaindustri,
centrumverksamhet, parkering och batupplag.

Ett detaljplaneprogrammet fér Ostra Stranden
ar framtaget som anger i likhet med aktuellt
program att Ostra stranden i en framtid

kan bebyggas med bade bostader och
verksamheter och att gatan under Sédra
Hamnleden utgdér en mojlig framtida gata som
knyter samman de bada omradena.

e

Schematisk bild av gallande detaljplaner, antagna mellan aren 1984-2010. Bokstavsbeteckningarna visar tillaten markanvandning
med foliande innbérd: W: 6ppet vattenomrade, WV, : smébéatshamn, Jm: smaindustri, Tp: parkering, V: vattenomréde, Tj: jarnvég,
Ub: batupplag, Es: transformatorstation, C: Handel, restaurang, service, forrad.
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Avvagningar enligt miljdbalken och plan- och bygglagen

Riksintressen

Programomréadet omfattas av riksintresse

for: kommunikation, totalférsvaret, friluftslivet
samt for kustomréde och skargéarden. Det
innebér att kommunen i samband med andrad
markanvandning ska ta stéllning till i vilken grad
riksintresset berdrs och om det finns risk for
pataglig skada. Det ar i forsta hand paverkan
pa riksintresset for kommunikation - jarnvag,
sjofart, hamn - som maste utredas vidare, dvs
paverkan pa befintliga jarnvagen Malmbanan,
en framtida Norrbotniabana och Luled Hamns
verksamhet.

| 6versiktsplanen tar kommunen stallning till
att jarnvagsintresset liksom totalférsvarets
intressen ska prioriteras.

Strandskydd

Det generella strandskyddet omfattar land-
och vattenomraden intill 100 meter fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand
(strandskyddsomréade).

For omradet géller detaljplaner antagna mellan
aren 1984-2010. Strandskyddet aterintrader
automatiskt nar en detaljplan upphavs eller
ersatts. Det innebar att for varje ny detaljplan

10

som upprattas ska en ny =
strandskyddsprévning goras. W= L »
Fri passage langs stranden ska 1%
sakerstéllas i detaljplanen sa 1%
att allménheten kan ga utmed
stranden.

Miljdkvalitetsnormer

Miljiokvalitetsnormer ar foreskrifter |
om viss lagsta miljokvalitet for
mark, vatten Iuft eller miljén

i Ovrigt. Miljdkvalitetsnormer
anger de féroreningsnivéer eller
storningsnivaer som manniskor
kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse, eller
som miljén eller naturen kan

belastas med utan fara for Den gula ytan visar markreservatets for Norrbotniabanans omfattning av program-
péatagliga olagenheter. omradet.

e

De miljiokvalitetsnormer som maste upp-

marksammas for varje ny detaljplan som
upprattas ar normerna for luft och for vatten.
Sérskilt i de fall kommande planférslag inne-
bar utfylinader i vatten, ny anlaggning for
fritidsbéatar och en okad trafik.

Normer for luftkvaliteten framkommer i
luftkvalitetsforordningen (SFS 2010:477)
och for vatten: Vattenfdrekomst Yttre
Lulefjarden, SE728806-179329.




Program fo

Halsa och riskh&nsyn
Buller

Programomréadet &r utsatt for buller fran en
rad olika bullerkallor, sk samhéallsbuller. Med
ett antagande att tagtrafiken och biltrafiken
kommer att 6ka, dvs Norrbottniabanan
forverkligas och trafikméngden pé framfor allt
Smaébatsgatan och Malmhamnsvégen okar,
T I
h.*ihInmllmmmmn

Il

il

Rt omrade visar omrade dér byggnaders planldsning och
placering bor beaktas da ekvivalent ljudniva éverstiger 55 —

dBA.
Bild hamtad ur: PM - Sédra Hamn, Luled Samhalisbuller,
(2013-06-26), Tyréns

I

rdelav 8§ 6 d r a H a m n

sé& folier att stora delar av programomradet
kommer att dverskrida ekvivalet ljudniva om
55 dBA. Det innebér i sin tur att byggnaders
planlésning och placering kommer behdva
beaktas, exempelvis att bostaden har tillgang
till minst en tyst sida och att husfasaden i sig

utgdr bullerskydd fér andra delar av egna och
andra byggnaders fasader. Det ar tveksamt att
en bra ljudniva kan sékerstéllas i de fall omradet
bebyggs med punkthus. Andra atgérden kan
vara att forse balkonger med glasade eller
tatade bullerskyddsskarmar och att uppfoéra
bullerplank och sparnara bullerskydd med och
utan absorberande sida.

(S6dra Hamn, Luled Samhalisbuller, Tyréns, daterad
2013-02-22)

Ekvivalent ljudniva: medelljudnivan under ett
dygn.

Medelljudnivan utomhus under ett dygn bor
inte Gverstiga 55 dBA.
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Drivmedelsanlaggning

| programomradets mitt finns idag en
drivmedelsanlaggning for bilar, skotrar

och batar. Anlaggningen uppfordes 2006
med huvudsyftet att férattra servicen till
frritidsbatagarna i smébatshamnen. Det
foreligger dock vissa risker med hantering av
drivmedel. For att anda kunna skapa en trygg
boendemiljo forutsatter det hansyntagande till
angivna riktvarden pa skyddsavstand:

Boverket rekommenderar ett riktvarde

péa skyddsavstand pa 100 meter, dar 50
meter motiveras av riskhansyn och det
resterande skyddsavstandet beror pa buller,
lukt, ljusstdrningar och luftféroreningar. Hur

Drivmedelsanlaggningen mitt i programomradet.
Skotertrafik till anlaggningen ar idag maéjliggjord genom
bestédmmelse i detaljplan.

12

stort skyddavstand som behovs beror bl a

pa lokala forutsattningarna. Avstandet kan
ibland reduceras till omkring héalften med olika
skyddatgéarder men med kortare avstand &n 50
meter beddms det vara svart att skapa en bra
boendemiljé ur risk- , hédlso och miljdsynpunkt.
(Béttre plats for arbete, Boverkets allmanna rad
1995:5)

Av Raddningsverkets handbok fran 2008
framgér att brandrisken med bensin beddms
vara stérre vid en marintapp an vid en
tankstation pa land, bl a for att bensinspill
sprider sig snabbare och dver storre avstand,
pé vatten an pa land. Skyddsavstand mellan
bensinpump och batplater &r satt till 25 meter,
motsvarande skyddavstand pa land &r 18
meter.

(Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pa ben
sinstationer,Raddningsverket, maj 2008)

Raddningsverket goér sdledes en mindre strang
beddmning vilket kan bero pa att de olika
verken &ar satta till att bevaka olika aspekter av
frdgan. Boverket ska se till att bra boendemiljo
skapas i den fysiska planeringen, medan
Raddningsverket ska se till att omradena ar
sékra fran brandsynpunkt.

Klimatanpassning

| framtiden forvantas hogre temperaturer,
Okad nederbord och hdgre havsnivaer. Da
bebyggelse har lang livslangd ar det viktigt att
de férandrade hydrologiska férutsattningar
beaktas och konsekvenserna fér markens
anvandbarhet for bebyggelse.

Enligt myndigheten f6r samhallsskydd

och beredskaps 6versiktliga
dversvamningskartering ar Sédra Hamn
klassat som &versvamningsomraden vid
beraknat hogsta flode. | Norrbotten och norra
Bottenviken beddms meddelvattenstandet vid
slutet av seklet bli 15 cm hogre jamfoért med
dagens forhallanden.

(Klimatférandringar i Norrbottens 1an, Lst BD, jan 2012)

Ett fast hojdmatt att forhalla sig till ar att inte
uppfora byggnader pa en niva under ca + 2,0
meter.



Program for delav 8§ 6 d r a H a m n

Farligt gods

Programomradet ligger i néra
anslutning till befintlig jarnvag. Generellt
sett omnamns 150 meter som ett
riktvarde for inom vilket avstand

som riskerna med farligt gods bor
understkas narmare. Konsekvenserna
av en farligt gods olycka &r beroende
av i vilken utstrackning som manniskor
vistas inom riskzonen.

De principer som ligger till grund for i
planering med hansyn till riskerna med
farligt gods ar:

e Lamplig lokalisering och
utformning av bebyggelse

e Skyddsavstand
e Atgarder

Lansstyrelsen har tagit fram en
vagledning i hur markanvandning,
avstand och riskhantering bér beaktas
i samband med planering.
(Riskhantering i detaljplaneprocessen,
Lansstyrelsen, sep 2006)

Bilden visar riskhdnsyn omsatta programmrédet.
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Gator

Bil, géng, cykel

Angoring till programomréadet sker fran Sodra
Hamnleden via S6dra Kungsgatan. Det ar
aven mojligt att n& omradet fran Prastgatan
via gang- och cykelvag under Stdra
Hamnleden/Hertsévagen. Gatorna i omradet,
Smaébatsgatan och Bangardsgatan, har
traditionella trottoarer for gdende. Cykeltrafiken
ar oseparerad fran biltrafiken och sker pa
samma gatuutymme.

| omradets 6stra del ansluter Malmhamns-
vagen, en icke kommunal atervandsgata som

(GENDMFARTSGATA}
HUVUDGATA TYPS.
LOKALGATA

GENCOMFARTS STOPP

o e e v b b v

o111

Omradets gatutyper
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i forsta hand nyttjas av arbetsfordon med bl a
Cementa som malpunkt. Malmhamnsvagen
nyttjas dven av gang- och cykeltrafikanter som
bor pa Svartdstaden och péa Svartdbrinken.

Géang- och cykelvagen langs Kungsgatan

har ingen fortsattning in i programomradet
utan bryts i och med korsningen med Sédra
Hamnleden. Detta far till foljd att gdende och
cyKlister ror sig pa parkeringsplatsomradet
framfor Granec och Willys. En strandpromenad
ansluter till programomrédet i vaster och kv
Thule. Vidare gar promenadstrakets soder om

Granec, invid smabats-hamnen for att sedan
ansluta till Smabatsgatan. Staket langs Granec
kan dock uppfattas av allménheten som privat
och har rent praktiskt en dalig tillganglighet.

Nedfart till isbanan ar majlig invid Sédra
Hamnrestaurangen.

Centrumhalvéns gatubredder foljer
i huvudsak 1888 ars stadsplan, dvs
gatubredder om 12, 18 och 24 meter.

Befintligt promenadstrak genom kv Thule.




Det finns planer pa att omradet i en framtid
ska anslutas till Svartdstaden och en framtida
bebyggelse pa Svartdberget. De alternativ som
framforts innebar i korthet att Smabatsgatan
férlangs mot Svartén antingen :

e genom ny gatustackning pa
parkeringsomradet och vidare anslutning till
Malmhamnsvagen via befintlig bro, eller,

e genom ny gatustrackning mellan Angségen
Byggvaruhuset och fritidsbatshamnen via
ny bro 6ver Svartholmssundet.

(PM - Trafikmatning Svartéberget, Ramboll, 2011)

Den senare ar aven i 6verensstammelse med
géallande detaljplan, A416.

Trafik

Enligt trafikmétningar fran ar 2007 trafikeras
Smaébéatsgatan med ca 6 900 fordon per
vardagsmedeldygn. Bland verksamheterna
ar det framst Willys stormarknad, Angségen
Byggvaruhuset och Ettans bathamn som
genererar den stdrsta mangden trafikrorelser.

Spartrafik till och fran Svartén och bangarden
innebar ca 30 tagpassager per dag (Gster om
Luled C)

rdelav 8§ 6 d r a H a m n

Néarmaste héllplatsen ligger langs Sodra
Hamnleden, 6ster om Sédra Kungsgatan.
Aven lokaltrafikens narlinje
trafikerar omradet med
busshéllplats invid Willys
stormarknad. Inom
kollektivtrafiken ar ett

avstand pé 300-400 meter |-
till narmaste busshallsplats
normalt accepterat.

Avstand inom program-
omradet i forhallande till

i
befintliga hallplatser. r

¥

Trafikfidden i och kring programomradet. Siffrorna anger 1000 fordon per vardagsmedeldygn.

15



| b 1 1 ‘-5
H o S o wamiing }
L 4 ’"_.!t i %‘.-\. 7-,,':%
L T riy 1 i
oA et y } b
o - L i TP et
gansh el p = B £ L
i L LL UL e FJ ]
‘ A o _..-""""'""F m"'"“-‘.c ,%%
Vo N~
ekl = T, e
e i "y g,
= ot ",
= .-a-"'""—. 4 - - o“"l._
= .-c.-!"""""-..“'|I 1 L .y a"“
i a o o .
o ﬂ-ﬂﬁ“un o b "
ngﬂ“ﬁ ’gﬂ“n“ e m'a
Sy "1&
Lo 11%
= L
.i
%
= HLVUD GC-STRAK |
BEBOO o oaRAT TRARR |
:
e D SC TN \
o MINDRE GC-STRAK i
HUVUIDSATOR UTAN H
— TROTTOAR PA BAGGE S00H §
nuEn G :
ETRANDPROMENAD f
STRANDPROMENAD
L. UINDER LIPPFORANDE H
s " NEDFARTTILL g
a? ISBANAN i

Malmhamnsvagen mot Svarton.

16

Smabatsgatan med Willys stormarknad till vanster

Nedfart till isvagen



Mark och topografi

Geo- och miljdgeoteknik

Av tidigare utférda geotekniska undersdkningar
framkommer att forutsattningarna for byggande
pa fast mark ar goda. Dar marken utgors av
fyliningsmassor, ovan naturligt lagrade sediment
eller morén, beddms det inte krdvas nagra
forstarkningséatgéarder. Jordarna har kan vara
tjallyftande vilket bor beaktas vid anlaggandet
av plana och hardgjorda ytor som gator, torg
och parkeringar. Grundlaggningsforhallandena
beddms mindre goda i vattenomrédet med l6st

Jordarter inom programomradet. Grénserna ar ungefarliga. Bild hamtad

ur: PM-Geo- och miljidgeoteknik, Tyréns, 130703

lagrade sediment. De I6sa sedimenten kraver
forstarkningsatgarder innan grundlaggning av
byggnader och liknande kan ske. Forstarkning
av botten kan utféras genom exempelvis
pélning, urgrévning eller nedpressning.

(PM-Geo- och miljogeoteknik, Tyréns, daterad 2013-02-06)

Med ledning av de branscher som funnits

tidigare i omradet kan férekomst av
branschvisa féroreningar i marken eller i

sedimenten inte uteslutas. Av de tankbara

s& omnamns PAH, bly fran brander samt
pentaklorfenol och kvicksilver som de med
relativt hog féroreningspotential. Fororeningar
som férekommer idag innehéller oljor och
tungmetaller och sprids via dagvattnet 1angs
hardgjorda ytor, via dagvattenledningar med
utlopp ut i Grasjalfiarden. Fororeningar som

skett en bit bakat i tiden ar i allménhet tackta av
den hardgjorda ytan och

| eventuell urlakning har
;;;\.l troligen redan skett. (PM-

"::'\ Geo- och miljidgeoteknik, Tyréns,
"% 130703)

3

Jamforelser mellan strandlinjer. Den bla linjen \/isar strandlinjen 1927 och den réda
visar strandlinen idag. Bild hamtad ur:PM-Geo- och miljdgeoteknik, Tyréns, 130703
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Topografi

Marken sluttar mot séder och hamnen

och ligger generellt pa lagre niva &n

Sdédra Hamnleden. Inom industri- och
handelsomradet ligger markytan relativt plan.
Sodra hamledens niva okar i riktning mot
viadukten Gver bangérden och darmed blir
skillnaderna i marknivaer mellan industri och
handlesomradet och Sédra hamnleden stoérre.

Bangérdsgtans markniva i forhallande till Sodra Hamleden
vid gc-vagen mot Prastgatan.

Topografisk karta dver
programomradet.
Hojdskillnaden mellan
omréadets hogsta och lagsta
punkt &r ca 7 meter som
hagst.
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delav 8§ 0 d r a H a m n

Teknisk forsorjning

Genom programomradet [6per en huvud-
ledning for spillvatten, en huvudledning

for dricksvatten samt ett flertal stérre
dagvattenledningar. Spillvattenledningen
ligger pa privat mark och néra befintliga
byggnader, vilket kan medfora problem om en
ledning gar sonder. Av den anledningen bor
framtida ledningar férlaggas pa kommunal

e \ e

=i el ]
= frl“M‘.’_x'-,J‘_. o
TH T I f
LOFCLEELE LT HE L e CLIN
f l,,fr,—’"’/,r",irf 1N LAl ,J'/,J" i
ol el Huvudledning for spillvatten fran Innerstaden,
Bergndset och Sérbyarng] -~
TR T, / ;
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VA-ledingar i omradet

Stadsbild - strak och utblickar

mark och samférlaggas med huvudiedning (Siffrorna refererar till bilden pa nésta sida.)

for dricksvatten och ledning fér dagvatten.
Dagvattenavrinningen sker fran centrumhalvon
via programomréadet d& marken sluttar ned
mot programomradet. Ett 15-20 meter brett
markreservat for ledningarna bor planlaggas i
kommande detaljplaner.

Kungsgatan kan anses vara en en typisk
traditionell boulevardgata med inrymmande
funktioner som: ett viktigt kommersiellt strak i
centrum, ett trafik/promenad-strék, ett gront
strak. Sodra Kungsgatan och Sméabétsgatan
bdr ses som en férlangning av Kungsgatan
liksom boulevardkanslan. Sédra Hamngatans
forlangning med utblickar mot vattnet ar viktig
och bdr bevaras.

Omradets topografi, tillsammans med
bebyggelsestrukturen medger utblickar mot
vatten fran Sdédra Hamnleden. Denna mojlighet
kan utnyttjas vid planering av ny bebyggelse pa
omréadet.

Fran dessa omraden ar domkyrkan eller
hamnkranen synliga, tva viktiga landmaérken i
centrum. Hansyn till dessas synlighet bér tas
vid utformning och placering av ny bebyggelse
i omradet.

Detta omrade kan fungera som en nod.
Utblicken mot vattnet tilsammans med
Smaébatsgatans svang ger en fin och direkt
utblick.
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Programfdorslag

Grunprinciper

Programforslaget har ett langsiktigt och
kortsiktigt forhaliningssatt: | det langre
tidsperspektivet ar programomradet helt
omvandlat, fran dagens omrade med
industrikaraktar till ett funktionsblandat
stadskvarter med en helt ny kvartersstruktur. |

app 1

A
\
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En grov uppskattning,
av utvecklingstakten i
omradet.

[ T e e e e G G S R L

- 2020
| cirka 300 LAGENHETER

det néra perspektivet &r omradet i och omkring
Ettans bathamn bebyggt med i huvudsak nya
bostader och en ny utdkad fritidsbatshamn.

P& vilket sétt omréadet utvecklas i framtiden &r
till stor del avhangigt av hur jarnnvagstrafiken
utvecklas i framtiden, liksom i vilken omfattning

-

b o T s

befintliga verksamheter valjer att finnas kvar

i omrédet. Om exempelvis Angségen ien
framtid véljer att flytta sin verksamhet kan det
ge utrymme for att tillskapa fler bostader.

Det nya stadskvarteret uppskattas i en framtid
om ca fyra decennier inrymma ca 700 nya
ldgenheter och ca 70 000 m? bruttoarea for
handel, kontor och serviceverksamheter.

Huvudutgangspunkten &r att den nya
stadsdelen blir tat och funktionsblandad.
Den ska bidra till stadens rutnatsstruktur och
upplevas som en del av centrum.

Gatu- och kvartersstrukturen ska vara tydlig
med valdefinierade mdtesplatser. Det ska
aven finnas tydliga granser mellan privata-,
halvprivata- och offentliga omraden.

Det ska &ven vara intressant for andra an
boende att bestka omradet.och dérigenom
skapa goda grundférutsattningar till att
omréadet utvecklas.
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Mark- och vattenanvandning

Ny byggbar mark kan tillskapas genom
utfylinader av vattenomraden. Genom utfylinad
av vattenomrade tillskapas ny byggbar mark.
Pa de omraden som foreslas fyllas rader ett
vattendjup om ca 2,4 meter.

Parkering ska i forsta hand ske i parkerings-
garage under mark, eller i parkeringshus.
Ytkravande markparkering ska sa langt
som majligt undvikas.En ny och utdkad
fritidsb&tshamn kan tillskapas, i det nara
tidperspektivet med ca 600 batplatser.

Framtida detaljplaner ska méjliggdra
kombinerad markanvandning: bostader, kontor,
handel samt verksamhet for smébéatshamn.

P T T )
El = - 5

Vattendjup
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Bebyggelseomradena, sarskilt bostads-
omradena, har gronomraden for utevistelser
och mdéten. En gronytefaktor pa 0,6 och grona
punkter typ BOO1 rekommenderas.

Kvartersstruktur

Stadskvarteret utformas med smé kvarter,
mellan 50*50 m och 100*100 m, och
finmaskiga gatustrukturer. | likhet med
centrumhalvons traditionella kvartersutformning
s& utformas omradet med halvslutna kvarter
och innergardar som mojlig-gor for utevistelse

och lek. Kvartersfasader mot I". W=

gatorna bér ha en formell L f:"
karaktér vilket bidrar il att \ Ve

fortydliga gaturummen. 2GR
Fasaderna mot gérdarna kanha “I'_'_;r 1
en friare utformning. | =

Byggnaderna placeras i 3
kvartersgransen eller med indrag

och forgardsmark.indragna p—

med en tydlig fogardsmark. E
Vaningshojderna kan variera,

i huvudsak mellan tre till sex
vaningar men kan i enstaka fall
tillatas vara hogre. Exempelvis

kan en byggnad upp till 12

vaningar befasta korsningen Bangéardsgatan-
Smabatsgatan som omradets centrala punkt
och landmarke.

BOO1: boméassa som holls i Vastra hamnen i
Malmo ar 2001

Gronytefaktor: ett relationstal for att méata
férdelningen mellan vaxtlighet och dagvatten-
hantering i forhallande till bebyggd kvadratmeteryta

Gréna punkter: férteckning som stod vid

utformning av bostadsgard.

- ¥
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Forslag pa en majlig framtida kvartersstruktur.



Gatustruktur Offentliga rum

Gatorna tillsammans med strandpromenaden
och féreslagen torgplats &r den stadskvarterets
offentliga rum. Det innebar bl a att allménheten
ska ha enkelt tilltrade till dessa.

Gatorna i omradet ska utformas som
stadsgator. Det innebér att byggnaderna
placerats pa bada sidorna om gatan med
entréer mot gatan. Det medfér att det finns
gangbanor pa gatans bégge sidor. Trad kan
planteras som ocksé bidrar till ett stadsmassigt
intryck.

Strandpromenaden ska vara ett offentligt strak
som visuellt och fysiskt majliggér vattenkontakt.
Promenaden har utformas och dimensioneras
Gatumarken bor vara sa pass bred att den s& att den &r tillganglig aret runt samt pa ett

inrymmer underjordiska ledningar for vatten o sédant sé&tt att privatisering undvikits.
Visionsbild: Smabatgatan med en karaktér av stadsgata
och aviopp, dvs ca15-20 meter bred. satillvida att husen &r placerade langs kvartersgrans med Langs Smébétsgatan, i omradet kring

entreer mot gatan. tankstationen, mojliggdrs utblickar mot vattnet.

Pa sikt kan omradet omvandlas till en
park, torg eller liknande métesplats
och darmed utvecklas till ett &n
tydligare och inbjudande offentligt
rum.

PRAKERING OCH TRAD

PRAKERING OCH TRAD
GANGBANAN
CYKELBANAN

= PRAKERING OCH TRAD
KORBANAN
CYKELBANAN
GANGBANAN

GANGBANAN
CYKELBANAN
KORBANAN

ke PRAKERING OCH TRAD
GANGBANAN

Leml Sm LPm. L Im Lem el
i 18m

Exempel pa utformning av gaturum med 18 respektive 24 meters gatubredd. Det bredare gaturummet ger mojlighet till separat cykelbana pa
bagge sidor om korfaltet.
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Méjlig framtidsbild &r 2025

a Sodra Kungsgatan, hela Sméabatsgatan och
Malmhamnsvégen bildar en ny huvudgata.
Den nya huvudgatan utgor, dels huvudinfart till
omradet, dels en ny lank mellan centrum och
Svartéstaden. Huvudgatan boér aven klara viss
trafik fran Gstra delarna av Lulea.

e Befintligt gdng- och cykelstrék ersatts med ett
separat sammanhangande strak langs Sodra
Kungsgatan, Sméabétsgatan och vidare mot
Svarton.

Ny strandpromenad genom omradet.
Strandpromenaden blir en fortséttning av den
befintliga promenaden sdder om kv Thule.
Forutsattningarna att i en framtid foérlanga den
mot Svartdstaden ska beaktas.

Bebyggelsen och verksamheterna beddéms i
huvudsak motsvara dagens forhallande.

Marken &r reserverad for Norrbotniabanan.
Endast enklare bebyggelse kan tillatas sésom
forrad, lagerlokaler etc.

5-1 Ett 15-20 meter brett omrade reserveras
for vatten- och avloppsledningar.

Omradet nyttjas idag fér handel och
restaurangverksamhet och kan pa sikt
fortatas for att bli en &nnu storre tillgang for
fritidsbatshamnen.
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Befintlig drivmedelsanlaggning finns kvar
men kan pé sikt komma att flyttas. Omradet

mojliggor i stort sett fri sikt ut mot vattnet vilket

bor bevaras

Vattenomrade som fylls ut med massor.

En funktionsblandat markanvandning med
bostader, handel och kontor majliggors.
Langs Smabatsgatan placeras med fordel
bostader med verksamheter i bottenplan.
Bebyggelsen ska vara tat och av stadsmassig
karaktér. Parkering ska i férsta hand ske i
garage under mark, eller i parkeringshus.
Kommunalt vattenomrade som fylls ut med
massor. En funktionsblandat markanvandning
med bostéader, handel och kontor mojliggors.
Omradets tillkomst ar dock avhangigt av
bangérdens utveckling.

@ Omrade for ny fritidsbatshamn.

Kommunalt vattenomrade som majliggor en
forbindelse med Skurholmsfjarden.
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Kanaler kan med fordel anlaggas for att pa sa vis fora in
mer vatten i omradet och samtidigt ge omréadet en unik
karaktér. Referensbilder fran Gavle

Antal resor (totalt, exkl. nyttotrafik)
Béasta skattning: 7 641 resor/dygn

Skattad fardmedelsfordelning

med bil: 33 %

med kollektivtrafik: 5 %
med cykel: 11 %

till fots: 50 %

med annat: 1 %

Skattad férdmeélelsférdelhingér fFamtagen med
trafiikverkets trafikalstringsverktyg (Bilaga)

M Ak A TG A TAN
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Sektionsférslag: Sédra
Hamnleden-Smébatsgatan
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Kartan visar en mojlig framtida markanvéandning med ett tidsperspektiv till ar 2025.



Majlig framtidsbild &r 2040

Sodra Kungsgatan, del av Sméabatsgatan och
Malmhamnsvégen bildar en ny huvudgata.
Den nya huvudgatan utgor, dels huvudinfart till
omradet, dels en ny lank mellan centrum och
Svartéstaden. Huvudgatan boér aven klara viss
trafik fran Gstra delarna av Lulea.

Ny infart till omrédet som forbattrar omradets
tillganglighet. Hojdskillnaden kan forsvara
infartens tillkomst men en tidig beddmning goér
gallande att det ar tekniskt maojligt.

Smaébatsgatan blir lokalgata som i férsta hand
ska betjana bostaderna och verksamheterna
pa utfylinadsomradena. Gatan utformas med
en stadsmassig karaktér som innebéar gang-
och cykelstréak samt trad langs sidorna.

Befintligt gang- och cykelstrék ersatts med ett
separat sammanhangande strék langs Sodra
Kungsgatan och vidare langs Smabétsgatan
mot Svartdstaden.

4-1 Befintligt strék bevaras och forbattras
och ansluts till en eventuell férlangning av
Prastgatan.

4-2 Befintligt strék langs Sédra Hamnleden
forlangs fram till en eventuell forlangning av
Préstgatan.
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Ny strandpromenad genom omréadet.
Strandpromenaden blir en fortsattning av

den befintliga promenaden genom kv Thule.
Forutsattningarna att i en framtid férlnga den
mot Svartdstaden ska beaktas.

Omréadet omvandlas fran dagen kompakta
bebyggelsestruktur till ett omrade

med kvartersgator och smakvarter. En
funktionsblandat markanvandning med
bostader och serviceverksamheter maéjliggors,
exempelvis med smaindustri langs Stdra
Hamnleden, och bostader mot Smabatsgatan.
Bostaderna skyddas déarmed fran trafikbuller
fran Sodra Hamnleden.

| de fall Bangéardsgatan avvecklas/dras om kan

omradet nyttjas for smaindustri eller liknande
med parkeringsgarge i kéllarplan.

7-1 Ett 15-20 meter brett omrade reserveras
for vatten- och avloppsledningar.

| de fall ,&ngségen i en framtid valjer att flytta

sin verksamhet kan omradet bebyggas med en

tat och funktionsblandad byggelse. | omradet
narmast jarnvagen placeras verksamheter
for handel, kontor, service och liknande.
Langs Smabatsgatan placeras bostéder med
verksamheter i bottenplan. Parkering ska i
forsta hand ske i garage under mark, eller i
parkeringshus.

Omradet nyttjas idag fér handel och
restaurangverksamhet och kan péa sikt
fortatas for att bli en annu storre tillgang for
fritidsbatshamnen.

Omrédet har omvandlats till en métesplats
for allmanheten, torg, park eller likande,
och drivmedelsanlaggningen har fatt en ny
placering.

Vattenomraden som fylls ut med massor.

En funktionsblandat markanvandning med
bostéader, handel och kontor mojliggors. Langs
Smabétsgatan placeras med fordel bostéder
med verksamheter i bottenplan. Bebyggelsen
ska vara tat och av stadsmassig karaktar.
Parkering ska i férsta hand ske i garage under
mark, eller i parkeringshus. Kanaler kan med
fordel anlaggas for att pa sé vis fora in mer
vatten i omradet. Det Ostra omrades tillkomst
ar dock avhangigt av bangardens utveckling.

Omrade som pa sikt kan bebyggas med
handel, kontor, parkeringshus och liknande.

@ Omréade for ny fritidsbatshamn.

@ Kommunalt vattenomrade som majliggor en

forbindelse med Skurholmsfjarden.



v - LR ] i | - v e, =
== "" o 3 \I-.'L .F*-I il - — -, . ol 5 . o
o % A = = R~ o P
¥ %7 '_)rl g
i
Il. i “r"-'%':,-,M o
= 1 -H'-E"J N
] T ._(‘" - =
- ¥ ¥

KOMMUNIKATIONER

Kartan visar en mojlig framtida markanvandning med ett tidsperspektiv till &r 2040.
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