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OM PARKERING

MANNISKAN | FOKUS

En val genomtankt I6sning for parkeringen ar en vik-
tig del i att formera en stadsmiljé som har méanniskan
och inte bilen i fokus. Parkeringsplatser for bilen far
inte ta Overhanden samtidigt som en rationell parke-
ring ar viktig for boende och stadens dagligvaruhan-
del, kontor och service.

For att en blandad och trygg stadsmiljo ska kunna
uppnas ska 6ppna parkeringsytor undvikas och kvar-
tersmarkens parkering istallet samlas i Iagen som
parkeringshus eller i helt eller delvis underbyggda
parkeringsgarage. Gatuutformning och parkering ska
vara véldefinierad och dverblivna eller odefinierade
trafikytor ska inte forekomma.

PARKERINGSTAL FOR BILAR OCH CYKLAR

Parkeringstal for bil 0,7 per bostad efterstravas. Ut6-
ver detta finns cykelparkering i stadsdelscentrum, pa
bostadsgardar och pa utvalda platser langs gator och
parker. 2,5 cykelparkering per lagenhet i snitt eller 1
cykelparkering/person fér bostader/verksamheter.

KANTSTENSPARKERING

Kompletterande kantstensparkering for korttids- och
besdksparkering finns pa alla huvud- och lokalgator
for besokare och urbana verksamheter. Parkeringsta-
let inkluderar inte dessa parkeringsplatser.
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PARKERINGSGARAGE

Boende parkerar framfor allt i parkeringshus eller
helt eller delvis underbyggt garage under bostads-
gard, vilka tillats med infart direkt fran gata. For
kvarter i sluttning tillats parkeringsgarage ligga i
gatunivg, vilket medgor att forutsattningar for en plan
innergard kan tillskapas. Parkeringsgarage tillats inte
ha fasad direkt mot gata i gatuplan. Har placeras
istéllet bostader, bostadskomplement eller verksam-
hetslokaler.

Diskret placerad infart till garage i Miihlenviertel, Tiibingen.
Foto: Strategisk Arkitektur

Diskret placerad ut- och ingang till parkeringsgarage i Miihlen-
viertel, Tiibingen. Foto Strategisk Arkitektur

Cykelparkering i anslutning till bostaden. Exempel fran Miihlenviertel, Tiibingen. Foto:

CYKELPARKERING

Det ar viktigt att kunna cykla till sin bostad och till
centrala funktioner i stadsdelen sasom stadsdelscen-
trum, parker, parkeringshus och skola.

Strategisk Arkitektur
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PARKERINGSHUS

Boende parkerar framfor allt i parkeringshus, se
definierade lagen nedan. Parkeringshus ar generellt
en ekonomiskt effektiv [6sning och gor att mark-
parkering undviks samtidigt som mer yta frigors till
bostadsbebyggelse. Parkeringshusen ar placerade for
att bostader inte ska ha mer &n 150 m till narmaste
parkeringshus. Pa- och avlastning kan alltid ske pa
gangfartsomrédena innan bilen parkeras.

Parkeringshus finns dven belagna invid stadsdelscen-
trum, for att underlatta for besékande till de verksam-
heter som kan tankas att etableras har.

| masterplanen finns ca 1300 p-platser i parkerings-
hus, vilket motsvarar att p-tal pa ca 0,66 tillgodoses
inom parkeringshus. Resten antas tillgodoses i delvis
eller helt underbyggda parkeringsgarage.

FUNKTIONER | PARKERINGSHUSEN

Utformning ska sakerstalla en trygg och attraktiv miljo
i och i anslutning till parkeringshusen. Funktioner sa-
som omradesgemensam é&tervinning, cykelparkering,
cykelverkstad, laddning for elbilar och elcyklar mm
ska kunna inrymmas i parkeringshusen.
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Identifierade ldgen f6r parkeringshus. lllustration: Strategisk
Arkitektur

Parkeringshusen ligger som mest 150 meter fran bostadshus-
en. lllustration: Strategisk Arkitektur
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Omradesgemensamt parkeringshus i Vauban, Freiburg. Foto Strategisk Arkitektur

Genomsiktliga och up/ysta parkeringshus ett trygghetsska-
pande element.

Parkeringshus i tréa.
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PARKERINGSUTREDNING

BEDOMNING LAMPLIGHET AV LAGEN

Som ett stdd for utveckling av framtida parkerings-
|6sningar i stadsdelen, har en studie genomforts for
att fa en battre bild av mdjliga lagen for olika 16s-
ningar med tanke pé& grundvatten- och bergnivaer i
stadsdelen. Stadsdelen har generellt en stor flexibili-
tet for var olika I6sningar kan anvandas.

Omradet har en relativt hog grundvattenniva i dalen
och hog bergniva upp mot hojderna. Av den anled-
ningen har olika konstruktionslosningar for olika
parkeringslosningar med kostnader for dessa utretts
tillsammans med konstruktor och kalkylator hos WSP.

Se nedan de lésningar som studerats med bedém-
ningar om konstruktionsméssiga férutsattningar.
Kartbilden p& nésta sida indikerar vilka typer av l6s-
ningar som kan vara mer lampliga i olika lagen.

Slutligen ar detta framfor allt en kostnadsfraga kopp-
lat till det marknadsvarde man kan tankas for stads-
delen framdver, vilket byggherrarna har bast inblick i
sjalva kopplat till deras affar.

De parkeringslésningar som valjs ska understodja ett
stadsmaéssigt liv, se beskrivning féregéende sida.

GARAGE | SOUTERRANG - VARIANT 1

Forutsattningar: Berg i dagen och ingen paverkande
grundvattenniva

[
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Slutsatser

Detta alternativ blir aktuellt nar marknivan varierar
ca 1 vaning runtom byggnaden, en sk souterrang
-byggnad samt nér det finns berg i dagen eller berg
nara marknivan.
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Bergsschakt blir nodvandig i delar av byggnadens
souterrangvéning. Bergschakt ar mer kostsamt an
jordschakt

Souterrangvaningen utférs med betongvéaggar. Vag-
garna skall klara det jordtryck som uppstar.

Grundlaggning utfors pé packad sprangbotten dar
bergschakt férekommer. Dar berg ligger ca 2-3 me-
ter under fardigt golv sker urschaktning ner till berg
varefter packad sprangstensfylining utfors upp till
grundlaggningsnivan. Vid stérre djup én 3 meter un-
der fardigt golv kan palgrundlaggning bli nédvandig.

Golv i souterrdngvaningen utfors som platta pa mark
alternativt endast med béarlager samt asfalt-yta. | det
senare alternativet kan stagbalkar under marken bili
nodvandiga.

GARAGE | SOUTERRANG - VARIANT 2

Forutsattningar: Ingen berg i dagen och ingen paver-
kande grundvattenniva
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Slutsatser

Detta alternativ blir aktuellt nar marknivan varierar ca
1 vaning runtom byggnaden, en sk souterrang bygg-
nad samt att det inte finns berg i dagen eller berg
nara marknivan.

Jordschakt utfors fér souterangvaningen. Otjanliga
jordmassor bortschaktas.

Souteréngvaningen utfors med betongvéaggar. Vag-
garna skall klara det jordtryck som uppstar.

Grundlaggning utfors pé packad friktionsjord.

Golv i souterangvaningen utférs som platta pa mark
alternativt endast med béarlager samt asfalt-yta. |
det senare alternativet kan stagbalkar under mar bl
nddvandiga.

GARAGE UNDERBYGGT HALV VANING

Forutsattningar: Ingen berg i dagen, ingen paverkan-
de grundvattenniva

Slutsatser

Detta alternativ kan bli aktuellt néar marknivan ar
plan runtom byggnaden och man vill ha garage i ett
forsankt bottenplan.

Jordschakt utfors for vaningen under mark. Otjanliga
jordmassor bortschaktas. Grundlaggning utférs pa
packad friktionsjord.

Vaningen som delvis ar under mark utférs med be-
tongvaggar. Vaggarna skall klara det jord-tryck som
uppstar samt paverkan fran grundvattentryck.

Grundvattennivan ligger ca 1 meter under mark vilket
innebar att motfyllda vaggar och botten-platta maste
utforas vattentata. Vattentrycket blir ca 0,5 m pa
bottenplattan vilket innebara att den méste utféras
val armerad. Detta géller aven for motfyllda vaggar.
Tjocklek for vaggar och bottenplatta blir ca 260 mm
och med armeringsmangd i medelvéarde ca 100 kg/
m3 betong for att erhalla en tillfredstéllande tathet
mot grundvattenintrangning.

Bottenplattan behdver inte forankras mot upptryck-
ning med dragstag.

GARAGE UNDERBYGGT HEL VANING

Forutsattningar: Ingen berg i dagen, ingen paverkan-
de grundvattenniva

e A e o M o dleaes e

Slutsatser

Detta alternativ kan bli aktuellt nar marknivan ar plan
runtom byggnaden och man vill ha garage helt under
mark.

Jordschakt utfors for vaningen under mark. Otjanliga
jordmassor bortschaktas. Grundlaggning utférs pa
packad friktionsjord.

Vaningen under mark utfors med betongvaggar.
Vaggarna skall klara det jordtryck som uppstar samt
paverkan fran grundvattentryck.

Grundvattennivan ligger ca 1 meter under mark
vilket innebér att motfyllda vaggar och botten-platta
maste utforas vattentata. Vattentrycket blir ca 2 m pa
bottenplattan vilket innebara att den méste utféras
val armerad. Detta géller aven for motfyllda vaggar.
Tjocklek for vaggar och bot-tenplatta blir ca 300-
350 mm och med armeringsméngd ca 150 kg/m3
betong for att erhélla en tillfredstéllande tathet mot
grundvattenintrangning.
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PARKERINGSHUS OVAN JORD

Forutsattningar: Ingen berg i dagen, ingen paverkan-
de grundvattenniva
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Slutsatser
Bottenplattan ligger i markplan.

Jordschakt ner till grundlaggningsnivan. Otjanliga
jordmassor bortschaktas. Grundlaggning ut-férs pa
packad friktionsjord.

Golv i bottenvéningen utférs som platta pa mark
alternativt endast med béarlager samt asfaltyta.

P-huset kan for évrigt utféras helt i prefabricerad
betong. Prefabpelare- och -balkar samt fér-spanda
bjalklag med TT-kassetter alternativt haldack (HD/F-
bjalklag). Koryta bestar forslagsvis av en tat och
slitstark hardbetong.

Alternativt kan stommen utféras som en trékonstruk-
tion med koryta belagt med tatskikt och slit-lager av
belaggningsgjutasfalt.

Béada alternativen kan i fasad bekladas med en trafa-
sad om sa onskas.
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PARKERINGSSTRATEGI

BERG | DAGEN

RISK FOR BERG NARA MARKNIVA
| dagslaget oklart exakt hur langt under markniva
berget ligger

HOG GRUNDVATTENNIVA
| dagslaget oklart exakt vilken grundvattennivan ar i vilket
lage, men hogst i dalen langs parkstraket.

OMRADESINDELNINGAR

BEDOMNING

Angiven lokalisering av parkeringshus tillsammans
med helt eller delvis underbyggt garage forsorjer
stadsdelens uppskattade behov av parkeringsplatser.
Nedan foljer ett resonemang aven fér andra parke-
ringsldsningar i de olika lagena;

Omrade 1 - Pa grund av de topografiska forhallan-
dena har ar parkeringsgarage i souterrang lampligast
med infart fran gatan och verksamheter framfor
garagen.

Omréde 2- | den har delen foreslas flera parkerings-
hus som forsorjer det har omréadet. P4 grund av det
mindre centrala laget och parkeringshus som méjlig
bullerd@mpning fran Bensbyvagen ar parkerings-
hus troligen att féredra. Undergravt garage ar éaven
mojligt i det har laget, aven fast grundvattennivan blir
fordyrande.

Omrade 3- Undergravt garage mojligt aven fast
grundvattenniva blir férdyrande. Lagen for parke-
ringshus finns utmarkerade.

Omréde 4- Undergravt garage troligen lampligast i
det har laget pga det centrala laget i anslutning till
stadsdelscentrum.

Omrade b- Undergravt garage mojligt men grundvat-
tennivan férdyrande.

Omrade 6- Undergravt garage kraver troligen
sprangning, parkering i parkeringshus alternativt
parkering i soutterang att foredra.

Omrade 7- Parkeringshus eller undergréavt garage.
Ett mojligt lage for undergravt garage pa grund av
dess centrala lage i anslutning till stadsdelscentrum.
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DAGLIGVARUHANDEL OCH URBANA VERKSAMHETER

MARKNADENS FORUTSATTNINGAR TILL GRUND
FOR PLANERINGEN

For att landa ratt vad galler stadsdelscentrums pla-
cering och vilken typ och omfattning av olika innehéll
som kan vara mojligt i stadsdelen Kronan framover,
har en sadan utredning tagits fram av Strategisk
Arkitektur, Niras och Kronan Exploatering. Detta har
utmynnat i en strategi for bottenvéningarna som
pekar ut méjliga lagen och omfattning for kontor,
service och kommersiella verksamheter.

TRE SCENARIOS

For att visa pa hur olika antal invanare i stadsdelen
paverkar vad och hur mycket som kan etableras, har
det provats i tre scenarion;

-1500 bostader ar 2030
-2000 bostader ar 2030
-2500 bostader ar 2030

2,5 invénare réknas in per bostad och de redan ca
1500 invanarna som Kronan redan har, har inklude-
rats i berakningarna.

Av de olika scenarierna drogs féljande slutsatser om
vilken typ av etableringar som kan vara mojliga vid
olika antal invanare;

SCENARIO 1500 BOSTADER AR 2030
Dagligvaror (matbutik) 1 000 kvm
Restaurang/café 400 kvm

Gym 400 kvm

Frisor, skraddare & kemtvatt, totalt 100 kvm
Vard, tandlakare ca 250 kvm
Besoksparkering 65 platser
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SCENARIO 2000 BOSTADER AR 2030
Dagligvaror (matbutik) 1 200 kvm
Méjligen ett bageri p4 100 kvm
Restaurang/café 450 kvm

Gym 500 kvm

Frisor, skraddare&kemtvatt, totalt 150 kvm
Vard, tandlakare ca 300 kvm
Besoksparkering 80 platser

SCENARIO 2500 BOSTADER AR 2030
Dagligvaror (matbutik) 1 500 kvm
Bageri 100 kvm

Restaurang/café 500 kvm

Gym 700 kvm

Frisor, skonhetssalong, skraddare&kemtvatt, totalt
200 kvm

Apotek 200 kvm
Vérd, tandlakare ca 350 kvm
Besoksparkering 105 platser

NAR KAN MATBUTIKEN ETABLERAS?

Idag bor det ca 1 500 personer i Kronan. En matbutik

kan troligen etableras nar stadsdelen har ytterligare
2500 invanare, vilket motsvarar en byggnation av
1000 bostader.

Ar 2017 kommer 100 lagenheter byggas i stadsde-
len. Kronan Exploatering bedémer att 150 lagenheter
darefter kan byggas per ar fram till och med ar 2019
och darefter ca 200 lagenheter per ar beroende pa
konjunkturen. Det innebér att 1000 nya bostader
skulle sta fardigbyggda ca ar 2022 om konjunkturen
ar stark.

BEFINTLIGA VERKSAMHETER

Befintliga verksamheter som finns inom Kulturbyn
idag och kommande skola och sporthall, ar viktiga for
stadsdelens dagbefolkning som nyttjar utbudet som
finns dagtid, t ex lunchrestaurang och café.

5
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Stadsdelscentrum blir navet fér utvecklingen av handel- och gatuplansverksamheter i stadsdelen. Exempel fran Vauban, Tyskland.

Foto: Strategisk Arkitektur

YTA OLIKA INNEHALL

Utredningen visar p&4 méjlig omfattning av lokaler
for kontor och kommersiella verksamheter. Dessa
bygger pa ett antagande om ett befolkningsunderlag
baserat péa ytterligare ca 230 000 kvm BTA i stads-
delen. Dessa ytor har arbetats fram tillsammans med
Luled kommun och Kronan Exploatering. 75% av
vindsvaningarnas ytor &r medréknade.

Kontor:
Handel:
Bostader:

Parkeringshus:

ca 4000 kvm BTA
ca 6000 kvm BTA

ca 220 000 kvm BTA (varav radhus
i Oster ca 18 000 BTA och kontor
ca 4000 kvm BTA inréknade, kedje-
hus i sydvast inte medréknade)

ca 32 000 kvm BTA eller ca 1300
parkeringsplatser
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BOTTENVANINGSSTRATEGI

For att en stadsdel ska ha mojligheter att utvecklas
dynamiskt under tid ar det mycket viktigt att botten-
vaningarna har en flexibel anvandning. Att takhojder
och planlésningar kan medge bostader, handel, verk-
samheter, kontor och service pé flera stéllen.

For att etablera en bra bottenvaningsstrategi finns
tre nivéer att ta hansyn till och dessa har i sin tur
viktiga kriterier:

1. Fastigheten/byggnaden

* Manga entréer — uppbrutna enheter

« Stor variation av funktioner/innehall (ny var 15:e
meter)

* Uppglasade, transparenta fasader

* Tydlig arkitektonisk karaktar

* Rikedom i olika material

* Vertikal riktning i fasaden

* En vélfungerande mellanzon i gatan mellan privat
och offentligt

* Tydlig och ratt typ av skyltning och belysning

* Bra h¢jd i bottenvaning (minst 4 meter)

» Stor flexibilitet i anvandning i planbestammelser

2. Gatan

* Behagligt att ga pa gatan/god rumslighet

* God fysisk komfort (vind, ljus, sol, skugga, och gott
underhall)

* Hojden pa husen - minst halva gatans bredd
» Stor variation mellan byggnaderna

* Kvaliteter som fangar 6gat

* Tradkronor som tillgang

* Parkeringsmojligheter

* Tydlig borjan och slut pa gata

* Mgjligheter att sitta

» Tathet i struktur och bebyggelse

3. Kontexten i staden

* Forbipasserande bade dag och kvéllstid, socialt
kapital och kulturellt innehéll i narliggande omgivning
* Utvecklat program for urbana verksamheter eller
samlingar av ekonomiska eller kulturella funktioner

* Goda kopplingar mellan de olika torgen och park-
erna
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* Initiativkraftiga aktorer i omrédet

* Sammanhangande urban struktur

* Bra placerad i forhallande till den urbana strukturen
och stadens gang -och cykelnat

KONCENTRERING

For att de olika verksamheterna ska fa en synergief-
fekt av varandra och for att stadsdelscentrum ska
etableras som en mélpunkt och navet i stadsdelen, ar
det viktigt att samla handel- och gatuplansverksam-
heterna.

HANDEL

Handels- och verksamhetslokaler mojliggors i samt-
liga bottenvaningar narmast stadsdelscentrum och

i vissa lagen langs med huvudgatan. Kommande
detaljplaner ska séakerstalla detta ar mojligt.

Verksamhetslokaler i bottenvaningar bor langs med
huvudgatan foreskrivas i vissa sarskilt gynnsamma
lagen, exempelvis i hornen vid korsningar mellan
lokalgator och huvudgatan.

Bostader i bottenvaningar med strategiska lagen
langs huvud- och lokalgator utformas som sa kall-
lade bokaler och ska ha minst 3,60 meter i takhojd
for att mojliggéra ombyggnad av dessa bostader till
verksamhetslokaler. Utsedda lagen fér handel- och
verksamheter ska ha samma golvhéjd som gatan
utanfor.

KONTOR

Lagen for kontorsbebyggelse foreslas i anslutning till
stadsdelscentrum samt vid strategiska lagen langs
med huvudgatan.

SERVICE

Kommunal service i form av forskolor, skolor, aldre-
boende forekommer i bottenvaningen pé bostadshus
eller i hela kvarter. Gruppboenden och sma férskolor

kan inrymmas i bostadskvarter med egen del av gard.

Nar servicefunktioner kraver friliggande byggnader
ska de forhalla sig till gatan pa motsvarande satt som
bostadsbebyggelsen.

Ovrig service sasom apotek, vardcentral och liknande
ska i méjligaste man samlas kring stadsdelscentrum.

==y
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BOTTENVANINGAR:

HANDEL OCH SERVICE
Matvarubutik, restaurang, café, ev service sdsom vard-
central eller apotek.

KONTOR OCH VERKSAMHETER
Kontor och olika typer av verksamheter
sasom foreningsliv
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GENOMFORANDE

STOR SATSNING TIDIGT

Stadsdelens centrala och mest attraktiva delar med
stadsdelcentrum och parkstraket med dess dag-
vattenanlaggning behover etableras sé& tidigt som
mojligt. Vattenkontakt och rekreativa rum okar en
stadsdels attraktivitet markant och det ar darfor
viktigt att genomfora den investeringen tidigt for att
stadsdelens framvaxt kan ta del av den dkade att-
raktiviteten. Parkstraket kommer att ta flera ar att
fardigstalla med den funktion som det ar tankt, vilket
kraver en tidig planering.

For att fa ett fungerande stadsdelscentrum krévs
aven en omfattande bostadsetablering tidigt. Som
utredningen av handel- och gatuplansverksamheter
visar, kravs en byggnation av ca 1000 tillkommande
bostader for att en battre matvarubutik ska kunna
etableras i stadsdelscentrum.

En viktig forutsattning for att detta ska kunna ske i
stadsdelens centrala delar, ar darfor att atervinnings-
centralen flyttas till annan lokalisering sa tidigt som
mojligt.
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BEFINTLIGA VERKSAMHETER

Befintliga verksamheter som ska avvecklas och flyt-
tas och som paverkar utbyggnaden &r bl a Atervin-
ningscentralen och Atervinningsmarknaden samt
kv Logementet med kontor och férréd/upplag for
Stadsbyggnadsforvaltningens drift- och underhélls-
verksamhet.

KULTURBYN

Befintliga verksamheter inom Kulturbyn ar en viktig
motor i stadsdelens framvéaxt. Darfor &ar det viktigt
att utveckla Kulturbyns innehall och bebyggelse s&
att hela stadsdelen kan ta del av detta. En separat
detaljplan tas fram for hur Kulturbyns innehall och
struktur utvecklas i samklang med resten av stads-
delen.

TIDPLAN

Kedjehusbebyggelse i sydvastra delen nedanfor Lul-
sundsberget ar planerat att pabdrjas forsta halvaret
2017. Markanvisningen ar klar och detaljplanearbete
pagar. Projektering av anslutningsgator och VA pé&-
borjas under vintern 20156/2016.

Ménga skeden kommer att genomféras parallellt
sésom detaljplanearbete och projektering men aven
anlaggning av gatustruktur och VA for att snabbt
kunna borja med de forsta etapperna i Kronandalen.
En malsattning ar att kunna paborja férsta byggna-
tionerna av bostader i Kronandalen andra halvaret
2017.
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GENOMFORANDE

ETAPPER

ETAPP 1

Kvarters- och radhusbebyggelse i anslutning till
Norra parken blir forsta etapp. Detta omrade be-
hovs for att kunna ge underlag till ett barkraftigt
stadsdelscentrum med verksamheter. Aven radhus-
bebyggelsen i sydvastra delen av Kronan nedanfér
Lulsundsberget byggs i en forsta etapp.

Parkstraket anlaggs tidigt med Norra parken forst,
Det kravs att huvudstraket for infrastruktur avseende
gata, VA och andra tekniska system anlaggs i sam-
band med férsta etappen bostader och park.

ETAPP 1b
Omrédet som byggs i Etapp 1 kan eventuellt samor-
dnas med bebyggelse i norr narmast Bensbyvagen.

ETAPP 2

Néasta etappp blir att utveckla och bygga stadsdels-
centrum samt den nya anslutningen fran Bensyby-
vagen.. Planering for detta omrade maste sannolikt
péaborjas samtidigt som den férsta etappen d& mar-
kanvisning och projektering av byggnader och han-
dels- och verksamhetsetablering behover ske paral-
lellt sa att det finns inflyttningsklara verksamheter
nar omradet star klart.
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Den nya entrén fran Bensbyvagen bor paskyndas for
att sammankoppla hela omradet i nord-sydlig riktning
och for att fa en tydligare entré in i stadsdelen och
en tydligare koppling till resten av staden.

ETAPP 3

Beroende pa utredningsresultat, beslut och avveck-
lingstakt av verksamheter far AVC-omradet utvecklas
darefter radhus i stra delen.

ETAPP 4

Beroende pa utredningsresultat, beslut och avveck-
lingstakt av verksamheter futvecklas Logementet-
somradet i norr.

EXPLOATERAS |
LAMPLIGAST ETAPP

ETAPPINDELNINGAR:

ETAPP 1 ETAPP 3
. Bebyggelse kring och Norra parken, Stadsradhus i 6ster
kedjehus i sydvéast
ETAPP 1b ETAPP 4 '
Bebyggelse narmast Bensbyvégen i Bebyggelse kring huvudgatans
norddst nordvéstra del

EXPLOATERAS |
LAMPLIGAST ETAPP

ETAPP 2
Parkstrak, Dagvattenanlaggning, Stadsdelscentrum,

Infart fran Bensbyvagen
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KRONANDALEN - EN HALLBAR STADSDEL

78 Kvalitets- och gestaltningsprogram - Kronandalen
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OM HASTA

H&Sta ar ett verktyg for att beskriva nulaget for
en stadsdel med utgangspunkt fran Luleas over-
siktsplan. Verktyget har utvecklats tillsammans
med Lulea tekniska universitet och baseras i
forsta hand pa befintliga omraden. For Kronan
har justeringar av verktyget gjorts for att passa
till ett omréade som annu inte ar bebyggt.

ASPEKTER | HASTA SOM INTE ANNU AR
INARBETADE | KVALITETS-OCH GESTALT-
NINGSPROGRAMMET

Ingen regelratt idrottsplats byggs. Skola och
sporthall kommer att ha del i bollplaner pa park-
mark. | Kronandalen planeras plan for basket el-
ler 5-manna-fotboll och en 7-manna fotbollsplan
vid utbyggd Kronanvagen (DPP Kronanvagen)

Riktlinjer for vagvisning och platser for informa-
tion ar inte redovisade.

NEDAN KORT OM HALLBARHET | KRONAN-
DALEN. SAMMANSTALLS, UTVECKLAS OCH
DEFINIERAS YTTERLIGARE | ARBETET MED
FORDJUPADE KVALITETSKRITERIER;

SOCIAL HALLBARHET

Prioritering av gangtrafikanter och cykel
Invénare ska kunna bo i Kronandalen hela livet.
Kommunal service med forskola, skola, grupp-
boenden, aldreomsorg, vardcentral

For Luleas befolkning och de som bor i Kronan-
dalen planeras flertalet offentliga métesplatser i
form av stadsdelstorget, stadsdelspark, kvarter-
spark och utveckling av natur- och rekreation-

somrade

Halvprivata motesplatser i form av av
bostadsgarder

Blandade upplatelseformer for att ge mojlighet
till en befolkning med olika inkomstnivaer

En blandning av funktioner

Trygghetsaspekter med fonster och entréer mot
gator och fonster mot parkrum och en val bear-
betad belysning

EKOLOGISK HALLBARHET

God tillgang till kollektivtrafik

Tathet

Sjalvfall for VA

Klimatsmart sophantering
Laddstationer for elbilar och elcyklar

Bilpooler

Flerfamiljshus kopplas till fjarrvarme

EKONOMISK HALLBARHET

En hdg boendetathet som mojliggor dagligvaru-
handel, service och kommersiella lokaler

Hog tathet bidrar till ett effektivt nyttjande av
infrastrukturinvesteringar

Omfattning och lage for kommersiella verksam-
heter och kontor i anslutning till stadsdelscen-
trum

Befintliga byggnader i Kulturbyn utvecklas i sitt
innehall som en drivkraft for stadsdelens utveck-

ling
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KONSEKVENSER FOR MILJO, EKONOMI OCH SKOTSEL

MILIO SKOTSEL

Mer diversifierad gronstruktur med fler mojligheter till Det kommer bli mer anvédndning men ocksé stérre

aktiviteter slitage pa de narliggande skogsomrédena.

Terrangcyklisterna kommer f& en mindre cykelbana Det blir en 6kad skoétselniva nar gator, torg , parker
och 6ppet dagvattensystem maste skotas samt stigar

Ett battre mikroklimat skapas fér omrédet d& bebyg-

gelsens struktur kommer stoppa upp vindarna | skogarna

En béttre tillganglighet genom omrédet for bade
fordon, cykel och gaende kommer tillskapas genom
"fjarde benet” med ny entré fran Bensbyvagen

Det kommer kannas tryggare att ta sig fran sddra
delarna av Lule& mot de norra med cykel och till fots
genom foreslagen kvartersstruktur

Skogsomradena och tallarna inom omradet kommer
minska nagot i antal och yta

Bostadsomradet kommer sakta ner biltrafikens has-
tighet genom omradet

Filmstudion kommer eventuellt behdvas anpassas for
att inte bli stord av ny bebyggelse och byggnation

De for barnen farligt djupa dikena i kronandalen tas
bort

EKONOMI

Kulturbyn kommer f& mer bestkare och kunna ut-
veckla sin verksamhet

Nya bostader ger ett underlag for verksamheter och
ett socialt stadsliv

De redan boende i omradet pa Lulsundsberget och
andra intilliggande bostadsomraden i Kronanomré-
det kommer fa battre service i form av ex mataffar,
restaurang och café, busstrafik mm nar det blir ett

storre befolkningsunderlag

Kulturbyn kommer f& mer bestkare och kunna ut-
veckla sin verksamhet

80 Kvalitets- och gestaltningsprogram - Kronandalen
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GENOMFORANDE OCH UPPFOLIJNING

FASTSTALLANDE AV RIKTLINJER

Kvalitets- och gestaltningsprogrammet ska faststal-
las politiskt.

DETALJPLANER

Detaljplaner utvecklas med utgangspunkt i kvalitets-
och gestaltningsprogrammet och férdjupade kvali-
tetskriterier.

TILLAMPNING | DETALJPLAN

Vad som far regleras i en detaljplan ar begransat. For
att sékerstalla att gestaltningsmalen uppfylls utéver
vad som kan garanteras genom detaljplan maste ge-
staltningsmalen vara val férankrade hos alla berérda
aktorer.

For att sakerstélla att gestaltningsfragorna tillampas
pa ett juridiskt hallbart satt ska mal och riktlinjer
dversattas till planbestammelser i den omfattning
som beddms lamplig och nédvandig. En hanvis-

ning till planbeskrivningen istéllet for kvalitets- och
gestaltningsprogrammet 6kar chanserna att malen
tillampas eftersom planbeskrivningen ar en anta-
gandehandling och det dokument som ska &tfélja
detaljplanen. Om kravet pa tydlighet uppfylls vid han-
visningar till planbeskrivningen ger det goda chanser
att gestaltningsidéerna kan uppfyllas.

Ju mer forankrat kvalitets- och gestaltningsprogram-
met &r hos kommunen och byggherrar desto storre
ar chansen att det tillampas i sin helhet och inte bara
det som ar mojligt att styra i detaljplan.

82 Kvalitets- och gestaltningsprogram - Kronandalen
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VISIONEN LEDER GENOMFORANDET

En vision har formulerats fér Kronandalen. For att
stadsbyggnads- och gestaltningsidéerna som sattes
upp i borjan av projektet kravs det en vilja och enga-
gemang hos alla aktorer att lata visionen vara vag-
ledande genom hela projektet — fran vision till fardig
byggnad. For detta kravs en kontinuerlig férankring
av visionen och gestaltningsidéerna hos alla aktorer.
Ansvaret for att forankra och uppratthélla visionen
och gestaltningsidéerna ska ligga péa bade kommu-
nen och byggherrarna men dar kommunen genom
Kronan Exploatering ar ytterst ansvarig for att bevaka
detta.

UPPFOLINING

Uppféljning och utvardering ska ske kontinuerligt un-
der genomférandet av respektive detaljplan for att ta
tillvara erfarenheter och kunskap som kan tillampas

i kommande projekt. Uppféljningen bor ske i samar-
bete mellan kommunen, byggherrar och eventuellt
aven boende.

Infor beslut om samrad inom respektive detaljplane-
omrade ska detaljplanerna jamforas med kvalitets-
och gestaltningsprogrammet.
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REKOMMENDATIONER FORTSATT ARBETE

FORDJUPAD STUDIE AV KVALITETER

Fordjupade kvalitetskriterier bor tas fram for att yt-
terligare definiera kriterier f6r de kvaliteter som bor
styras framéver i arbetet med detaljplanerna och
markanvisningsavtal. Handlar om att utveckla kvali-
teter per typologi med hur vi skapar variation i kvar-
terslangd, takutformning, materialval, fonstersattning,
fargséattning, balkonger mm

| det arbetet tas aven en férdjupad bottenvéaningsstra-
tegi frams som fordjupar definitionen av utformning
och iansprékstagande och aktivering av bottenvéa-
ningar och buffertzoner.

Ett program for skyltar, mobler och utrustning bor tas
fram for att ge en kansla av hog kvalitet och enhetlig-
het.

Fordjupad solljusstudie i detaljplan.

Avfallshantering och energifragor, sdsom el for elbilar
mm

HALLBARHET

Hallbarheten specificeras ytterligare i samband med
fordjupade studier av kvalitetskriterier och i markan-
visningsavtal. Enligt HaSta ska lage for experimen-
tomréde for byggande med minimal energianvandn-
ing, ev plusenergihus, pekas ut. Lage for detta pekas
ut i arbetet med de férdjupade kvalitetskriterierna.

DAGVATTENSTRAK

Den exakta utbredningen och gestaltningen av
dagvattensystemets dammar och diken kan detalje-
ras forst i systemhandling nar detaljer fér dammar,
kanaler och diken ritats upp, dagvattenvolymens rak-
nats ut, dagvattenskillnader dver aret raknats ut och
dagvattnet fran andra delar av kronan har definierats.
Forst da kommer man att kunna rakna ut vilka voly-
mer av vatten som kan hallas och vilka konstruktioner
som passar for de volymerna. Ska félja kommunens
klimatanpassningsriktlinjer.
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GRUNDVATTENNIVAER

Grundvattennivéderna inom omradet maste studeras
i detalj s& att inte byggnaders och anlaggningars
grundlaggning, dranerande lager och tradgropar mm
riskerar att hamna under grundvattennivan.

BULLER

Bullernivéerna fran Bensbyvagen behover berdknas
av bullerkonsult mot féreslagen bebyggelsestruktur.
Bulleratgarder bade for hus och utemiljo foreslas.

TILLGANGLIGHET OCH REKREATION

Tillgangligheten for cykel, gaende och skidande Over
Benbsyvagen och Svartévagen behdver forbattras i
samband med Kronans byggande. Studeras i detalj-
planeskede.

En ny bro mot Ormberget behdvs for att tillganglig-
heten ska sakras fran Kronan till rekreationsomradet.

En plan for tillganglig rekreation 6ver och runt Lul-
sundsberget behdver tas fram i samband med byg-
gandet av Kronandalen da berget kommer utgdra en
av de boendes rekreationsomraden.

En uppmatning av befintliga trad behdver genom-
foras under hosten 2015, parallellt med systemhand-
ling. fér att kunna definiera vilka som ar mest beva-
randevarda. Underlag for detaljprojektering 2016,
eventuellt enligt etappindelning.

GRONYTEFAKTOR

For att ge alla gérdar en hég gronytefaktor bér man
hoja vardet pa de gardar och parker som ar omgivna
av mycket tak, vaggar och tata markytor. Det kan
sakerstallas genom att berdkna varje kvarters grony-
tefaktor och kompensera de kvarter som riskerar att
fa en lag gronytefaktor med inslag som ger hoga
varden som trad, marktackande vaxter, klattervaxter
som tacker en storre del av en vagg och odlingsbara

balkonger. Sékerstéllandet av dessa gardar och deras
omgivande gators gronytevarden bor darfor foljas
upp i detalj nér varje kvarter projekteras fram. For att
det ska ha nagon effekt bér man redan fran borjan
bestamt viket varde man som minst vill uppné och
vilket verktyg som ska anvandas. Krav i markanvis-
ningsavtal.

STADSDELSPARKEN

Den exakta placeringen och utformningen for dver-
gangen mellan stadsparken till Kulturbyn och den
nya skolan maste samordnas med planering av Re-
gementsgatan och den nya skolbyggnaden. Forst da
kan de exakta dragningarna fér gang- och cykelba-
nor anges. Sker i samband med systemhandlingsar-
bete och parallellt med skol- och sporthallsprojektet
samt detaljplan for Kulturbyn.

Den exakta placeringen och utformningen av géng-
stigar kommer ocksa att paverkas av hur man valjer
att jobba med dem tillsammans med skulpturstraket
som foreslas integreras med sjalva gangstréken.

Skulpturstrak definieras i detaljprojektering. Overslag
i systemhandling for kalkyl.

NORRA PARKEN

Den exakta placeringen och utformningen av gang-
stigar och 6ppen plats kommer att paverkas av hur
man véljer att jobba med dem tillsammans med
skulpturstraket som foreslas integreras med sjélva
gangstraken. Vidarebearbetas i systemhandling och
i ett eget projekt for skulpturstréket som samordnas
med projekteringen 2016.
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