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OM BOSTADSBEBYGGELSEN

Inom stadsdelen foreslas fyra bebyggelsetyper.
Strukturen ar generellt stadsmassig med val definie-
rade gaturum. Bebyggelsen bestéar i uppbrutna kvar-
ter. Kvarterens bebyggelse ar halvsluten och foljer

terrangen, vilket dramatiserar den dal som stadsdelen

ligger i. Entréerna till huvudgatan accentueras med
entrébyggnader som ar hogre an ovrig bebyggelse.
Mot befintliga natur- och rekreationsomraden bryts
bebyggelsen upp med i dster radhusbebyggelse och
i sydvast kedjehus nedanfor Lulsundsberget.

VARIATION

Genom mindre kvartersméatt om 55x55 meter,
vindlande gator och byggnader som foljer terrangen
syftar stadsbyggnadsidén till att skapa en stor varia-
tion i bebyggelsen som inbjuder till upplevelserika
rorelser till fots genom stadsdelen. Byggnader bor
ocksa variera i material, kulor och fonstersattningar
for att ytterlligare bidra till ett rikt uttryck. Varje trapp-
husenhet bor kunna urskiljas i de enkilda kvarteren.
Utformningen av kvarterens bebyggelse vad géller
material, kuldr och volym samordnas mellan de olika
byggherrarna inom varje kvartersenklav s& att en

BEBYGGELSETYPER PLANERAD BEBYGGELSE:

TYP 1: HALVSLUTNA KVARTER

. 4 VAN + INREDNINGSBAR VIND.
MORKARE NYANS MOJLIG PLACERING 5
VAN + INREDNINGSSBAR VIND

TYP 2: STADSRADHUS OCH
. KEDJEHUS
STADSRADHUS | OSTER 2-3 VAN,
KEDJEHUS | SYDVAST 2 VAN

TYP 3: ACCENTBYGGNADER
VID ENTREER

6-9 VANINGAR

TYP 4: PARKERINGSHUS
4 VANINGAR

BEFINTLIG ELLER .
BEBYGGELSE UNDER UPPFORANDE
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variation samspelar harmoniskt och bildar en estetisk
helhet astadkoms.

For att ytterligare ge en storre variation till gatu-
rummet, dras byggnaderna in en meter fran fastig-
hetsgrans, vilket tillater att de som verkar eller bor i
byggnaden kan nyttja del av gaturummet. Vid stads-
delscentrum tillats den maéjligheten vara tre meter.

BYGGNADSHOJDER

For att sakerstélla goda ljusférhéllanden halls bygg-
nadshdéjden generellt till fyra vaningar med mojlighet
till inredningsbar vind. Detta skapar goda forutsatt-
ningar for direkt solinstralning pa gator, innergardar
och i bostader. Langs huvudgatan och vid stadsdels-
centrum kan byggnadshdjder vara fem vaningar med
inredningsbar vind.

TAK OCH TERRASSER

En mojlighet ar indrag i dversta vaningen och ute-
platser p& taken som utformas antingen fér enskilda
lagenheter eller som gemensamma ytor som nés via
trapphus.
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Kronandalens olika bebyggelsetyper.
lllustration: Strategisk Arkitektur

Laglutande tak gor att ljusforhéllanden forbattras.
Taklandskapet kan med férdel varieras med bade
laglutande samt andra takutformningar.

Taken kan utformas s& att de mojliggér bekladnad
med vegetation for infiltration av dagvatten eller
anvéandas for odling. Detta ar ett satt att 6ka gronyte-
faktorn samtidigt som boendekvaliteter tillskapas.

BALKONGER

Balkonger kan férekomma i alla vaderstreck, aven pa
fasader mot gata om bullerférhallanden tillater detta.
Balkonger bor ha racken med latt konstruktion eller
ljusgenomslappligt material sa att ljusflodet inte be-
gransas mer an nodvandigt och ett smackert intryck
skapas. Balkonger far garna vara regnskyddade,
indragna och med méjlighet till inglasning.

ENTREER

Entréer till bostadshusen placeras i gatunivé och
alltid mot gatan. Gardar nés fran trapphusen via
genomgéende trapphuseller genom portik och ge-
nom &ppning i kvarteret. Sarskild omsorg ska ges at

Olika materialval, fargséttning, indragna vaningar och terrasser
bidrar till att skapa variation i stadsdelen. Exempel fran Franska
kvarteren, Tiibingen. Foto: Strategisk Arkitektur

entréernas utformning for att skapa en trygg angé-
ring till bostaderna. Detta kan goras med ett glasparti
som erbjuder genomsikt mot trapphuset samt med
en god utomhusbelysning.

PARKERING PA KVARTERSMARK

Markparkering p& kvartersmark férekommer inte an-
nat an vid handikapparkering. Stora delar av parke-
ringsbehovet l0ses i stérre, omrdédesgemensamma
parkeringshus, men enskilda garage under bostads-
gardar kan férekomma. | de fall gardarna ligger éver
underbyggda garage ska tjocklek pa bjalklag samt
planteringsdjup anpassas for att méjliggora etable-
ring av normalstora trad och annan vegetation i en
omfattning som mojliggdr hoga vistelsekvaliteter. En-
tréer till garage ska placeras péa ett trafiksakert och
diskret satt samt utformas pé ett satt som motverkar
otrygghet bland annat genom att ha tillracklig belys-
ning.

BULLER

| sarskilda lagen som narmast Bensbyvagen skyddar
bebyggelsen mot buller fran Bensbyvagen.

Entréer vénder sig utat mot gatan och entré in i huset sker i
gatans niva. Exempel fran Alte Weberei, Tyskland.
Foto: Strategisk Arkitektur
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GATA

Entréer vands mot gata/géngfartsomrade
Fastighet placeras 1 meter in fran fastighets-
grans for att ge moéjlighet for anvandarna att
nyttja del av gaturum

Kvartersformen ska vara radande med 6ppning-
ar for ljusforing och inblickar. Mot parkomrade/
natur bryts kvartersformen upp
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GARDAR

Portaler for att ge tillgang till gard anvands med
fordel

Programmeras bade for privata ytor langs fasad
och allménna ytor fér umgange och narlek

FASAD

Sérskiljande sockelvaning etableras langs huvud-
gata och lokalgata 1 med hogre rumshdjd och
annan fonstersattning och kuldr/material &n dvrig
fasad

Fasaders hojder kan med fordel varieras inom
kvarter

Fasader ska byta material/kulér mellan varje
trapphus

Fonstersattning ska varieras mellan trapphus
Balkonger tillats mot géard och gata och ar en
viktig variationsskapare

P-husen ska ha en variation som samspelar med
ovrig bebyggelse

Radhusen kan med fordel varieras mellan varje
enskild del, och ska minst varieras i motsvarande
langder som kvarteret varieras

TAKLANDSKAP

» Taket sarskiljer sig garna i rytm frén fasad
*  b0% av fasadyta tillats vara kupor/frontespieser

Variationbegreppet i stadsdelen kommer att utvecklas
och preciseras i férdjupade kvalitetskriterier som tas
fram i samband med detaljplan och markanvisningar
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ARKITEKTONISKA VARDEN

TOLKNINGEN AV BEFINTLIG STRUKTURIIN |
DET NYA

Befintlig bebyggelse med sin historia fran den tid
stadsdelen var ett militaromrade ar en tillgang for
stadsdelen och dess innehall med verksamheter blir
en viktig motor for stadsdelens framvéaxt. Befintlig
bebyggelse finns kvar i stora delar och bidrar darmed
till stadsdelens utbud. Tolkningen av det befintliga

in i det nya bestar darav framst i dess verksamheter.
Befintliga byggnader skapar variation i stadsdelens
innehéll och ger ytterligare ett lager till stadsdelens
fysiska struktur.

STUDIO KRONAN

Byggnaden finns kvar i ny struktur och placeras cen-
tralt i stadsdelen mitt emot stadsdelstorget. Verksam-
heter utvecklas i befintlig byggnad.

BEFINTLIG OCH NY BEBYGGELSE:

1. Studio Kronan
2. Branneriet
3. Kulturbyn

- BEFINTLIG BEBYGGELSE

NY BEBYGGELSE
UNDER GENOMFORANDE

. PLANERAD BEBYGGELSE
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KULTURBYN

En stor del av de gamla militarbyggnaderna finns i
den sk Kulturbyn. Dér finns idag en mangd verksam-
heter sdsom bio, café, restaurang och kontor. Kultur-
byn ar fullt uthyrd och att utveckla dess innehall och
verksamheter i nuvarande skepnad bidrar till Kronan-
dalens unika préagel.

BRANNERIET

Byggnaden finns kvar i ny struktur. Innehallet kan
med fordel utvecklas med tiden till en mer utatriktad
verksamhet for hela stadsdelen, t ex ungdomshus.

Samlande plats i stadsdelen har efterfrégats i dia-
logen med medborgarna. Bréanneriet eller Kulturbyn
skulle kunna vara méjliga platser fér en sadan sam-
lingsplats.

Brénneriet. Foto: Strategisk Arkitektur

genomférande och planerad bebyggelse.
lllustration: Strategisk Arkitektur

' " Befintlig bebyggelse, ny bebyggelse under
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Kulturbyn. Foto: Strategisk Arkitektur
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BOSTADSGARDAR

HOGKVALITATIV PLATS FOR VILA OCH SOCIA-
LA MOTEN

P& gardarna ska planteringar, markbelaggning och
lekutrustning etc. hélla hég kvalitet. Gardarna ska
utformas med utgangspunkt i den stédjande och
aterhamtande resurs som de utgor for de boende.
Gérdarna ska vara planterade sa de upplevs lummiga

Intim och lummig gard med privata uteplatser i bottenvaningen,
avgrdnsade med héckar. Exempel fran Vauban, Tyskland. Foto:
Strategisk Arkitektur

och trivsamma. Vaxtlighet kan anvandas som rums-
skapande element s& att platser skapas bade for
moten, lek och vila. Gardarna ar en viktig del for att
sociala moten ska ske i kvarteret.
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GRANS MELLAN PRIVAT OCH PUBLIKT

Bottenvaningens bostader ska vara upphdjda cirka
80 cm fran gatuplan. Detta ar en atgéard som ger
skydd fran insyn i bottenvaningens bostader samt
tydliggor gransen mellan den publika gatan och den
privata bostaden. Bostadsgérdarna kan hdéjas upp
motsvarande hojd néar underbyggda garage anlaggs
och ligger annars i nivd med gatan. Gardar ska
kunna nas antingen via 6ppningar i bebyggelsen mot
gangfartsgata eller via entrén. Upphojda gardar nas
via trappor och tillgangliga ramper. Nodvandigt ar att
motverka att eventuella ramper upptar en alltfor stor
del av bostadsgarden.

Till kvartersmarken hér dven gréna buffertzoner mot kvartens
gangfartsomrade. Lds mer om dessa i kap. 4 “Gator och Torg".
Exempel fran Amsterdam. Foto: Strategisk Arkitektur

pel fran Jérla Sjé. Foto: Strategisk Arkitektur

Lekutrustning fér de sma och sittmdjligheter fér de é&ldre. Exem-

Tillganglighetskrav ska beaktas mellan gard och ga-
tor, inom garden och mellan bostad och gard.

Det ska vara mojligt att rora sig in p& gardarna men
gestaltningen ska skapa en tydligt 1asbar gréans mel-
lan privat och offentligt. Hojdskillnader och rumsska-
pande vaxtlighet ar rekommenderade for att skapa
distinktion mellan gard och gata.

GRONYTEFAKTOR

Gronytefaktor ska vara 0,6 eller hogre, med sarskild
beaktande av sociala varden. Gardar ska planeras s&
att definierad gronytefaktor uppnas. Genomslapp-
liga material anvands med fordel for att fordréja och
reducera dagvatten inom den egna fastigheten. En
mer utredd dagvattenutredning och gronytefaktor tas
fram i systemhandling. Ger tydliga riktlinjer fér dag-
vattenhantering och gronytor pa kvartersmark.

LJUSFORHALLANDEN

Innergérdarna ar intima med matt runt 30x30 meter.
Oppningar i kvarteret mot garden samt variationer i
byggnadshéjder ska utformas sé att de skapar basta
mojliga sol- och ljusférhéllanden. | detaljplaneskedet
ska detaljerade solstudier pa kvartersniva genomfor-
as for att narmare studera hur hushéjder och 6pp-
ningar i bebyggelsen kan optimeras for att garantera
goda solvéarden pa bostadsgéardar.

kvarteret, genom portik eller via en genomgaende entré.

Tre varianterer pa angéring till det halvslutna kvarterets gard; via 6ppning i

e —

Exempel pa upphéjd gard som ger ett lummigt och halvprivat
intryck. Exempel frdn Jérla Sjé. Foto: Strategisk Arkitektur

FUNKTIONER

Cykelrum, kallsortering, tvattrum och liknande bo-
stadskomplement kan inrymmas i husens bottenva-
ningar eller kallare. Cykelparkering inryms pa garden.

Delar av garden kan anvandas for privata uteplatser
till lagenheter i bottenvaning. Lasbar grind ska inte
anvandas mot gatan fran garden.

Lekutrustning som till exempel en sandlada och
gung- och klatterstéllning ska finnas for de allra
minsta barnen. | de fall en mindre forskola eller
gruppboende inryms i ett bostadskvarter delas gar-
den mellan boende och brukare.
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BOSTADER | UPPBRUTEN KVARTERSSTRUKTUR
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KARAKTAR OCH STRUKTUR

Bebyggelsen ges karaktéren av sméstad som i storre
delar i stadsdelen delas in i uppbrutna kvarter. Varje
kvarter omgéardas och avgransas av lokalgata och
gangfartsgata eller park/natur- och rekreationsom-
rade beroende pa lage.

Kvartersgruppen ar mer uppbrutna med éppningar i
bebyggelsen in mot parkrum och géngfartsomréaden.
Oppningar i kvarterens bebyggelse in mot kvarters-
gruppen gor gardarna tillgangliga fran gangfarts-
gatorna och parkrummen och slapper in solljus till
gardarna.

Inom kvartersgruppen féreslas en mer uppbruten struktur och
intim skala i 4 vaningar med mdjlighet till indragna vaningar
och att inreda vinden till bostdder. Exempel fran Vauban, Tysk-
land. Foto: Strategisk Arkitektur
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KVARTERENS MATT

Kvartersmétten &r cirka 55x55 meter. Husen ska
ligga en meter in fran fastighetsgrans i gatuliv med
byggnadskroppar som stracker sig langs hela kvar-
teret.

GANGFARTSOMRADEN

De smalare gatorna benamns som gangfartsom-
raden. Dessa utformas framst for gaende och for
lekande barn medan de andé& gors korbara for att de
boende i kvarteret vid behov ska kunna angtra med
bil direkt till entrén. Utformningen ska bidra till en
naturlig fartbegransning och hastigheter begréansas
till max 5 km/h.

BYGGNADSHOJDER OCH VARIATION

Byggnadshojder kan varieras med indragna va-
ningar och inredda vindar beroende pé& det enskilda
kvarterets forutsattningar. En trapphusenhet kan till
exempel ges tva hojder dar takterrasser tillskapas for
de boende. Detta kan med fordel kombineras med
variation i fonstersattning och fasaders material- och
kulorval for att skapa en mer vertikal uppdelning i
fasaden.

Entréerna in till stadsdelen accentueras in mot
huvudgatan med enskilda byggnadskroppar upp till
6-8 vaningar hoga. Bebyggelse som gransar till hu-
vud- och lokalgator ska vara sluten, utan éppningar i
bebyggelsen.
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Den uppbrutna kvartersstrukturen integrerar gardarna med grénomraden utanfér och sldpper in mer ljus.
Exempel fran Mihlenviertel, Tyskland. Foto: Strategisk Arkitektur

Bostadskvarter

Lokalgata 2 Oppet kvarter mot Norra parken

Norra parken

Sektion 4:4 genom Lokalgata 2 och Norra parken, skala 1:1000
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HUS | RANDEN MOT NATUREN
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OPPNA KVARTER

Upp mot Lulsundsberget laggs bebyggelse som
forhaller sig till och integreras med den sluttande
topografin vid Lulsundsberget. Byggnaderna och
bostadsgardarna integreras med natur- och rekrea-
tionsomradet. Den placeras langs med sydvastra
sidan av huvudgatan och éppnar upp sig mot Lul-
sundsberget. Befintlig skogsvag blir kvar som en
tydlig grans mot berget. och bebyggelse placeras
nordost om denna.

Naturomradet bevaras i mojligaste man mellan
byggnadsvolymerna och in mot respektive byggnads
innergard. Kontakten med Lulsundsberget blir visuellt
fullt markbar bade for den som bor i byggnaderna
och fér den som ror sig langs med huvudgatan.
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Bebyggelse som integreras med naturen runt omkring. Tallar sparas i s& stor utstrdckning som mdéjligt in p& gardarna.
Naturen tar sig ned mellan husen mot Huvudgatan.
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Sektion fran koncept utarbetat av Jan Ytterborn, Arkitekt SAR/MSA.

Bostadskvarter

Huvudgata

| T —

Lulsundsberget

Byggnad i randzonen

Sektion 5:5 genom huvudgatan och husen i randzonen, skala 1:1000
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RADHUSBEBYGGELSE | OSTER. VY MOT KRONANDALEN OCH MED LULSUNDSBERGET | BAKGRUNDEN.
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60

2015-11-11 19:28:51

6 RIKTLINJER FOR DET BYGGDA.indd 60



HUS | RANDEN MOT NATUREN
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STADSRADHUS

Stadsradhusen placeras langs med gangfartsom-
raden och ligger inbaddade i terrangen. De trappas
pa det sattet langs gatan och tvars terrangen for att
skapa tillganglighetsanpassade entréer. Bebyggelsen
anpassar sig efter terrdngen sé att en spannande
dramatik langs med hojdnivaerna skapas. Beyg-
gelsen placeras 1,6 meter in fran gatuliv for att ge
mojlighet att nyttja sydvastlaget. Stadsradhusen far 6
m djup tomt pa andra sidan byggnaden.
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KEDJEHUS | SYDVAST

Lule& kommun har markanvisat for kedjehusbebyg-
gelse i sydvastra delen av stadsdelen. Dessa kom-
mer att ligga i sluttningen ned mot Svartévagen och
Kronbacksvagen. Topografin anvands till att fa fina
utblickar vasterut mot Skurholmsfjarden.

GATOR

Gatornas strackning foljer topografin och principen

Stadsradhus Miihlenviertel, Tiibingen. Foto: Strategisk Arkitektur for géngfartsomréden.

GESTALTNING

Radhusbebyggelsen ar mellan 2-3 vaningar hég och
forhaller sig till platsens topografi och integreras med
naturomradet.

PARKERING

Parkering sker i anslutning till respektive kedjehus.

—_— —
Parkstraket Stadsradhus Gata

Stadsradhus i randzonen

Sektion 3:3 genom gatan vid radhusen i ster, skala 1:1000 Kvalitets- och gestaltningsprogram - Kronandalen 61
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