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LAN DS KA PSANALYS Landskapsanalysen ringar in landskapets forutsattningar som péverkar utformningen av omrédets bebyggelse och utemiljéer.

LOKALKLIMAT

tillats flyta vidare ner mot vattnet. 2. Vinden fran norr far fullf art langs Bensbyvagen. Vegetation och hus bor i det
har hornet utformas for att mildra det sé inte vindarna fortsatter med full fart in i Kronanomrédet. 3. Den hér ytan
har de basta solférutsattningarna och det mest vindskyddade laget for bostader. 4. Vindskydd av trad 5. Vindskydd

av trad och hus
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BARRIARER OCH MALPUNKTER

Svartsovagen. Vid dessa tva punkter bor tillganglighet for gang och cykel prioriteras for att minska barridreffekten.
2. Den branta skidbron &r en barriar for gdende/skidande mot Ormberget.
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RUMSLIGHET OCH UTSIKT REKREATIONSOMRADEN, STRAK OCH STIGAR

Kronan &r néra bade park- och naturomré
rekration och utsiktspunkter och skulle k
~gang- och cykelvagar och stigar och

For étt det ska fungera kravs dock att . n

=
| !“\

\

\

\ \ ¢ i\\\ \
N
XN X

E drkskata jarde

{

| SN % :
1. En bro skulle vasentligt forstarka rekreationsstraken mot centrala Lule& och vattnet. 2. Parkstrak som saknas.
som en del av Kronamomradet. 3. Det finns mojligheter for fina utsikter fran Lulsundsberget dver bade Kronan och Skulle kunna binda ihop Kronans framtida parker med stadens och géra omradet till en del av staden och ¢ka nar-
resten av Luled men man ser inte langt fran markniva idag om man inte bor i de befintliga husen. Det ar ett visuellt heten till vattnet. 3. Den fantastiska vyn fran Ormberget.

isolerat rum. Stor utvecklingspotential som utflyktsmal for hela Luled om man starker strak och éppnar upp nya vyer.

4. Kulturbyns uppskattade sméskaliga rum.
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Bedomningen goérs for de rekommendationer som uttrycks i DPP. DPP géller om inte andring
skett. (Observera att i texten avser Kronan hela stadsdelen, medan KGP i huvudsak behandlar

Kronandalen med omgivningar)
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DPP, RUBRIK

Landskapsanalys

Geologi och markférhéllanden

Kvalitets- och gestaltningsprogram - Kronandalen

12 BILAGOR.indd 34

DPP REKOMMENDATION

Sydvéstvanda sluttningar och 6ppna ytor i dalgédngen har
bast forutsattningar for att ge sol i bostader och sol pa
uteplatser, innergardar och tradgardar.

Flera skogsomraden samt héllmarksomradet pa Lulsunds-
berget har varden som gor att de inte bor bebyggas.

Nordostsluttningar ger inte bra férutsattningar for bosta-
der. Inte heller omrédden som skuggas av stora skogspar-
tier i sydvastlagen.

Luleés laga solvinkel, inte minst pa vintern, méste vara en
utgangspunkt fér markanvandningen.

Vissa omraden ar s& branta att byggandet av gator och
hus innebar mycket stora ingrepp i marken. Byggnadspro-
jekt i sadana omraden kraver stérre omsorg i gestaltning
av bade byggnader och mark an andra, mer latt byggda
omréden.

De befintliga husen ligger i regel pa bra mark i anslutning
till hojdpartierna i omréadet.

Husgrundlaggning kan utan nagra grundforstarknings-
atgarder ske langs hojdpartierna och i sektion G-G till I-1.

| 6vriga delar finns dels sediment som &r sattningskansliga
samt en del torvomraden. Inga stdrre grundforstarknings-
atgérder beddéms vara nédvandiga.

Végar kan anlaggas utan problem med stabilitet och satt-
ningar under forutsattning att inga hdga vagbankar byggs
upp inom sedimentomréadena.

KGP ANDRINGAR/KONSEKVENSER

DPP anger att bostéader inte ska byggas pa Lulsunds-
bergets nord nordostsluttning.. Forslaget avviker genom
att foresla halvslutna kvarter med sydvanda gardar mot
Lulsundsbergets norrsluttning och entéer mot huvudgatan
i norr. Bedémning av lamplighet och byggbarhet gors i
detaljplan.

Ingen andring férutom nord nordostsluttningen. Slutt-
ningen har frAmst vissa naturvérden, medan de sociala
vardena bestér i den skogsvag och stigar som finns hér.
De bevaras huvudsakligen i forslaget.

Se ovan.

Byggnaderna foreslés bli hogre i KGP, vilket ger mer
skugga pa gator och géardar.

Se ovan

Ingen andring

Ytterligare bedémning gors i detaljplan och infér markan-
visningsavtal.

| KGP har en utredning gjorts om olika typer av garage-
|6sningar beroende bl a av grundférstarkning, grundvatten,
jordarter etc.

Aven upphéjda gardars paverkan pa sedimentomradena
maste beaktas.
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DPP, RUBRIK

Geologi och markforhallanden

Kultur, konst
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DPP REKOMMENDATION

Den ytliga jorden bestar framst av morén, sand eller
fylinadsjord vilka tidigare bedémts som maéttligt tjalfarliga
(tjalfarlighetsklass 2-3).

Husgrundlaggningar pa torv bor inte férekomma. All torv
under byggnader ska darfér schaktas bort. Torvlagren ar
inte sarskilt maktiga och ligger i intervallet 0,1 till 1,6 m.

Vagar kan anlaggas pé torvomradet om mantar hansyn till
att vissa satt ningar kan uppsté.

Grundlaggning av byggnader pé fyllningar &r inte att
rekommendera eftersom man som regel inte vet vad
fyliningarna bestar av och hur de ar packade, vilket kan
orsaka sattningar och ojamna rérelser inom byggnaden.
Alla fyliningar bor antingen kontrolleras noggrant eller
helst schaktas bort.

Grundlaggning av vagar pé fylining gar utmérkt att utfora.

Under plan- och framférallt bygglovskedet ska komplette-
rande geoteknisk undersdkning goras for varje ny bygg-
nad i omradet. Om byggnader ska anlaggas inom sedi-
mentomradena bor ostorda jordprover tas och analyseras
pa laboratorium.

Skydds- och varsamhetsbestdmmelser bér inféras i fram-
tida detaljplaner fér bevarandevard bebyggelse.

Offentlig konst bor fortsatta beredas plats i Kronan pa of-
fentliga platser. Befintliga verk kan omplaceras i de fall de
inte ar platsspecifika till nya lagen.

KGP ANDRINGAR/KONSEKVENSER

Beaktas i systemhandling

Beaktas i detaljplan, markanvisningsavtal.

Beaktas i systemhandling

Beaktas i detaljplan, markanvisningsavtal.

Beaktas i systemhandling

Beaktas i detaljplan, markanvisningsavtal och bygglov.

KGP har oversiktligt beskrivit kulturvarden i befintlig
bebyggelse. Kulturbyn p& bada sidor om infarten fran
Kronbacksvagen gor Kronans karaktar f6r manga lulebor.
Omréadet kommer att utvecklas av Rikshem. Gamla bran-
neriet foreslas bli en gemensamhetslokal eller verksam-
hetslokal i Kronandalen. Avgors i detaljplan.

En skulpturpark foreslas genom parkstréket for att binda
ihop Kulturbyn och ny bebyggelse.

Kvalitets- och gestaltningsprogram - Kronandalen
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DPP, RUBRIK

Bostader, service, fritid och rekreation
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DPP REKOMMENDATION

Omréden for sarskilda boenden, trygghetsboenden m fl
sérskilda boenden kan inarbetas i framtida detaljplaner vid
behov i omrédden som avsatts fér bostadséndamal.

Ett omrade for idrott reserveras i anslutning till skolan.
Idrott somradet kan pa sa vis enkelt nyttjas bade av skolan
och for fritidsandamal, utanfor skoltid.

Mark for framtida utbyggnad av skolan bor reserveras i
anslutning till den nybyggda Spirans forskola. Utbygg-
nadsbehovet ar bedémt att sakerstélla en framtida méjlig-
het att utéka Spiran till en skola omfattande &k 1-6.

Nérliggande skogspartier mellan Kronandalen och Kro-
nanbacken anvands idag av skolan for undervisning och
som strovomrade. Omrédet bor bevaras i huvudsak.

Genomgaende gronstruktur. Koppling mellan Kronanback-
en, Kronandalen, Lulsundsberget och Ormberget gynnar
béade skola och motionarer.

Skidspar finns i detaljplan for Kronanbacken. Detta anslut-
ningsspar kvarstar.

Kommunal lekplats ska finnas inom Kronan.

Kronan ska anslutas till befintliga gangstrék.

KGP ANDRINGAR/KONSEKVENSER

Rekommendationer om lokalisering ges i KGP. Kvarters-
storlekarna tilldter generellt placering av sddana verksam-
heter i egna byggnader och gérdare. Mgjlighet finns ockséa
att lokalisera ett gruppboende eller en forskola i bottenvé-
ningar, men da ar en egen gard en forutsattning. Forskola
placeras med férdel nara natur. | detajplan fordjupas
analysen i samrad med berdrda forvaltningar.

Skola och sporthall kommer att ha ytor for lek och spel. Pa
parkmark intill finns kompletterande aktivitetsytor. Inget
renodlat omrade for idrott anlaggs i Kronandalen. Sko-

lan planerar for att anvanda Skogsvallen for andamalet.
Fritidsforvaltningen planerar for organiserad anvandning av
sina anlaggningar vid sporthallen. Det innebér att anlagg-
ningar for spontanidrott behdvs pa parkmark, i Kronan-
dalen och kommande omraden vid Kronanvagen (DPP
Kronanvagen).

Planering och projektering pagér for skola. Fér sporthallen
aterstar nodvandiga beslut.

| den vastra delen (idag bakom AVC:s byggnader) kommer
radhus att byggas. Den 6stra delen blir kvar som skog.

Gangvagar eller stigar samt skoterpreparerade, smala
skidspér planeras mellan omrédena, genom parkerna och
naturomrédena.

Ett anslutningsspar kommer att finnas intill gang- och cy-
kelvagen, men den kommer att vara ett skoterpreparerat,
enkelspér. Ett vanligt 4 meter brett spar innebér att skog
maste fallasi det dstra skogsomradet, vilket innebar ett
betydande intrdng i skolbarnens lek- och naturstudieskog.

Lekplats ska finnas i stadsdelsparken och kvartersparken.
P& Lulsundsberget kan en aventyrslek utvecklas.

Géangvagar, stigar och cykelbanor ansluter till omgivning-
arna.
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DPP REKOMMENDATION

Befintliga verksamheter ar en stor tillgang infor framtida
férandringar genom att verksamheter, ménniskor och en
identitet redan finns i omradet. Befintliga verksamheter
beaktas i fortsatta planarbetet.

Huvuddelen av verksamheterna innebar inte nagra plan-
massiga hinder fér att bygga vare sig nya bostader, kontor
eller service inom Kronan.

Avwveckling och flytt av vissa verksamheter &r en forutsatt-
ning fér omvandling av Kronan till bostader och annan
kanslig markanvandning.

Stadion Kronan, samt AGA Gas haller pa att flytta fran
Kronan.

Atervinningscentralen och Atervinningsmarknaden utreds
for flytt fran Kronan.

Fordelningsstationen Bjorkskatan 7:12 blir kvar.

En atervinningsstation behdvs aven i framtiden inom Kro-
nan for de boendes mojlighet till bekvam atervinning av
papper, glas, kartong och andra forpackningar.

KGP ANDRINGAR/KONSEKVENSER

Kulturbyns verksamheter ar en viktig del av Kronans sma-
skaliga och forhéllandevis livfulla karaktar. Ett detaljplane-
arbete kommer att starta under 2015 ar preliminart. | KGP
beskrivs verksamheternas positiva betydelse fér Kronans
attraktivitet. Filmstudions verksamhet &r intressant for
Kronan och Kronandalen. Verksamheten ar kanslig for
stérningar fran omgivningen, vilket gér det osakert om den
kan finnas kvar. Gamla branneriets verksamheter behéver
utredas om de kan vara kvar. KGP foreslar att byggnaden
och garden behélls som verksamhetsplokal eller gemen-
samhetslokal.Planering och projektering pagér for skola.
For sporthallen &terstar nddvandiga beslut.

Atervinningscentralen och Luled kommuns férrad pa
Logementet behdver avvecklas, vilket kan paverka etap-
pindelningen av utbyggnaden av Kronandalen.

Se ovan.

Stadion har flyttat till Ormberget. AGA Gas finns fortfa-
rande kvar.

Planarbete fér ny AVC pagér. Utredning fér AVC:s flytt ar
péabdrjad.

Fordelningsstationen ligger i utkanten utanfor KGP:s fo-
kusomréde. Det finns ett behov av att lyfta omradet mellan
Bensbyvagen och Lulsundsbergets fot.

Den AVS som idag finns pa framtida sporthallsomradet
behover flyttas. KGP féreslar att placering gors narmare
befintliga eller framtida villaomréden, exempelvis i DPP
Kronanvagen. For Kronandalen féreslar vi att férpack-
nings-atervinningen sker i botten-vaningslokaler i parke-
ringshusen. Alternativt kan dylika lokaler laggas i kvarte-
rens bottenvaningar mot lokalgata eller huvudgata.

Kvalitets- och gestaltningsprogram - Kronandalen
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DPP REKOMMENDATION

P& sikt mojliggors fyra entréer till Kronan. Idag finns tre
entréer till Kronan. Den fjarde anslutningen férutsatter
att del av kvarteret Logementet kan tas i ansprék. Det s k
"fiarde benet” behdvs bl a for att inte trafiken ska dka pa
Kronbacksvagen.

Gaturum utfors med 12 resp 15 meters bredd. Korba-
nans bredd utfors sa att busstrafik ryms pa de bredaste
gatorna.

Det bor goras en separat parkeringsutredning for Kronan.
En sé&dan utredning kan innebara att rekommendationen
om 1,5 parkeringar/Igh kan minskas nagot.

En méjlig utbyggnad av linbana inom Kronan behandlas
inte i det har programmet.

Gang- och cykelforbindelserna éver Bensbyvagen respek-
tive Svartdvagen behdver forbattras.

Vél fungerande och utformade gatuforbindelser mellan
bostadsomradena inom Kronan och &vriga stadsdelar
forbattrar forutsattningarna for en val fungerande lokal-
busstrafik.

KGP ANDRINGAR/KONSEKVENSER

Ett fjarde ben har lagt i nordvastra delen, med anslutning
mot Bensbyvagen. En cirkulationsplats behdvs fér trafik-
sakerheten.

Gatornas bredder kommer att variera mellan 19 m for
huvudgatan, ca 13,5-15,6 m pa lokalgator och 12 m g&-
fartsomrade.

En preliminar parkeringsutredning som galler Lule& i stort,
rekommenderar ett generellt parkeringstal p4 0,7 per
lagenhet for bilar. Siffran kan vara lagre om atgéarder typ
bilpooler etc tillampas. For cyklar ar parkeringtalet 1 cykel
per person, vilket ger i snitt 2,5 cykel/lagenhet.

Linbana &r inte aktuellt.

I nordost finns en planskild gang- och cykelport mot Luls-
undet, for vidare fard mot Lulea centrum eller mot Porson
och Bjorkskatan. Det fjarde foreslagna benet, huvudgatan,
far separerade banor for gaende respektive cyklister,
samt en passage i plan éver Bensbyvéagen. | sydvast
ansluts cykelbara gangvagar till gang-och cykelportar i
den nya cirkulations-platsen i korsningen Kronbacksvagen
och Svartdvagen. Befintliga gangvéagar och stigar fran
Lulsundsbergets norra och véstra sida ner till Bensbyva-
gen skulle behdva en ordnad planpassage, med tanke pa
hur ménga tar sig éver idag under oordnade forhallanden.
En sadan passage ingar inte KGP, men behdver utredas
vidare.

Huvudgatan och tvé typer av lokalgator ar anpassade for
busstrafik. Behovet av hallplatser behover utredas tillsam-
mans med LLT, men sarskilt stadsdelscentrum, Kulturbyn
och férskola/skola/ sporthall samt Lulsundsberget viktiga
malpunkter/héllplatser inom omrédet. Vid Bensbyvéagen
finns idag héllplatser nordost och nordvast om Kronan-
dalen.
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DPP REKOMMENDATION

En vattenbalans bor uppréttas fér planerad och befint-

lig bebyggelse. En vattenbalans &r underlag for hur ett
dagvattensystem ska dimensioneras i omradet, och &r
nédvandigt for att t ex beddma storleksbehov av dammar,
behov av reglering for andel hardgjorda ytor och mycket
mer.

Fram tills ett nytt ledningsstrak etableras ar VA-kapacite-
ten begrénsad i omradet. En utokad VA-kapacitet ar en
forutsattning for en fortsatt utbyggnad av Kronan.

VA-utredning for okad kapacitet méste ske sa snart som
mojligt om Kronan ska kunna omvandlas.

For att kunna andra markanvandning till kansligare
verksamheter som bostader, skola, kontor m m maste
vissa riskverksamheter flyttas eller atgarder vidtas. AGA
och AVC ska flytta fran omradet. Eventuella atgarder vid
Logementet far utredas i framtida detaljplaner.

Fordelningsstationen Bjorkskatan 7:12 blir kvar. Det be-
hoévs en utredning om vilka stérningar den kan orsaka och
lampliga avstand i samband med planlaggning.

Svartoleden éar transportled for farligt gods. Sakerhetsav-
stdnd rekommenderas.

Riktvarden fér buller antagna i kommunens FOP titorten
for bostader och andra verksamheter ska uppnas i ny
bebyggelse.

Markfororeningarna inom omréadet utgor det storsta mil-
joproblemet inom Kronan. Fororeningarna méste utredas
och atgardas vidare i det fortsatt a planarbetet

Dagvattenhanteringen inom Kronan far inte innebara

en férsdmrad vattenkvalitet i Bjorkskatafjarden. Méjliga
atgarder for battre vatten ar t ex: f6rdrojning av dagvatten,
rening genom vaxtmaterial i dammar och krav p& oljeav-
skiljare pé parkeringsytor.

KGP ANDRINGAR/KONSEKVENSER

Vattenbalans gors i systemhandling och detaljplan.

| projektet Ostra lanken 4A har anslutning fér dricks-, spill-
och dagvatten dragits till Kronandalen. Den kan tas u bruk
fro m 2017 Fram till dess kan befintliga ledningar och
diken anvandas.

Se ovan

ldag finns inga riskverksamheter i AVC. AVC planeras
flytta 2018, men tidplanen &r bl a beroende av att ny plats
for AVC hittas. En utredning for eventuell flytt av Loge-
mentet ska starta senast 2016. AGA finns kvar i omréadet.

Inga andringar. Den yttre miljon nedanfér Lulsundsberget
behdver en dversyn. Nar ny huvudgata ansluter till Bensby-
vagen och Bjorkskatavagen blir omradet mer av "annons-
plats” for Kronan.

Sékerhetsavstandet behdver utredas for planerat kedjehu-
somréde sydvast om Lulsundsberget.

Preliminéra bullerutredningar visar att bullret fran Bensby-
vagen och Svartdvagen ékar. | omréden intill dem rekom-
menderas inte punkthus, utan kringbyggda gérdar med
dubbelsidiga lagenheter med en tyst sida och skyddade
gardar.

Férorenade omraden som skyttebanorna ar sanerade.
Ovriga atgarder hanteras i systemhandling, detaljplan och
projektering.

Kvalitets- och gestaltningsprogrammet och systemhandlin-
gen visar pa mojliga I16sningar for dagvattenhantering pa
gator och i parker. Bostadernas gator och gardar rekom-
menderas fordrojningsatgarder.Troligen ar en kombination
av Oppet och slutet system aktuell.

Kvalitets- och gestaltningsprogram - Kronandalen
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DPP REKOMMENDATION

| Kronandalen finns huvuddelen av den exploateringsbara
marken. Kronandalen omfattar 18 ha mark. Omréadet har
goda forutsattningar for att rymma bostader, service, han-
del och verksamheter. Omradet behéver f& gemensamma
gronomraden som ocksé kan rymma fordrojningsdammar
for dagvatten, lekplatser och ppna gronytor for vistelse
och rekreation. Omradet bor fa en hég och stadsméssig
exploatering som understddjer att Kronandalen inte bara
blir en resurs for dem som bor dér, utan att ocksé kringlig-
gande bostadsomréde far nytta av omradet.

Lulsundsberget ar brant och har ndgra omréaden med fin
hallmark och fin skog som bor bevaras for rekreation. Det
grénmarkerade omrédet omfatt ar 13,5 ha mark.

P& bergets sydvastsluttning finns ett utrymme for fortat-
ning med fin utsikt mot Skurholmsfjarden och ett centralt
lage i Lulea. P& nordvastsluttningen ar det tankbart att
pa sikt komplettera med ytterligare bebyggelse, givet att
man kan uppna godtagbara gatuldsningar i den sluttande
terrangen. Nordostsluttningen bedéms inte vara en bra
plats for bebyggelse. Omradet bor sparas fér bl a nar-
rekreation. Sammantaget innebar detta att den mojliga
ytterligare exploateringen pa Lulsundsberget bedéms som
lag. Omrédet kommer i framtiden att huvudsakligen vara
gronomrade, med vissa nya bostadskvarter.

Inom Kulturbyn finns flera byggnader som bor skyddas i
detaljplan fran rivning och férvanskning. | omradet finns
utrymme for fortatning med framst ytterligare verksamhe-
ter: kontor, handel, skola och service. Visst inslag av bo-
stader ar tdnkbart. Kulturbyn omfattar 8,5 hektar. Omradet
beddms téla en hog exploateringsgrad. Ny bebyggelse bor
anpassas till befintlig bebyggelses utseende och karaktar.

KGP ANDRINGAR/KONSEKVENSER

Kvalitets- och gestaltningsprogrammet foljer rekommen-
dationerna. Stadsmassigheten har fatt ett tydligare uttryck
i slutna och halvslutna kvarter med lag och tat samman-
héngande bebyggelse. Gatustrukturen och dess detaljut-
formning gor gatorna till gemensamma sociala rum. Vissa
kvarter Oppnar sig mot den langstrackta stadsdelsparken.
Ett centrum med kommersiell och kommunal service ar
flyttat till langre in i omrédet &an i DPP. Tillsammans med
skola, sporthall och férskola utgér omradet ett centrum for
hela Kronan.s

Kvalitets- och gestaltningsprogrammet féljer rekommen-
dationen i stort. Foreslagen villabebyggelse i nordost har
utgatt pa grund av stor investering i gator i férhallande till
tillskott av bostader. Nordsluttningen langs ny huvudvag
planeras med bebyggelse trots skuggigheten och den
branta terrangen, eftersom laget vid huvudgatan anses
attraktivt.

Kvalitets- och gestaltningsprogrammets beddmning ar att
Kulturbyn &r véardefull f6r dess kulturmiljé, arkitektoniska
karaktar och verksamheternas smaskaliga och varierade
innehall. KGP:s bedémning ar att exploateringsgraden
ska anpassas till omradets varden. For Kronandalen &r
det viktig att skogsparken norr om omréadet blir en del av
allman park. Ett skulpturstrak, aktivitets-ytor for lek och
spel samt gangvéagar kan binda ihop det nya omréadet med
det gamla. En detaljplan ska uppréattas tillsammans med
Rikshem som har kdpt omradet fran kommunen.

2015-11-11 19:27:05



BEDOMNING AV FORSLAGETS UPPFYLLELSE MOT REKOMMENDATIONER |
DETALJPLANEPROGRAM FOR KRONAN 1:1, 2012

DPP, RUBRIK
Programskisser, exploateringsmojligheter

Bensbyvagen

Programskisser, exploateringsmojligheter

Kronanbacken, natur

Allmanna platser

Gator

Allmanna platser

Gang- och cykelvagnat

Allménna platser

Park och natur

12 BILAGOR.indd 41

DPP REKOMMENDATION

Omrédet langs Bensbyvagen ar bullerutsatt. Marken ar
med hansyn till narheten till en stérre vag och bullersi-
tuationen lamplig for verksamheter, aven icke stérande
industri. Omradet omfattar ca b ha.

Ett omrade avsatts som naturomrade mellan Kronan-
backen och Kronandalen eftersom omradet har héga
rekreations-varden, inte minst for skolan.

Gatunatet byggs ut med tva bredder for gaturummen,

12 respektive 156 m. De bredaste gaturummen reserveras
for gator som bedéms bli huvudstrak i stadsdelen. Ett
antal korsningspunkter behdver studeras noggrannare i
framtida planer, de markeras med ring i ritningen ovan.

Inom Kronan skapas ett gang- och cykelnat av nya gc-
vagar i omradets bredaste gaturum samt av gédng- och
cykelvagar inom parkomraden. Mélet ar ett finmaskigt och
gent nat som underlattar for de oskyddade trafikanterna
att ta sig fram. Gang- och cykelvagar forlaggs sa att de i
huvudsak ligger i gaturum och i anslutning till hus for att
uppna storsta majliga trygghet, samt i genast méjliga la-
gen for att underlatta bekvamligheten. Gang- och cykelva-
gar far en relativt flack lutning. Det ger en god tillganglig-

| Kronandalen foreslas en ny stadsdelspark. Parken ska
rymma ytor for lek, spontanidrott och férdréjning och
avledning av dagvatten. Vissa ytor bér kunna tjanstgéra
som snoupplag vintertid. Parken bor utféras som ett ge-
nomgéende strék i dalgangen. Lokaliseringen ar naturlig
utifran vattenhanteringssynpunkt - det lagsta omréadet ar
ocksé mest lampligt for avledning av vatten inom omradet.
| natur-omradena pé Lulsundsberget och i Kronandalen
anlaggs parkstrék, huvudsakligen pé befintliga stigar.
Parkstrék ar gangvagar sommartid och prepareras med

KGP ANDRINGAR/KONSEKVENSER

| omradet planeras framst bostader med slutna kvarter
och dubbelsidiga lagenheter med en tyst sida och skyd-
dade gérdar. Vid infarterna fran Bensbyvagen ar verksam-
heter mer lampliga eftersom slutenhet ar svar att uppna.

Skogsomrédets Ostra del avsatts for rekreation medan
den véstra delen planeras som radhusomrade. Gangva-
gar tvars igenom skogen ska binda ihop omradena. Ett
skidspér langs Ostra sidan ska ge atkomst till skidbron/ny
skidbro/planpassage till Ormberget.

Gatuhierarkin har tre nivaer: huvudgata, lokalgata och
gafartsomrade (kommunal respektive privat i kvarteren).
Breddera varierar mellan 19 och 12 meter. Korsningar
studeras, bl a busstrafikens behov, i systemhandling, .

Stadskaraktaren i omradet innebar snarare gang- och
cykelbanor én vagar. Fotgéngare och cyklister separeras.
De viktigaste parkvagarna belyses och snorgjs. .

Inriktningen ligger fast. Dispositionen av marken har and-
rats s& att parkmark ersatter kvartersmark norr om Kul-
turbyn. Det ar viktigt for att skapa grona samband mellan
stadsdelsparken, skola/sporthall och Kulturbyn. Snéuppla-
gen pa parkmark ska vara for kommunala behov.

Kvalitets- och gestaltningsprogram - Kronandalen
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DPP REKOMMENDATION

For att uppna att Kronan kan upplevas som en stad krévs
att exploateringen inte ar for liten. Exploatering raknas i
total byggd yta (BTA)/kvartersyta. Olika typer av bebyg-
gelse ger olika exploateringsgrad. Exempel:

Inom programomradet finns enligt stadsbyggnads-
kontoret utrymme for ytterligare 1200-1800 bostader.
Beddmningen baseras pa byggnader om bebyggelseom
2-6 vaningar, varav 10% av bostaderna ar rad- eller
kedjehus. Dessutom finns utrymme for en betydandeutok-
ning av verksamheter och service. Exploateringsgraden
ar nara sammanlankad med krav pa parkering. Enkelt
utt ryckt kan exploateringen oftast dkas nar antal parke-
ringar minskas per bostad/m2 byggd yta. Vill man uppna
en stadsdel med upp till 1800 bostader maste parkering
ske i parkeringsgarage eller parkeringsdéack. Med enbart
markparkering kan mindre an 1000 bostéader byggas.
Siffran forutsatter alltsa att effektiva parkeringsldsningar

Med en utbyggnadstakt om ca 100 Igh/ar innebér det att
Kronan kommer att byggas ut under tva decennier. Att ett

omrade byggs ut under lang tid ar i grunden négot positivt.

Férutom att omrédet far en naturlig variation i bebyggel-
sen blir ocksa forut-sattningarna for att olika generatio-
ner bor samtidigt i omradet béattre. Detta ar tvéa positiva
konsekvenser av en etappvis utbyggnad. Till de negativa
konsekven-serna hor att utbyggnaden blir svarare att
detaljférutsaga. Det gar inte att 10 eller 20 &r i férvag
exakt bestdmma vad den fardiga stadsdelen kommer att
innehélla. Vissa saker bestdms dock tidigt i projektet och
ligger bestamt for mycket lang tid. Det ar gator, lednings-
nat och annan infrastruktur. Stor tonvikt laggs darfor i
programmet pa att finna en grundldggande stabil, struktur
for stadsdelen Kronan - ett ramverk som sedan kan fyllas
med olika innehéll.het aven for rérelsehindrade.

Om Kronan ska fungera som stadsdel méaste interna strak
till Lulsundsberget och Kronanbacken starkas.

KGP ANDRINGAR/KONSEKVENSER

Ingen exploateringsgrad har beréknats &nnu, men med
nara 50 % fler lagenheter &n i DPP kommer exploate-
ringsgraden att genomsnittligt bli hdg i omradet, ca 1,0
och hogre. Genom parkeringhus och garage i kéllare/bot-
tenvaning blir tatheten hog, jamfort med markparkeringar
som tar ytméassigt stor plats. Lulsundsbergets hoghus har
en hogre exploateringsgrad, men saknar stadsmassighet.

| kvalitets- och gestaltningsprogrammet ar utrymmet
utokat till 2 200 enheter/lagenheter. 2,5 person/lagenhet
ger cirka 5 500 personer i Kronandalen. Det beror bl a pa
att verksamhetslokaler mot Bensbyvéagen har ersatts med
bostader, parkeringstalet for bilar har sankts till 0,65 med
enbart parkeringshus som ldsning. Om aven garage byggs
i kéllare/souterrangvaning sa blir parkeringstalet 0,7 (i
enlighet med utkast till parkerings-utredning). Det mest
forekommande véningsantalet ar 4-5 vaningar, darefter
5-6 véningar och enstaka 6-7 vaningar samt radhus 3-4
vaningar.

Det ar svart att sdga om utbyggnadstakten kommer att
vara hogre i omradet. Utbyggnaden av kommunala gator
och parker beddéms sketidigt for att 6ka omradets attrakti-
vitet. Preliminar etappindelning ger fem etapper.

Se ovan om gangvagar.
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DPP REKOMMENDATION
| Kronandalen rekommenderas blandad bebyggelse

med stort inslag av bostader. Exploateringen bor bli hog
och innehallet blandat for att &stadkomma stadsbebyggel-
se. Omréadet kan lampligen funktionssepareras i héjdled
i bebyggelse, s& att lokaler for service, kontor och andra
verksamheter finns i bottenplan langs huvudgatorna i om-
radet | kommunens skisser bedéms lampliga hushojder

Stora delar av Lulsundsberget lamnas obebyggda som
natur- och rekreationsomrade. Ny bostadsbebyggelse
foreslas i sydvast samt att det i framtiden ar mojligt med
ett bostadskvarter i nordvast. Lamplig hojd for bebyggelse
beddms till 2-3 vaningar. Nya gangstrék ska anlaggas
mellan Kronandalen och Lulsundsberget.utfors inom
Kronan.

Befintliga Kulturbyn har ett storre antal byggnader som
bor bevaras for framtiden genom bestdmmelser i detalj-

plan. Bebyggelsen kan kompletteras och omréadet fértatas.

Fortatning bor ske med anpassning till den befintliga
bebyggelsen. Omradet kan kompletteras med bostader

i vissa delar om hansyn tas till bl a KKV (Konstnarer-

nas Kollektiverkstad) med flera verksamheter som ger
upphov till buller m m som kan uppfattas som stérande.
Delar av omradet avsatts for framtida utbyggnad av skol-
verksamhet sa att befintlig forskola ska kunna komplett
eras med en skola. Ett omrade reserveras for idrott jamte
skolan.

Omradet foreslas for kontor, service och andra verksam-
heter med hansyn till narheten till Bensbyvagen som ar
en vasentlig bullerkalla. Bebyggelsen bor utformas med
hansyn till att hus kan skérma bakomliggande bebyggelse
frén buller och att fasaderna mot Bensbyvagen kommer
att utgéra Kronans ansikte mot Bensbyvagen.

Kvarteret Luftvérnet ar planlagt for bostader. Kvarteret ar
bullerutsatt , dock inte dver riktvarden for befintlig bebyg-
gelse enligt kommunens modellberakningar. Eventuella
framtida buller-skyddsatgarder far utredas i kommunens
bullersaneringsprogram och i samband med genomféran-
det av det s k "fjarde benet".

KGP ANDRINGAR/KONSEKVENSER

Exploateringen och hushéjderna ar nagot hogre i KGP.
Lokaler for verksamheter forbereds i bottenvaningar langs
huvudgatan, i centrum och runt torg. Infartslagena kan
vara attraktiva for verksamheter. Annars ar ocksa lampligt
att placera verksamheter som inte behdver vara i cen-
trum i kvarteren mot Bensbyvagen.

Foreslagna villor i nordvést har utgatt p& grund av lag
exploatering iforhallande till infrastruktur-kostnader. Ett
annat skal ar bullerstérningar som kommer att 6ka i omra-
det. | stallet foreslas flerfamiljshus i nordsluttningen langs
huvudgatans sddra sida. Det finns risk att nordsluttningen
kommer att upplevas skuggig och bullerstord.

Kommande detaljplaner kommer att ge eventuella be-
stdmmelser for bevarande och utveckling. Skolan pro-
jekteras. Sporthallen kan efter politiskt beslut i &r bérja
planeras och projekteras. Aktivitetsytor med kombiplaner,
inget regelratt idrottsomrade, planeras vid skolan och
sporthallen, liksom mer generella lek- och spelytor i stads-
delsparken. Idrottslektioner ska hallas pa Skogsvallen
enligt skolan. En sjumannaplan planeras i Kronanvagen-
projektet.

| omradet planeras framst bostader med slutna kvarter
och dubbelsidiga lagenheter med en tyst sida och skyd-
dade gérdar. Vid infarterna frdn Bensbyvéagen ar verksam-
heter mer lampliga eftersom slutenhet ar svar att uppna.

Med den prognosticerad trafikutveckling kommer befintlig
bebyggelse att ha buller éver riktvarden. Da behdver bul-
lerskyddsatgarder goras.

Kvalitets- och gestaltningsprogram - Kronandalen
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DPP REKOMMENDATION

Gasverket ar en industrifastighet. Omradet ar bullerutsatt
och gransar till en fordelarstation.Marken &r lamplig for
icke stérande industri, kontor eller liknande. Ej bostader.-
och ocksa det som ger flest bostader - ges av en bebyg-
gelse om 3-b vaningar.

Parkeringstal for bostader bor utredas ytterligare for en
lamplig rekommendation inom hela Kronan.

Kronan foreslas fa fyra entréer i stallet for dagens tre in-
farter i framtiden. De fyra entréerna behdvs for att fordela
trafiken s& att inte belastningen okar p& Kronbacksvagen
och for att skapa ett nytt centralt och bekvamt strak ge-
nom Kronan. Inom omradet byggs ett nytt trafiknat ut for
samtliga trafikslag. Gatunatet far tva huvudsektioner, en
sektion for huvudgator och en for lokalgator. Gatorna ska
ha en stadskaraktar i sin utformning. Gatuutformningen
ska utredas i detalj-planeskedet. Natet for fotgangare och
cyklister ska vara finmaskigt - dvs med en storre genhet,
an vad biltrafiknatet behoéver ha. Gang- och cykelnatet
bestar darfér bade av gc-vagar langs gatorna och av gc-
strék inom park- och naturomraden. Huvudgator byggs sé
att bussen enkelt kan trafikera omradet. Genomgéaende
gator ar en forutsattning for effektiv busstrafik.

Ett sammanhéngande parkomrade skapas genom
Kronandalen. Skogssluttningarna inom Kronanbacken och
pé Lulsundsberget sparas for rekreations-andamal.

Gator, parker och naturomraden som redovisas i kartan,
se nedan, ar allman plats med kommunen som huvudman.
Allmanna ledningar lokaliseras till allmén plats vid nyan-

laggning.

KGP ANDRINGAR/KONSEKVENSER

| dagslaget ar det inte kant om och nar AGA ska flytta fran
fastigheten. Rekommendationen om icke-stérande industri
och kontor stéar kvar.

KGP foreslar ett lagre parkeringstal, 0,7 eller lagre om
atgéarder for att fa ner bilagandet genomfors av byggherrar
och bostadsbolag. | detaljplanerna fér Kronan och Kul-
turbyn behover parkeringstal for bilar och cyklar utredas
ytterligare.

Gatunatet far tre huvudsektioner: Huvudgata (delvis annan
strackning i KGP an i DPP), lokalgator och gafartsomrade
(bade kommunal och privat). Gatuutformningen har utretts
i KGP och studeras ytterligare i systemhandling. Sedan
kan detaljplanen komma att innebar ytterligare, sma
forandringar. Gafartsomrédena i bostadskvarteren innebéar
ett mycket tatt nat for gang och cykel. Bussen ska kunna
trafikera bade huvudgata och lokalgata (utom lokalgata 2
langst i norm).

Ingen foérandring forutom att i DPP féreslagen kvarters-
mark norr om Kulturbyn foreslas vara park for att knyta
ihop stadsdelsparken, skola/sporthall och Kulturbyn.

Ingen foréndring
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DPP REKOMMENDATION

| detaljplanen fér Kronanbacken finns planlagt for ett an-
slutningsspar till Ormbergets skidspéar. Denna anslutning
foreslas genomforas i takt med ett framtida 6kat behov.

Kronan kommer att byggas ut i etapper. Kommunen
forvantar att med en utbyggnadstakt om ca 100 bostader
per ar tar det tva decennier innan Kronan ar omvandlad till
en ny stadsdel. Detaljplaneringen kommer ocksé att ske i
etapper i omrédet.utfors inom Kronan.

Kronan foreslas byggas ut till en miljdcertifierad stadsdel.
Miljohansyn och miljovanligt byggande kan genomféras pa
flera satt. | programarbetet har foljande miljéfragor identi-
fierats som vasentliga att hantera i framtida detaljplaner.

Foérorenad mark ska saneras sé att de krav som stélls for
kanslig markanvandning uppfylls inom mark for bostader,
lek, odling etc.

Det finns faststallda miljokvalitetsnormer forvattenkva-
liteten i Bjorkskatafjarden. Badegrund- och ytvatten

fors genom Kronanomradet till bade Bjérkskatafjarden
respektive Skurholmsfjarden. Malet med planering och
utbyggnad inom Kronan é&r att inte férsémra vattenkva-
liteten i Bjorkskatafjarden. Det ar idag klart att det finns
kapacitetsproblem fér hanteringen av dagvattnet. Det
behdvs darfor fordréjningsdammar inom Kronan. P& sikt
planerar kommunen for att dagvatten-hanteringen ska
kunna utvecklas sa att ocksé vattenkvaliteten kan forbatt-
ras inom dagvattensystemet. For att kunna dimensionera
och foreslé atgarder behdver en sérskild utredning géras
for dagvattenhanteringen. Redovisade dammar &r endast
schematiska anvisningar.

KGP ANDRINGAR/KONSEKVENSER

Ett enkelt skidspar skoterprepareras fran Lulsundsberget
och férskolan till skidbron/ny bro/planpassage till Orm-
berget.

Utbyggnadstakten blir 100 bostader eller fler per ar. De-
taljplaner gors for kedjehusen i sydvast (pagar), Kulturbyn
(planeras) och fér Kronandalen (en stor detaljplan for hela
omradet planeras.)

Fragan om miljécertifiering eller inte ar inte avgjord an.
Hanteras i kommande detaljplan och markanvisningsavtal.
| systemhandling ska utredas forsorjning for elenergi for
framtida elbussar, elbilar och elcyklar.

Ingen andring.

Dagvattensystemets utformning hanteras i systemhand-
ling, detaljplan och detaljprojektering. En kombination av
Oppet och slutet system ar troligt.

Kvalitets- och gestaltningsprogram - Kronandalen
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DPP REKOMMENDATION

Tat och blandad stad minskar behovet av bil for dagliga
transporter. Genomgaende gator med plats for buss &r en
forutsattning for en attraktiv och effektiv busstrafi k. Ett
tatt nat av gang- och cykelvagar underlattar for manniskor
att ga och cykla till arbetet, skolan, affaren osv. En hég ex-
ploa-tering och en stadsmassig bebyggelse ger darfor de
basta foérutsattningarna for att minska bilanvand-ningen

i stadsdelen. Andra trafikslag ska goras s& attraktiva att
bilen valjs bort for de flesta av de dagliga transporterna.

Nya bostader ska klara uppstéllda bullerriktvarden. Bygg-
naders mojlighet att skarma varandra for en tystare miljo
bor utnyttjas.

| nya byggnader ska hansyn tas till energianvandningen.
Nya bostader ska utforas s& de boende har god tillgang
till dagsljus, grén- och friytor samt en i évrigt god boen-
demiljo. Bebyggelse-kvaliteter ska hanteras i framtida
detaljplaner.

KGP ANDRINGAR/KONSEKVENSER

Néarheten och de korta avstanden har utvecklats ytterliga-
re i KGP. Kronandalens centrum nas pa fem minuter (400
meters promenad) fran omradets ytterdelar.

Slutna och halvslutna kvarter, stdngda mot gatorna bidrar
till tysta gérdar.

Bebyggelsekvaliteterna och boendekvaliteterna har han-
terats i KGP. Detaljplanen ska hantera dessa fragor och
markanvisnings-avtal ska sla fast krav och rekommenda-
tioner samt ansvar for kvaliteterna.
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