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Nelli Flores Nilsson Stadsbyggnadskontoret
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Mikael Sundvall Tekniska forvaltningen

Hanna Ahnlund Tekniska forvaltningen

Karin Backman Tekniska forvaltningen

Michael Ohman Tekniska forvaltningen

Maria Sidenmark Miljokontoret
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Mia Persson MAF Arkitektkontor AB
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Inledning
Planeringens syfte

Kvarteret Katten i centrala Lulea dr idag bebyggt med handelslokaler och bostader. Fastig-
heten Katten 6 star obebyggd och anvands som markparkering. De nya dgarna till Katten 6,
Folkets Energihus AB, har inkommit med en begaran om detaljplanedndring for att uppfora
ny bebyggelse pa fastigheten. Plan- och tillvaxtutskottet beviljade begaran 2009-05-18 §44.

Fastigheter inom kv. Katten har under arens lopp beviljats bygglov i avvikelse fran gallande
detaljplan. En ny detaljplan som stimmer med dagens forhallanden bor darfor upprattas.

Som ett forsta steg i detaljplanearbetet har detta program arbetats fram. Programmet syftar
till att utifran befintliga forutsattningar belysa mojligheterna att bebygga fastigheten Katten
6 och utvisa en lamplig exploateringsgrad for fastigheten, samt utgora grund for ett foresta-

ende detaljplanearbete av hela det berorda kvarteret Katten.

Planomrade

Planomrédet omfattar hela kvarteret Katten, med fastigheterna Katten 6, 12, 13 och 14, samt
del av Timmermansgatan och Skomakargatan.

4 Program for kvarteret Katten

‘ programsamrad

Planarbetets bedrivande

Program

Detta ar ett planprogram. Ett planprogram ska enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen férega
en detaljplan. Syftet med programmet &r att ange utgangspunkter och mal f6r planen. I
programmet redogdrs ocksa for vilka fragor som behover utredas sarskilt i samband med
fortsatt planarbete.

Programmet kommer att vara ute pa samrad under fyra veckor. Avsikten med samradet &r
att bredda kunskapsunderlaget samt ge mojlighet till insyn och péverkan.

Detaljplan

Nér programmet ar godkant vidtar uppréttandet av detaljplan, en process som normalt tar
6-12 manader. En detaljplan omfattar ett begransat omrade och &r juridiskt bindande. Den
reglerar mark- och vattenanvandning, byggrétter och genomférandefragor. Detaljplanen
anger bl.a vilken mark som far bebyggas, reglera var bebyggelse far placeras, hur hog bebyg-
gelsen far vara, vilka anvéandningar som ér tillatna (tex bostader, industri, smabatshamn) och
hur bebyggelsen ska utformas.

Kommunen tar fram ett forslag till detaljplan och genomfor sedan ett samrad kring detta.
Aven for detaljplanen dr syftet med samradet att bredda kunskapsunderlaget samt att ge
mojlighet till insyn och paverkan. Efter samradet bearbetas planforslaget. Det ska sedan stél-
las ut under fyra veckor och det finns da aterigen mgjlighet att limna synpunkter pa detalj-
planen.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige.
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Planforhallanden
Oversiktsplan

En fordjupad 6versiktsplan for Lulea tatort antogs av kommunfullmaktige 1993. I 6versikts-
planen betecknas hela centrumhalvén och Ostermalm som “viktigare centrumomrade”.
Centrumfunktioner och bostéder prioriteras.

I 6versiktsplanen beskrivs hur stadskdrnan genomgar en férandring och kompletteras med
bostader, p-hus, kommersiell och kulturell service — ndgot som sammantaget resulterar i en
battre stadsmiljo. Fragor som aterstar att 16sa for att 4stadkomma en god stadsmiljo ar trafik,
parkering och flygbuller. Det ar viktigt att centrum halls levande med bostader, arbetsplatser,
kulturaktiviteter, service mm.

Négra generella principer vid komplettering av bebyggelse i befintliga stadsdelar bor vara
att:

- Befintliga samhallsinvesteringar utnyttjas sa langt mojligt.

- Tillgangligheten for dldre och handikappade forbattras.

- Alla stadsdelar far en tillfredsstallande tillgang till parker och gronomraden.

Inriktning for boendeplanering, Luled kommun 2007-2012:
Planen antogs av kommunfullmaktige 26 mars 2007 och den senaste uppféljningen godkén-
des av av kommunstyrelsen den 14 april 2009.

Det finns en brist pa bostader i centrum. Det &r brist pa ldgenheter for ungdomar och en-
samstdende, alltsd pa sma hyreslagenheter pa 1-2 rum och kék. Detta hanger samman med
bostadsbristen i Luled centrum, dér flertalet av de minsta ldgenheterna finns och det ar ocksa
hér efterfrdgan pa dem é&r storst. Hyresnivderna for nyproducerade hyresratter blir ofta vél-
digt hoga. Dessutom finns det i centrum ocksa en brist pa stora hyresratter pa 4-5r o k, som
efterfragas framst av seniorer som flyttar ifran en villa. Statistik visar att centrum har 1,61
personer boende per lagenhet (2009-12-31) samtidigt som snittet for kommunen ligger pa
1,97 personer boende per lagenhet (2009-12-31). Ser man pa hushéllssnittet (flerbostadshus,
villor etc.) i kommunen &r snittet 2,13 personer boende per hushall (2010-12-31).

En prognos 6ver nybyggnadsbehovet baserat pa befolkningsékningen i kommunen visar att
230 lagenheter behover tillskapas varje ar. Lulea kommun har ett langsiktigt mal/vision att
staden skall viaxa med 10 000 invanare till ar 2020.

Detaljplaner

Gallande stadsplan, a068, fordes till stadsfullmaktiges protokoll 25 oktober 1945 §50. Planen
upprattades for flera kvarter mellan Smedjegatan och Kungsgatan, Storgatan och Lulsunds-
gatan.

6 Program for kvarteret Katten

For kvarteret Katten ges mojlighet till byggnader for bostadsdndamal i tva respektive fyra
vaningar, med “slutet byggnadssétt”. Mojlighet ges ocksa att anldgga delar av fastigheterna
med terrass- och gardsdverbyggnader. Ovriga detaljplaner som direkt tangerar kvarteret Kat-
ten &r foljande:

Kvartersnamn: Plan: Laga kraft-datum:
Kv. Uttern PL281 2005-03-03
Kv. Marden a393 1980-11-17
Kv. Hermelinen alée4d 1958-10-24
Kv. Hunden PL315 2008-03-28
Kv. Rattan PLO036 1989-09-06
Kv. Rattan PL244 2002-01-17
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Stadsplan for kvarteren Kaninen, Haren, Uttern, Mdrden, Hermelin, Hunden, Katten, Réittan, Bivern samt del av
Norra Hamnplan, antagen av stadsfullmiktige 1945.



Forutsattningar
Historia

Luled stad grundlades kring medeltidskyrkan i Gammelstad 1621. Lule& kom att bli en
betydande handelsstad pé sydligare hamnar, fraimst da Stockholm, med fiske som huvudna-
ring. P4 grund av den kraftiga landhéjningen maste staden redan 1649 flyttas en mil till sin
nuvarande plats, pa en halvo vid Luleédlvens utlopp.

Dagens centrum ar framforallt format av den stadsplan som upprattades efter branden 1888.
Den nya stadsplanen innebar en ratvinklig rutnatsstruktur med i huvudsak tre gatubredder:
12, 18 och 24 meter. Dessutom finns nagra gator som fick behalla sin bredd fran fore branden
om 8 meter. De olika gatubredderna ger rytm och variation i stadsmiljon och ar en viktig del

av stadens karaktar.

Markanvandning
Kvarteret Katten bestar av fyra fastigheter, Katten 6, 12, 13 och 14.

Pa Katten 14 ligger “Lilla Shopping”, en byggnad som fyller ut hela fastighetens yta och
innehaller handelslokaler och restaurang i tre plan. Tva plan ligger ovan mark och under
gatuniva ligger en biograf med utgang/nédutgang mot Katten 12. Andra vaningsplanet &r
forbundet med Shopping via en skywalk 6ver Timmermansgatan. Storre transporter och
raddningsfordon kan inte passera under skywalken. Planer finns pa att bredda denna sky-

walk, detta skall regleras i den nya detaljplanen for kvarteret Katten. Varuintag sker idag dels

mot Biogrand, dels mot Katten 6 i en tillbyggnad som ligger utanfér Katten 14.

Katten 12 och 13 &r sammanbyggda med varandra och forvaltas tillsammans. Byggnadskrop-

pen varierar mellan en och fem vaningar, med den hogsta hdjden mot Storgatan. Fastighe-
terna innehaller bade lokaler och bostadder. Varuintag sker pa innergarden via Biogrand.

Katten 6 ar idag obebyggd och anvands for tillfalliga uppstallningar.

Passagen mellan de fyra fastigheterna, parallell med Storgatan, kallas Biogrand eller Katt-
grand. For denna finns en gemensamhetsanldggning dér de fyra fastigheterna ingar. Syftet
med gemensamhetsanldggningen &r att den ska fungera som vag och alltsa ge tilltrade till
respektive fastighet. Varuintaget for Katten 14 som ar placerat pa Katten 6 har ddremot inget
skydd i gemensamhetsanldaggning, servitut eller avtal. Daremot finns ett beviljat bygglov

daterat 1998-07-01.

Gatubredder

. 24

18
# 12
B s

Ur Stadsmiljoprogrammet: Huvudsakliga gatubredder i Luled centrum idag. Stadsplanen frin 1888 foreskrev tre
olika gatubredder for centrumhalvén; 12, 18 och 24 meter. Stadens grundstruktur foljer i huvudsak 1888 drs plan.
Vid gatugestaltningen mdste man utga fran de befintliga gaturummen, vilket leder till att stadens gator utformas
enligt fyra huvudprinciper utifrin gatubredd.

Program for kvarteret Katten



ering, overblick

Har lag
tidigare
Folkets
Hus

Kvarteret Katten

F. 1)
E [t

ai . 11

Program for kvarteret Katten




Katten-}1 4

Varuintaget till fastigheten Katten 14 ligger pd fastigheten Katten 6.

Folkets hus

Pa Katten 6 stod tidigare Folkets hus, en trdbyggnad fran mitten av artonhundratalet. Huset
forstordes i en valdsam brand 2003. Innan dess hade det gjort en lang resa, fran Pitholms hed
som officerspaviljong till Notviks hed och arbetarrdrelsen, vidare till Skeppsbrogatan i Lulea
som danspalats och for att sa smaningom kopas av Folkets hus-foreningen. Huset byggnads-
minnesskyddades 1986, fasaden var Q-markt.

Under de ar som folkets hus-rorelsen drev verksamhet i huset arrangerades en méangd olika
evenemang; politiska moten, danser, protestrorelser, solidaritetsmanifestationer, teaterfore-
stéllningar, ungdomsdiscon, biograf, kdrsang, fester, dop, brollop, auktioner, loppmarkna-

der, konserter, konferenser och utbildningar.

Omgivande bebyggelse

Omgivande kvarter bestar av typisk innerstadsbebyggelse med byggnader placerade i fastig-
hetsgrans, sma innergardar och till stor del bestaende av handelslokaler och kontor. Bygg-
nadshdjderna &r i snitt 4-5 vaningar, med nagra uppstickare upp till 9 vaningar. I kvarteret
véster om Katten, kvarteret Hunden, har en detaljplan f6r ny bebyggelse tagits fram under
2009. Detaljplanen tillater bostader och centrumbebyggelse, vilket kan innebéra bland annat
kontor, hotell och handelslokaler. Antalet vaningar regleras inte, ddremot byggnadens total-
hojd vilken som mest uppgar till ungeféar 38 meter 6ver gatuniva vilket skulle kunna 6versét-

tas till en tolvvaningsbyggnad.

Program for kvarteret Katten 9



Visuell nulagesbeskrivning

Kulturens hus i Kv. Uttern med Kv. Hunden i Skomakargatan mellan kvarteret Uttern och Mdrden Kv. Mérden med den obebyggda fastigheten Katten Hérnet av Kv. Hermelinen i hornet av Timmermans-
forgrunden. mot Skeppsbrogatan och Kv. Katten. 6 i forgrunden. gatan/Skeppsbrogatan

Kuv. Katten med den obebyggda fastigheten Katten 6 Den itta meter breda Skomakargatan mellan
i forgrunden. Kv. Hunden och Kv. Katten.

"Skywalken” som leder 6ver Timmermansgatan mel-
lan Stora och Lilla Shopping.

Det obebyggda Kv. Hunden anviinds idag som mark- Ebeneserkyrkan i Kv. Hunden dr ett for Luled sdll- De fem viningar hoga byggnaderna i Kv. Katten En for Luled klassisk symbolbyggnad, Shopping i
parkering i vintan pd exploatering. synt exempel pd Jugendinspirerad arkitektur. som frontar Storgatan. Kv. Rattan.

10 Program for kvarteret Katten



Befintlig planmassig situation

ILLER?
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Shopping
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Stadsbild

Bebyggelsen i Lulea centrum uppvisar en stor variation i alder, placering pa tomten, mate-
rial, héjder och fargsattning. Det vanligaste monstret har varit att placera byggnader langs
med gatan i kvartersgrans, men méangder av undantag finns. I manga andra rutnatsstader
har bebyggelsen utforts i slutna kvarter. I Lulea centrum har istéllet friliggande hus och 6pp-
ningar in mot gardsrummen varit huvudprincip i den &dldre bebyggelsen.

Silhuetten domineras av i férsta hand domkyrkan och i andra hand stadshuset som hdojer sig
over stadskdrnans ovriga bebyggelse. Domkyrkan ar placerad péa centrumhalvons hogsta
punkt och kyrktornet reser sig till en hojd av drygt 60 meter 6ver mark. Stadshuset &dr en
niovaningsbyggnad som reser sig ca 33 meter &ver mark.

Centrums lage pa en halvd medfor att silhuetten och stadens fasader mot vattnet presenteras
tydligt vid stadens tva infarter, fran Bergnasbron och via Bodenbanken. Centrumhalvén blir
ett tydligt landmarke i sig. En annan mer informell ”infart” till centrala Lulea &r via vattnet.
Stadens siluett spelar upp hela sitt spektrum néar man anlander till staden via béat.

Trafik

Kvarteret Katten ligger vid Luleds storsta fotgangarstrak och gagata, Storgatan. I Oster ligger
Timmermansgatan som &ven den ar ett gdngstrak i h6jd med kvarteret. Skomakargatan i
vaster fungerar delvis som gangstrak, delvis som infartsvag till markparkeringen pa kvar-
teret Hunden och for transporter till Katten 12 och 13. Pa Skeppsbrogatan norr om kvarteret
har trafiken uppmaitts till 3700 fordon/arsmedeldygn, varav 25% tunga fordon. Den hoga
andelen tung trafik beror pa att flera busslinjer trafikerar strackan.

Varutransporter och raddningsfordon maste dven i fortsattningen kunna angora kvarteret via

Skomakargatan eftersom Timmermansgatan har en begrénsning i h6jd pa grund av skywal-
ken mellan Shopping och Katten 14.

12 Program fér kvarteret Katten
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" ABBORREN rapm
huvudhaiplats fér

Smedjegatan:

miitt 2010,

8200 fordon/vardagsme-
deldygn,

varav 8 % tunga fordon,
medelhastighet 30 km/h

Skeppsbrogatan:

miitt 2004,

3700 fordon/vardagsme-

deldygn,

varav 25 % tunga fordon
medelhastighet 27 km/h.

Kungsgatan:

miitt 2010,

6900 fordon/vardagsme-
deldygn,

varav 9 % tunga fordon,
medelhastighet 28 km/h
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De tre punkthusen i Kv. Vesslan dr eft Punkthuset i Kv. Torsken skiljer sig Hornhusen i Kv. Thule (Tutti-frutti-komplexet)
av de nyare inslagen i centrala Luled. frin omgivande bebyggelse i skala. accentuerar kvarteret genom sin hojd.

fyra punkthusen i Kv. Mesen och Kv. Krikan Punkthuset i Kv. Trasten (Trafikverket). Stadshuset, en viktig symbolbyggnad
sig frin rutnitsstadens skala och struktur. for Luled, som for alla andra stider.
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Domkyrkan, Sveriges enda domkyrka norr om Hirndésand ir kanske
den byggnad med higst symbolvirde utav stadens byggnader.
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Hogre bebyggelse i Lulea

De nya byggnaderna pd Lulsundsberget tornar upp sig (14 och 16 viningar). Utanfor innerstadens rutniits-
struktur finns storre mdjligheter att forhilla sig till en mer fri skala (foto: Nelli Flores Nilsson).
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Parkering

Utgangspunkt for parkeringar ar att behovet 16ses pa den egna tomten. Frikop av parke-
ringar kan i sérskilda fall utredas, dock inte for bostdder. Nedanstaende parkeringstal har
beslutats av kommunfullméaktige och tillimpas vid bygglovgivning och detaljplanelaggning.
For storre eller komplexa objekt samt for verksamheter som inte redovisas i tabellen bor i
varje enskilt fall goras en sérskild parkeringsutredning. Det kan galla for bl.a. banker, restau-
ranger, varuhus, hotell mm.

Bilplatser per lagenhet
BOSTADER | Boende Besdkande Totalt
Flerfamiljshus
Centrum 0,8 0,1 0,9

Antal bilplatser/1000 m?

bruttoarea

Utan samnyttjande Med samnyttjande
CENTRUM Totalt Darav besokande Totalt
Detaljhandel | 37 30 30
Kontor 22 4 11

Kommunen genom avdelningen for gata och trafik gjorde en parkeringsutredning for cen-
trum 2007. Vid utredningen framkom bland annat att bade invanarantalet och biltdtheten har
okat pa centrumhalvon under de senaste fem aren, en trend som férmodligen kommer att
fortsdtta. Beldggningen pa parkeringsplatser ar som storst vid lunchtid bade pa vardagar och
helger, da den uppgar till ungefar 60% av det totala antalet platser.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobal-
ken 1999. Avsikten med dem ér att forebygga eller atgarda miljoproblem, uppna miljokvali-
tetsmalen och att genomfora EG-direktiv. I Sverige finns fyra typer av miljokvalitetsnormer
—normer for vattenforekomster, utomhusluft, fisk- och musselvatten samt buller.

Ur Miljobalkens 5 kap:

Miljokvalitetsnormer utgors av foreskrifter om kvaliteten pd mark, vatten, luft eller miljon i durigt, om
det behduvs for att varaktigt skydda méinniskors hilsa eller miljon eller for att avhjilpa skador pd eller
oligenheter for minniskors hilsa eller miljon.

Enligt 5 kap. 3 § miljobalken skall miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och planldgg-

ning. Lag (1998:839). Enligt de méatningar som miljokontoret genomfort vid Smedjegatan
finns det risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft om trafiken dkar.

Teknisk forsorjning

Det ar méjligt att ansluta ny bebyggelse pa Katten 6 till kommunens vatten- och avlopps-
system. Tryckstegring samt brandvatten skall anordnas av exploatdren. Mgjligheten finns att
ansluta sig till Luled Energi:s fjarrvarmesystem.

Markfororeningar

Det dr mojligt att marken pa Katten 6 har blivit férorenad pa grund av Folkets-hus-branden.
Fororeningar kan ha trangt ned i marken med sldackvattnet. Innan tomten bebyggs ar det
déarfor viktigt att gora en utredning om vilka féroreningar som kan finnas i marken.

Friyta

Enligt Plan- och bygglagens 3 kap 15 § 6 ska tomter som tas i ansprak for bostader ha en
“tillrackligt stor friyta som &r lamplig for lek och utevistelse pa tomten eller pa utrymmen i
narheten av denna. Om det inte finns tillrackliga utrymmen for att anordna bade parkering
och friyta, skall i forsta hand friyta anordnas. ”

Hur stor en ”tillrackligt stor” friyta dr definieras inte, vare sig i PBL eller i Lulea kommuns
oversiktsplan. Bedomningen bor grunda sig bade pa storlek i forhéllande till antalet bostader
och pa friytans kvalitet och innehall.

For de befintliga bostaderna i kvarteret Katten finns ingen friyta inom kvarteret.

Mal
Det finns ingen fordjupad oversiktsplan for Centrum. Daremot finns mal for staden formu-

lerade i andra planer och program. Sammanfattningsvis dr de 6vergripande malen att Lulea
centrum ska vara:

- Langsiktigt hallbart socialt, miljomaéssigt och ekonomiskt

- Praglat av mangfald vad galler boende, arbetsplatser, handel, utbildning, kultur,
rekreation och néjen

- En attraktiv och vacker stadsmiljo med god tillgéng till gronstruktur
- En sjdlvklar motesplats for alla, oavsett alder, kon och etnicitet

- Tryggt, sakert och tillgangligt
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Exploateringsmajligheter av kvarteret Katten
Inledning

Fastigheten Katten 6 inom kvarteret Katten ar nagot utav ett tomrum i staden. Detta tomrum
kan genom en exploatering fyllas med funktioner som bl.a. tillfor stadsrummet forutsatt-

ningar for ett vitalt stadsliv.

Maijliga scenarion

Hur Katten 6 exploateras ar beroende av flera faktorer, bland annat vad kommunen finner
lampligt och reglerar i detaljplan, vad fastighetsdgaren har for intressen och vad marknaden
mojliggor i form av efterfragan.

Viir stad priiglas av kontakten med vattnet/naturen och en mattfull skala.
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Detta detaljplaneprogram ska redovisa rekommendationer for hur denna fastighet lampli-
gast kan exploateras.

Detta program kommer att fora ett resonemang kring tre foreslagna scenarion vad galler

en mojlig framtida bebyggelseskala pa fastigeheten Katten 6 i férhallande till hela kvarteret
Katten samt omgivande stadsbebyggelse. Scenariona kommer att redovisa konsekvenser av
en byggnad pa 5 vaningar, 10 vaningar samt ett resonemang kring en byggnad hogre an 20

vaningar.




Vy mot ster Vy mot norr

Domkyrkan
Domkyrkan

Den planerade
exploateringen
av Kv. Hunden

Kv. Katten Den planerade
5 vaningar exploateringen

av Kv. Hunden Shopping

Skeppsbrogatan Smedjegatan

Kulturens hus Nygatan 5 vaningar Kv. Katten

En femviningsbyggnad pd fastigheten Katten 6 En femvdningsbyggnad pd fastigheten Katten 6 korrelerar
ger en ansprikslos paverkan pd stadsbilden. vil med den omgivande stadsbebyggelsen vad giller skala.

Scenario 1: 5 vaningar

Bebyggelsen i centrum &r i genomsnitt ungefar fem vaningar. En sadan exploatering pa fast-
igheten skulle inte avvika fran den 6vriga bebyggelsen i centrum och endast ge en anspraks- :
16s paverkan pa stadsbilden i form av skala. En lamplig disposition av en sadan skala skulle X .\ Udden
kunna vara: butiker i bottenvaningen och kontor en vaning ovanfér samt tre bostadsva- '
ningar. Butikslokaler i bottenvaningen kan bidra till en attraktiv och trygg gatumiljo oavsett
byggnadens hajd.

Behovet av parkeringsplatser kan troligen 16sas inom fastigheten, sannolikt under markplan.
Byggnadens gestaltning ar inte avhangigt hojden. Ett landmarke kan skapas oavsett om

byggnaden ar 5 eller 40-vaningar. En vacker byggnad, eller for all del en byggnad med ban-
brytande arkitektur kan uppfoéras pa fastigheten oavsett hur stor exploatering som tillats.

Elevationskarta.

Program for kvarteret Katten 19



Vy mot dster

Domkyrkan

Kv. Katten Den planerade
exploateringen

av Kv. Hunden

10 vaningar

Skeppsbrogatan

Kulturens hus

En tioviningsbyggnad pa fastigheten Katten 6 ger en paverkan pd stadsbilden
som harmonierar med ett fital andra hogre byggnader i stadssiluetten.

Scenario 2: 10 vaningar

En bebyggelse pa ett tiotal vaningar skulle vara hogre dn genomsnittet pa centrumhalvon
men inte dominera stadsbilden eftersom det redan finns ett antal byggnader som &r ungefar
lika hoga. Bland annat punkthusen pa kvarteret Vesslan, punkthuset pa kvarteret Torsken,
Stadshuset, Trafikverkshuset i kvarteret Trasten, punkthusen langs Sandviksgatan i kvarteren
Krakan och Mesen etc.

Det finns manga likheter med scenariot fér fem vaningar med en méjlig utdkning (kvantitet)
av kontor och bostader. Butikslokaler i bottenvaningen bidrar till en attraktiv gatumiljo oav-

sett byggnadens hojd och som ett positivt bidrag till centrumhandeln.

Behovet av parkeringsplatser kan troligen 16sas inom fastigheten i underjordiskt parkerings-
garage.
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Vy mot norr

Domkyrkan

Den planerade
exploateringen
av Kv. Hunden

10 vaningar Shopping

Smedjegatan

Nygatan Kv. Katten

——

En tioviningsbyggnad pad fastigheten Katten 6 sticker ut och
samspelar vil med den tinkta exploateringen pd Kv. Hunden.




Vy mot 6ster

Domkyrkan

20 vaningar

Kv. Katten Den planerade
exploateringen

av Kv. Hunden

Kulturens hus Skeppsbrogatan Storgatan

En tjugoviningsbyggnad pa fastigheten Katten 6 ger en massiv paverkan pd
stadsbilden och utmanar domkyrkans traditionella stadslandmirkeskaraktir .

Scenario 3: Resonemang kring en
byggnad hégre an 20 vaningar

Med en byggnad hogre an 20 vaningar blir byggnaden avsevart hogre an 6vrig centrum-
bebyggelse. Byggnaden blir oundvikligen ett landmarke. Ett landmarke som sticker ut fran
stadssiluetten staller sarskilda krav pa gestaltning for att bilda ett positivt inslag i stadsbil-
den.

Liksom i féregaende scenarior finns méjlighet att etablera handelslokaler framst i botten-
vaningarna, for en attraktiv gatumiljé och som ett positivt bidrag till centrumhandeln. Det
innebar att utéver kontor, handel och bostader kommer dven centrumfunktioner i form av
samlingslokaler/utbildningslokaler att kunna etableras i byggnaden. Med en byggnad som
hojer sig 6ver mangden skapas ocksa ett attraktivt lage for publika lokaler hogst upp, exem-
pelvis en restaurang.

Antalet parkeringsplatser som ska byggas enligt p-normen ar definitivt for stort for att
uppfylla under mark. Det kan 16sas till exempel genom att parkeringsvaningar byggs hogre
upp i byggnaden (inte i markplan) eller genom att fastighetsagaren/exploatdren frikper
parkeringsplatser pa annan fastighet. Daremot far fastighetsagaren ej frikdpa bostadsparke-
ringar, utan det skall I6sas inom den egna fastigheten. Fragan blir foljaktligen hur attraktiv
en byggnad pa en sa liten fastighet som Katten 6 blir med ett antal parkeringsvaningar ovan
jord. Parkeringsvaningarna maste rimligen anordnas sa nara markplan som mdajligt. Risken
for kraftig trafikokning till kvarteret &r i princip proportionerlig med okat antal vaningar.

Vy mot norr

Domkyrkan

20 vaningar

Den planerade
exploateringen
av Kv. Hunden

Shopping

Smedjegatan

Nygatan

En tjugoviningsbyggnad pa fastigheten Katten 6 dr svdr att forankra i Kv. Kattens urbana kontext
vad giller skala och dr ett olimpligt scenario att genomfora pa den lilla fastighet som Katten 6 utgor.

Kv. Katten

En nyckelfaktor for att det ska bli framgangsrikt att bygga hogt ar att folk maste vilja bo i
skyskrapor for att det ska fungera, att det finns en efterfrdgan. Barnfamiljer kan ha svart att
bositta sig i en skyskrapa genom bristen pa friytor och uppsikt 6ver sina barn. Det &r av stor
vikt att veta vem man bygger for, vem dr malgruppen?

Skyskrapor éar alldeles for dyra att bygga for att vara nagon ekonomisk hallbar 16sning pa
problem med bostadsbrist. En skyskrapa byggs som ett exklusivt boende. Huset maste vara
exklusivt och erbjuda nagot extra och inte enbart vara hogt, en spektakular gestaltning.
Designen och konstruktionen maste vara vil lampad for omradet och framhéava bostadens
speciella karaktar.

“Det som gor hoga hus extremt dyra ar installationstekninken. Hissen en nédvéandighet for
anvandningen av en hog byggnad. Brandsédkerhet med sprinklersystem, nédutgangar och
brandsakra hisschakt blir en betydande kostnad nér man bygger pa hojden. Brandsékra hiss-
schakt tar mycket plats samt ar valdigt fordyrande.Skyskrapor stéller stora krav pa klimatan-
laggningen da man oftast inte har nagon mojlighet att 6ppna nagot fonster. Vattentrycket blir
hogre med hojden vilket medfor forhéjda installationskostnader med storre vattenpumpar.
Grénsen for nar installationskostnaderna blir betydande ligger vid ungefar 20 vaningar.
Normal installationskostnad ligger pa ungefar 100-150 tusen per lagenhet medan installa-
tionskostnaden blir uppemot 300 tusen per lagenhet vid byggnader hogre an 20 vaningar. De
installationerna som medfor denna férhdjda kostnad ar: hisskapaciteten, brandsakerheten
samt klimatskalet. Hojden pa ett hus bestdms av manga olika restriktioner och byggnads-
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Vy mot dster

40 vaningar

Domkyrkan

Kv. Katten Den planerade
exploateringen

av Kv. Hunden

Skeppsbrogatan

Kulturens hus Storgatan

En fyrtioviningsbyggnad pd fastigheten Katten
6 ger en odterkallellig pdverkan pd stadsbilden.

tekniska normer. Efter tio vaningar kravs tva hissar, efter 20 vaningar krévs tre hissar.” (ur
" Skyskrapa i Stockholm” 2007, KTH, avd. f6r Bygg- och fastighetsekonomi)

Fordelen med en hog byggnad &ar krympandet av stadens expansion och ddarmed belast-
ningen pa infrastrukturen, d.v.s. att bygga pa héjden medfor att man kan fa plats med méanga
lagenheter pa en liten markyta. For att det ska vara I6nsamt att bygga hogt maste dock betal-
ningsviljan stiga med héjden annars blir det inte 1onsamt att bygga allt hogre.

En av de storsta parametrarna som man maste ta hénsyn till 4r hur en skyskrapa passar in
med befintlig bebyggelse. Vilken karaktar har den omgivande bebyggelsen och stadslandska-
pet? Kommer skyskrapan att skymma befintlig bebyggelse? Hur kommer vindférhallandena
och skuggbilden att paverka omgivningarna? Vilken péaverkan far skyskrapan pa stadsbilden
fran avstand? Aven infrastrukturen ar en viktig faktor. En hog byggnad genererar manga
rorelser for folk som skall ta sig till sitt arbete eller boende, sophdamtning etc.
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Vy mot norr

40 vaningar

Domkyrkan

Den planerade
exploateringen
av Kv. Hunden

Shopping

Smedjegatan

Nygatan

En fyrtioviningsbyggnad pa fastigheten Katten 6 dr inte limplig att genomfora
bade ur teknisk samt stadsbildsmissig synpunkt i denna kontext.

Kv. Katten

En skyskrapa ar en sa stark forandring i stadsbilden att den inte passar in Overallt. Att
placera en skyskrapa mitt i staden bland befintlig bebyggelse &r ett mycket svart arbete och
manga ganger rent olampligt.

En annan begransande norm for hdga byggnader kan vara narliggande flygplatser med
inflygningszoner.

Skyskrapan Turning Torso ar Sveriges hogsta bostadshus med sina 190 meter. Byggnaden har
betytt mycket for Malmo som symbolbyggnad. Placeringen ute i det gamla industrilandska-
pet som omstruktureras till en ny stadsdel har fallit vél ut. En placering inne i Malmds aldre
stadsstruktur hade inneburit nagot helt annat. Nu &r tornet en del av en nyskapt struktur

dér den har mdjlighet att ta plats och faktiskt far ta plats. Turning Torso har bredvid sig ett
parkeringshus for byggnaden som tar upp ett helt kvarter.



Stadsbyggnadsforutsattningar for en ny
byggnad i kvarteret Katten

Moéten

- goda betingelser for att moten ska uppstd i staden, métesplatser, flera malpunkter, god tillgdng till
vistelseytor, hindelser och rorelse som ger folkliv och 6kad trygghet.

Gestaltningen i gatuniva av en ny byggnad pa katten 6 dr mycket viktig. En livlés sockel utan
entréer och fonster ger daliga forutsatiningar for att attrahera folkliv. Handel och publika
lokaler i bottenvaningen ger ddaremot goda forutsattningar. Projektet har samma forutsatt-
ningar gillande gestaltning och handelslokaler i markplan oavsett exploateringsgrad.

Anviandningen av byggnaden (kontor, handel, bostéder) styr tidpunkten fér nar manniskor
nyttjar byggnaden men ocksa hur manga moéten som kan tankas uppsta. Kontorslokaler
genererar farre moten &n publika lokaler. Bostader dr en méalpunkt under hela dygnet medan
kontor och handel fraimst anvands under dagtid. Det innebér att en blandad anvandning
genererar fler méten under dygnets alla timmar, vilket ocksa 6kar den generella upplevelsen
av trygghet. Den sociala trygghetsupplevelsen minskar dock i ett héghus dar ett 6kat antal
boende kan 6verga i anonymitet. Trygghetsfaktorn med att nagon ser en fran fonstret i en
byggnad minskar ockséd med antalet vaningar beroende pa byggnadens sammansattning och
disposition.

Attraktiv stadskérna
- en vacker stad med god arkitektur och levande gatumiljo, tillginglighet for alla oavsett funktionshin-
der och tillginglighet till hela staden under alla drstider.

Fastigheten Katten 6 ar i dag obebyggd. Fastighetens lokalisering mitt i staden &r alltfor
dyrbar strategiskt sett for att enbart nyttjas som markparkering. Lokaliseringen har en god
potential fOr att involveras i den centrala stadens rérelsemonster och bidra till stadskar-
nans attraktionskraft. En levande gatumiljo ger en attraktiv stadskdrna — det ar till exempel
mycket viktigt med handel i bottenvaningen i centrum.

For stora variationer i byggnadshojd langs en gata kan ge ett oroligt intryck. En homogen
hojd harmonierar val med gatans proportioner och skala. Pa avstand ter sig uppstickande
byggnader som landmaérken ur en avvikande volymsynpunkt men &ven beroende pa hur de
utformas. Att studera hur en ténkt byggnad pa fastigheten Katten 6 harmonierar med plat-
sens omgivningar och kontext ar ur yttersta vikt.

Innehallet i byggnaden spelar en avgorande roll. Det finns manga centrumbyggnader som
innehaller handel, bostader och kontor. Ett inslag av kultur/utbildning har potential att 6ka
attraktiviteten i stadskarnan.

Balans boende/handel/arbetsplatser/kultur
- variation, olika upplitelseformer, god tillginglighet till service.

I centrum finns en mycket hogre andel handel, néjen och kultur dn i andra stadsdelar, vilket
ligger i centrums natur. Det dr bland annat det som lockar manga, bade de som besoker
centrum och de som vill bo och/eller arbeta hér. I centrum finns en brist pa bostader enligt
“Inriktning for boendeplanering, Lulea kommun 2007-2012”, tillgangen motsvarar inte ef-
terfragan. Bostadsbrist rader ocksa sett till att hér finns ungefar 12 000 arbetsplatser och 8000
boende. Av de som bor hér &dr 4000 forvarvsarbetande. Knappt 10 000 personer pendlar in
for att arbeta i centrum och drygt 2000 som bor i centrum pendlar ut. Fler bostdder i centrum
skulle ge fler personer mojlighet att bade bo och arbeta i samma stadsdel, vilket bland annat

genererar farre transporter.

Energihushallning, hushallning med resurser
- byggteknik som dr hdllbar och resurssndl, system som bygger pd kretslopp, minskade utslipp (bla
koldioxid).

Det ar mojligt att bygga ett ekologiskt hus i alla tre scenarion. Vissa aspekter kommer att bli
mer resurssndla ju hogre exploateringen blir, andra kommer att bli mindre resurssnala.

I en lag exploatering kan trd anvandas som konstruktionsmaterial i stor utstrackning. Trd ar
ett mycket resurssnalt och hallbart material. Ju hogre byggnaden blir desto troligare ar det
att man behover anvianda andra, mindre héllbara material som till exempel aluminium.

I en hog exploatering finns ekonomi och mdjlighet att jobba med resurssnala interna system
som atervinning av varme, rening av vatten etc, majligheter som inte ges i samma utstrack-
ning i ett mindre projekt. Ett hogt hus kraver dock en hel del kostsamma separata system
som tryckstegring av vatten, separata brandsakra hisschakt, samt fler hissar, sarskilda venti-

lationsanldggningar, klimatskal etc. vilket inte kan sdgas vara resurssnalt.
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Stérkt centrumhandel
- en del i att minska transporter och skapa ett attraktivt centrum dr en stark centrumhandel, som i sin
tur dr beroende av bland annat kundunderlag och en variation av butiksligen.

I Luleéd finns starka externhandelscentrum som attraherar en stor kundkrets. Det ar viktigt
att ocksa behalla en stark och attraktiv centrumhandel. Léaget intill Storgatan ar attraktivt for
nya handelslokaler. Skomakargatan ger ocksa laget god potential, dels genom att den kan
fungera som strak mellan Kulturens Hus och Storgatan, tva viktiga malpunkter i staden, dels
genom att den dr smal och med rétt gestaltning kan forvandlas till en gangvénlig och trivsam
gata. Handelslokaler som védnder sig ut mot gatan med skyltfonster och entréer genererar

en trevligare gatumiljé &n handelslokaler inom en galleria. Tillskottet av handelslokaler som
kan ske pa Katten 6 ar dnda litet i forhallande till stadsdelens utbud. En viktigare faktor i
sammanhanget for att starka centrumhandeln &r att 6ka kundunderlaget genom, exempelvis
en byggnad med blandade funktioner sdsom handel, kontor och bostader.

Det gar inte att sdga att det finns ett entydigt forhallande mellan hur manga méanniskor som
bor i centrum och hur ménga som handlar i centrum. Nér det giller till exempel livsmedel
har vi idag en kultur som innebér att manga tar bilen och storhandlar, vilket d& inte maste
ske i den stadsdel dar man bor. Aven om det inte kan ségas vara ett entydigt forhallande
mellan boende och kunder i en stadsdel, s& innebar en fortdtning av méanniskor (boende,
arbetskraft, besdkare) ett storre potentiellt kundunderlag.

Minskade transporter
- kortare och fiirre bilresor, vil nyttjad kollektivtrafik, prioritering av gdng- och cykeltrafik.

Den storsta potentialen for att minska transporerna ligger i att f4 médnniskor att vélja andra
fardsatt dn bilen — kollektivtrafik, gang eller cykel. Laget dr bra med narhet till Smedjegatans
huvudhallplats for lokalbussar. Det dr dock inte mojligt (och inte heller 6nskvart) att forbjuda
manniskor att 4ga och anvédnda en bil vilket gor att fragan om tillgangen pa parkeringsplat-
ser etc. maste hanteras i planarbetet.

Tekniska forvaltningen har genom matningar i andra stadsdelar i Luled kunnat konstatera
att antalet bilresor som varje hushall genererar minskar med nédrheten till Luled centrum. Det
betyder att om manniskor flyttar in till centrum istéllet for att bo i ytteromradena sa mins-
kar det totala antalet transporter. Men om det ror sig om nyinflyttade ménniskor fran andra
kommuner kommer naturligtvis det totala antalet transporter att 6ka. Det rimliga sattet att
rikna dr dock att se antalet fordonsrorelser per person.
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Effektivt nyttiande av befintlig infrastruktur
- hdllbarhet och samhdllsekonomi gdr hand i hand nér gator, fidrrvdrme, VA, ledningssystem, gronst-
ruktur mm nyttjas effektivt.

Olika system for infrastruktur har olika “"brytpunkter”. For vattenforsorjning &r fem vaning-
ars byggnadshdjd optimalt, medan det for gator blir mer effektivt nyttjande da exploatering-
en blir hogre. For fjarrviarme, avlopp och el ar en hogre exploatering mer effektiv ur nytt-
jandesynpunkt fram till dess att det befintliga systemet inte récker till. Inte i nagot scenario
kommer kapaciteten for dessa att 6verskridas. Dock finns en risk att nyttjandet vid en hogre
exploatering kan medfora hogre underhallskostnad vilket drar ned det effektiva nyttjandet.
En hogre exploatering i staden kommer att medfora 6kat nyttjande och med det dven ett 6kat
slitage av infrastrukturen.

Symbolvérde

- den potential att bli ett symbolvirde i staden/regionen/landet/virlden som exploateringen ger.

En byggnad som ar hogre dn omgivande bebyggelse sticker ut pa fler an ett sétt. En symbol-
byggnad behover inte vara hog. Det finns flera symbolbyggnader i varlden som inte hojer
sig Over omgivande bebyggelse, till exempel Frank Gehrys Guggenheimmuseum i Bilbao
(“Bilbaoeffekten”) eller Oscar Niemeyers Le Volcan i Le Havre for att ndimna nagra.

Anda finns det en inneboende potential i en hog byggnad som inte finns i en ligre. Med en
hog byggnad avses da en byggnad som hojer sig 6ver omgivningarna. I de beskrivna scenari-
orna dr det scenario 3 som kan sdgas vara en hog byggnad.

Med det potentiella symbolvardet maste risken och mojligheten forstas. Bara for att man
bygger en hog byggnad kan man inte vara séker pa att det blir en positiv symbol f&r Lulea.
Utmaningen ligger i att, oavsett skala, gora det till ett positivt landmaérke.



Rekommendationer for fortsatt planarbete
Fortatning

Det ar helt enkelt sa att en fortatning av staden med fler manniskor som bor och arbetar i
centrum ger battre forutsattningar fér en héllbar utveckling.

I det har programmet behandlas bara kvarteret Katten och det ar bara pa Katten 6 man
forvantar sig ny bebyggelse. Det ror sig om en punktvis fortatning av staden. Det skulle vara
mojligt att uppna fortatning i centrum ocksa genom att breda ut fortatningen pa flera platser,

inom flera kvarter, och pa sa sétt ocksd uppna en hallbar utveckling.

Stadsbild

En bebyggelse upp till ungefar tio vaningar kommer knappast att paverka Luleas stadsbild i
nagon storre utstrackning. En bebyggelse pa tjugo vaningar eller hégre kommer daremot att
paverka stadsbilden markant. Idag &r domkyrkans torn den hogsta byggnaden i stadssilhuet-
ten.

Det dr mojligt att reglera gestaltningen i bade detaljplanen och bygglovet. Det kan goras i
generella termer eller mer precist. Olika mojligheter ar att ta fram ett gestaltningsprogram,
att reglera byggnadens utseende genom planbestimmelser eller att koppla antagandet av
planen till bygglovet.

Anvandningar

Det finns ett underskott pa bostader i Lulea centrum. Kommunen bor verka for att fler bosta-
der tillskapas i centrala lagen.

Samtidigt ar det positivt med en variation i centrum. Kontor, handel och andra centrumfunk-
tioner behovs for att skapa ett attraktivt centrum. Den enkla slutledningen &r att variation bor
efterstravas men att en del av nybyggnaden pa Katten 6 bor besta av bostadsenheter. Det bor

finnas handelslokaler i bottenvaningen mot Skomakargatan och Skeppsbrogatan.

Lokalklimat

En del i att skapa en attraktiv stadsmiljo &r ocksa att ha ett trivsamt lokalklimat. Héga bygg-
nader fangar vindar som annars inte skulle paverka gatumiljon. De ger ocksa langa skuggor
och kan paverka ljusférhallanden for platser pa storre avstand &n ldagre byggnader.

En enkel solstudie visar att en hog byggnad enligt scenario 3 pa Katten 6 ger en lang slag-
skugga som kommer att paverka bebyggelse sa langt bort som Robertsvik under vinterhal-
varet. Entrén till Kulturens hus kommer att ligga i skugga under de tidiga morgontimmarna.
Bostadsbebyggelsen i Ralph Erskines Shopping kommer att ligga i skugga under ett antal

timmar pa eftermiddagen.

Trafik och parkering

De gemensamhetsanldggningar som finns f6r angoring till befintlig bebyggelse inom kvar-
teret bor finnas kvar. Varutransporter till Katten 12, 13 och 14 bor dven i framtiden ske via
Skomakargatan och Biogrand.

Fastighetsdagarna for Katten 6 och Katten 14 bor avtala hur varuintaget for Katten 14 ska 16sas
(varuintaget ligger pa fastigheten Katten 6). Det bor ske innan detaljplanen antas.

En hog exploatering kan medfora en kraftig trafikokning i omradet, delvis beroende pa hur
parkeringen 16ses (inom kvarteret eller pa annan fastighet). I det fortsatta planarbetet bor
trafiken utredas med avseende pa bade trafiksdkerhet och halsa.

Bostadsparkeringar méaste 16sas inom fastigheten Katten 6.

“Végverket har en nollvision for trafikolyckor och menar att en stor vinst med blandstaden
ar att den ger battre forutsattningar for kollektivtrafik. Privatbilismen i stdders centrala ligen
avses att begridnsas. Men inskrankningar for bilismen verkar inte ha nagot stod i folkviljan.
Maénniskor 4r tillvanda anvandningen av privatbilen. Det ar svart att med disciplindra meto-
der patvinga manniskor en livsstil. I Hammarby Sjostad var avsikten att de boende skulle an-
sluta sig till en bilpool och antalet parkeringsplatser minskades i omradet. Istillet hyr de bo-
ende garage i ndr liggande omraden. Konsekvensen &r att priserna pa garagen i Sodermalm
okar. Vid en 6kad diversifiering av manniskors fritidsaktiviteter behovs bil. privatbilism och
blandstad ar egentligen tva olika diskussioner.” (ur “Blandstaden - ett planeringskoncept f6r
en héllbar bebyggelseutveckling?” Bellander, Gunilla)

Bebyggelse i centrala Luled - bostider under takdsarna (foto: Mia Persson).
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Miljokvalitetsnormer for luft

Om miljokvalitetsnormerna for luft riskerar att 6verskridas maste kommunen ta hdnsyn till
det i sin planering. “Planlaggning far inte medverka till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap
miljobalken 6vertrads.” (2 kap. 2 § PBL). Pa Smedjegatan har métningar gjorts som néarmar
sig de hogsta tillatna vardena for luft. Med exploateringen i kvarteren Hunden och Katten
kan befaras att miljokvalitetsnormer for luft kan komma att 6verskridas. Detta ar en fraga
som maste utredas vidare under arbetet med framtagandet av en detaljplan for kvarteret Kat-
ten.

Kommunen bor ta fram en atgéardsplan for att motverka ett 6verskridande. Det innebér bland
annat att kommunen bor se 6ver trafikplaneringen i omradet. Atgérder kan innefatta bland

annat forandrade hastighetsgranser, ny gatubeldggning, omdirigering av trafik mm.

Sammanfattande rekommendationer och
riktlinjer for fortsatt planarbete

Stadsbyggnadskontorets inriktning &r att kvarteret Katten med fastigheten Katten 6 bor
bebyggas och fortatas med centrumfunktion. dvs. Byggnadens disposition bor folja inrik-
ningen handel i markplan samt med 6vriga vaningar for bostader och kontor. Parkeringar
bor anordnas i underjordiskt parkeringsgarage.

Mot bakgrund av innehallet i programmet anser stadsbyggnadskontoret att ett scenario for
en byggnad hogre dn 10-12 vaningar framstar som oldmpligt med avseende pa saval stads-
bild, gaturum samt paverkan pa omgivande fastigheter, inom kvarteret och intilliggande
kvarter. 12 vaningar korresponderar till den hogst exploaterade byggratten pa kvarteret Hun-
den i korsningen Skeppsbrogatan/Smedjegatan. Det aktuella projektet ligger i ett kvarter, pa
en tomt som &r ca. 1340 m? stor med en byggbar yta pa max 1200m?, dvs. en storre smahus-
tomt. En byggnad pa hogst 10-12 vaningar &r en skala som kan accepteras och som redan dar
utgor en mycket hard exploatering pa en liten tomt.

Byggnadens gestaltning och dess bidrag till stadsbilden under detaljplanearbetet kommer
att bli avgorande for bedomningen om tillkomande bebyggelse blir 12 vaningar eller lagre.
Fordjupade utredningar behover upprittas i samband med detaljplanearbetet och ett omfat-
tande samarbete mellan exploatoren och kommunen kommer att kravas géllande byggna-
dens arkitektur, funktion och paverkan pa omgivningen.
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Manga stader vill profilera sig genom att skapa ett tydligt landmaérke i form av ett hoghus.
Tittar man pa Turning Torso i Malmo, som ndmnts tidigare i programmet, som &r vart tydli-
gaste, och kanske enda exempel pa en modern skyskrapa sa ligger den utanfor innerstaden

i en miljo (Vdstra hamnen) och en struktur som tilldter byggnaden att ta plats. For en hog
byggnad tar plats, inte bara vertikalt utan dven horisontellt i form av ytbehov for parkeringar
och andra anordningar, faktorer som slagskugga och genereringen av kastvindar spelar dven
in.

Innerstadens rutnatsstruktur pa centrumhalvon ar inget alternativ for att bygga ett hoghus

i storhetsordningen +20 vaningar (scenario 3) da inverkan pa omgivande befintlig bebyg-
gelse blir for stor. Hogre hus bor varsamt placeras ut sa att landskapet (stadslandskapet) runt
omkring byggnaden tal ingreppet eller for att markera nagot i stadsbygden. Det finns platser
precis utanfor centrumhalvons rutnétsstruktur som kan fungera alldeles utmérkt dar en
hogre byggnad kan markera en viktig hdandelse i stadsbilden.

Det kravs ett ndra samarbete mellan kommunen och exploatdren for att sékra att byggnaden
gestaltningsmassigt och innehéllsmassigt bidrar till en positiv pdverkan pa stadsbilden och
en attraktiv stad. Fasader, perspektiv, elevationer, skuggstudier (paverkan pa omgivande
bebyggelse) etc. skall redovisas erfoderligt. Affarslokaler i bottenplan mot Skomakargatan
samt Skeppsbrogatan skall efterstréavas.

En specifik parkeringsutredning f&r projektet som visar hur parkeringarna skall 16sas kravs.
En exploateringsforutséttning ar att exploatoren redovisar hur bostadsparkeringar kan 16sas
inom fastigheten. Boendeparkeringar kan inte frikpas pa annan fastighet.

Utredning angaende hur stor trafikokningen blir och hur miljokvalitetsnormen for luft paver-
kas maste ocksa belysas i planarbetet. Om miljokvalitetsnormen befaras 6verskridas maste
ett tgdrdsprogram tas fram. En bullerutredning skall upprittas for projektet.

Fragan om friytor maste belysas ndarmare i planarbetet.

Utredning gallande eventuella markféroreningar maste genomféoras.

Befintlig angoring till Katten 14 forsvarar i dagsldget en andamalsenlig bebyggelsestruktur

i kvarteret och bor utredas under kommande detaljplanearbete angdende exempelvis en an-

nan 16sning/utformning.

Utokning av skywalken mellan lilla och stora shopping bor regleras i detaljplan for kvarteret
Katten.

Kommunen kommer att bedoma behovet av att uppratta MKB till detaljplanen som en del av
det fortsatta detaljplanearbetet.



Revidering
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen beslutar att godkanna byggnadsnamndens forslag till Program for del
av Innerstaden, kvarteret Katten, som underlag for fortsatt detaljplanering men att antalet

vaningar andras till 10-15 vaningar.

Kommunstyrelsens beslut bifogas i sin helhet som en bilaga till Program fér del av Innersta-
den, kvarteret Katten.
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