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Inledning

Sammanfattning

Hillbacken dr ett omradde med goda forutsatt-
ningar for nya bostider. Omradet ligger pa cy-
kelavstand fran centrum, har nira till universi-
tetet, till vatten och naturomraden. Den sydvan-
da sluttningen ger moéjlighet till soliga uteplat-
ser med utsikt fran manga av de framtida tom-
terna. I omradet kan totalt komma att rymmas
200-300 tomter, vilket motsvarar en ny stadsdel
av samma storlek som dagens Lulsundet.

Bakgrund

Luled kommun har ett omfattande markinnehav
i Hallbacken - Dalboomradet. Omradet var tidi-
gare avsett att planldaggas for ett stort antal nya
bostadder, lokalt centrum, skolor, forsamlingshem,
idrottsplatser mm. Dalande konjunktur i borjan
av 90-talet gjorde att projektet aldrig fullfojdes.

Idag rader andra forutsattningar fér ny bebyg-
gelse an nar Hallbacken planerades. Flexibilitet
avseende utseende, utbyggnadstakt mm ar vikti-
gare och ndrhet till funktioner i andra stadsdelar
har idag storre betydelse for att ett nytt omrade
ska fungera for sina invanare. Eftersom forut-
sdttningarna for att bygga ut Lulea i Hallbacken-
omrddet har forandrats ar det dags att forutsatt-
ningslost prova majligheterna for nya bostader i
omradet.

Programomrade

Programomradet omfattar ett 260 hektar stort
markomrdade som avgransas av Bensbyvéagen i
Oster och stracker sig fram till Oppibyn i vaster.

I soder gar gransen i Bjorsbyfjarden. Omradet ar
ungefar lika stort som centrumhalvén och Oster-
malm.

Planeringens syfte

Syftet med planeringen ar att i forsta hand moj-
liggora tva till fyra etapper med framforallt vil-
latomter. Omradet &r ett av flera omraden som
kommer att byggas ut i Lulea tatort for att lang-
siktigt tillgodose efterfragan pa bostader i Lulea
och for att nd kommunens Vision 2015. Totalt be-
doms utbyggnaden innebara 200-300 nya bosta-
der i Hallbacken.

Programmets status

Detaljplaneprogram upprattas av kommunen
som ett led i planprocessen. Programmet har ing-
en egen juridisk status, utan ar ett slags avsikts-
forklaring for hur markomraden ska anvandas i
framtiden. Programmet paverkar framtida detalj-
planers utseende och bestimmelser. Programmet
for Hallbacken &r avsett att ersitta FOP Lejde.

Detaljplaneprogram stélls vanligen ut for att be-
rorda ska kunna lamna synpunkter och antas
sedan av kommunstyrelsen eller kommunfull-
maktige.
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Arbetsorganisation

Programmet dr framtaget av en arbetsgrupp pa
uppdrag av kommunstyrelsens plan- och till-
vaxtutskott. I arbetsgruppen ingar representan-
ter fran stadsbyggnadskontoret, tekniska forvalt-
ningen och miljokontoret.

Tidplan

Kommunens avsikt dr att programmet ska antas
under varen 2007. Déarefter vidtar arbetet med
detaljplanering. Malet dr att smahustomterna ska
kunna ldamnas till tomtkon 2009.

Parallella uppdrag

For att fa olika infallsvinklar pa hur en nybe-
byggelse pa Hallbacken skulle kunna gestaltas,
skickade kommunen i februari 2006 ut en inbju-
dan till s.k. parallella uppdrag. Uppdraget gick
till fyra valmeriterade arkitektkontor, Arken, Er-
séus Kuismanen och Niva. Arkitektkontorens
forslag till utbyggnad skiljer sig at ratt vasent-
ligt, genom att man har fokuserat pa olika sa-
ker; stadsmassighet, klimatfoérhallanden, natur-
anpassning och kulturmiljo. Inget av forslagen
kommer att nyttjas i sin helhet i den framtida
stadsdelen, utan slutresultatet kommer att inne-
halla intressanta pusselbitar fran alla fyra for-
slagsstallare.

Arkitektkontorens inlamnade forslag finns till-
gangliga pa stadsbyggnadskontoret.



Programomradets lage
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Markanvandning och -agoforhallanden

Invanare

Inom programomradet bor idag 72 personer. Av det utan att det finns reglerat genom servitut, lopp, vilket idag inte finns i omradet. Kostnader-

invdnarna ar 18 personer under 16 ar. nyttjanderatt eller kopeavtal. na for de enskilda fastighetsdgarna regleras en-
ligt avtal och gallande taxor mellan kommunen

Markanvandning Vid planldggning kommer de berdrda fastighets-  och respektive fastighetsagare i samband med

Markomradet ir i huvudsak ett storre samman- dgarna att erbjudas kommunalt vatten och av- genomforandet.

héngande skogsomrade dar skogsbruk bedrivs

i mindre omfattning. Samlad bebyggelse i form
av ett fritidshusomrade finns i Lejde, ytterligare
bebyggelse samt rester av gammal indgomark
ligger som ett band langs norra sidan av Bjors-
byvagen. Ingen av de boende i omradet bedriver
aktivt jordbruk.

Markagoforhallanden

Marken inom programomradet dgs i huvudsak
av Luled kommun. Ovrig mark dgs av olika pri-
vata markagare.

Servitut, nyttjanderatt

Ett flertal fastighetsagare inom programomradet
hamtar sitt dricksvatten inom kommunens fastig-
het Bjorsbyn 1:12. Fastigheterna inom Lejde som
anvander en kallkélla norr om Lejde som vatten-
takt har avtalsservitut for ledning och vattentakt
pa kommunens mark. Det géller fastigheterna
Riga 1:1 och 1:2, Lejde 1:2, 1:12, 1:13, 1:14 och
1:16.

Hallbacken

Ovriga fastighetsdgare inom programomradet
som anvander kallkallor pa kommunal mark gor

-t = L

Hiillbacken dr idag i huvudsak ett stort skogsomride.
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Historik

Bebyggelsehistoria

Bjorsbyfjarden var under medeltiden inseglings-
led till Gammelstads kyrkstad. Landhdjningen
har dock gjort att forbindelsen mellan Gammel-
stad och havet nu nastan helt brutits. Vattenstan-
det halls idag uppe i fjarden pa konstgjord vag
for att bromsa fjardens igenvaxning.

De dldsta bebyggelseomradet i Bjorsbyn dr Bjorn-
gardarna, i nordvastra Bjorsbyn, som har sitt ur-
sprung fran sen medeltid. Inom programomradet
ar bebyggelsen i huvudsak betydligt yngre. Be-
byggelsen langs Bjorsbyvagen, med de 6ppna fal-
ten och de tydliga skogsbrynen, dr spar efter den
gamla bystrukturen. For att bevara denna bor
fortatningar ske med hansyn och de gamla ina-
gomarkerna dven i fortsattningen hallas 6ppna.

Fastighetsbeteckningarna Lejde och Riga, som
forekommer i omradet, kommer fran namnen pa
soldattorp strax norr om Sinksundet. Bebyggel-
sen i Lejde kommer ursprungligen fran fritids-
bebyggelse, men med aren har allt fler valt att bo
permanent i omradet.

Fornminnen och kulturhistoriska
lamningar

Inom programomradet finns tva intressanta forn-
lamningsmiljoer enligt Lainsmuseets inventering
fran 1991, ett strak med lamningar efter medel-
tida gardar samt ett omrade med lamningar i ett
klapperstensfalt.

Med ny bebyggelse kommer fler manniskor i om-
radet, vilket formodligen kommer att 6ka slitaget
i fornlamningsmiljoerna. Men det innebar ocksa
att miljon, och darmed var historia, synliggors
for fler.

Samtliga fornlamningar ar skyddade enligt kul-
turminneslagen. Det innebar att &ven for forn-
lamningar som inte anses ha nagot sarskilt var-
de maste man soka tillstand hos Lansstyrelsen
innan man gor nagot ingrepp. Det ar mojligt att
fler fornlamningar uppdagas vid exploatering av
omradet. Vid nya fynd skall Lansstyrelsen och
Norrbottens Museum kontaktas.

For att bevara de kulturhistoriska vardena i forn-
lamningsmiljo 1 och 2 foreslas att de skyddas i
framtida detaljplaner. Det kan vara en ytterli-
gare kvalitet i bada miljoerna att utarbeta t ex ett
skyltprogram.
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Fornlimningarna i fornldmningsmiljo 2 (se karta
till hoger) undersoktes och karterades av Norrbot-
tens Museum 1991. Nidgra av anliggningarna
gravdes ocksd ut och undersoktes mer noggrannt.
(Rapport Arkeologisk undersokning av fornlimn-
ingar i klapper, Dnr 832/92)



Inventering av kulturhistoriska miljoer

Baserad pa Norrbottens museums inventering och utredning
fran 1991.

F =9 Pprogramomradet
b e d

s Utredningsomrade 1991
D Fornlamningsmiljo av sarskilt varde
k Fornminne

47 « Fyndplats for fornlamning med Rad-nummer

Gammal grusvdg i fornlamningsmiljo

A Kulturhistoriskt vardefull miljé — aldre bondgardar
med harbren, ladugardar, gamla uthus mm.
Det dldsta huset ar fran sent 1700- eller tidigt 1800-
tal.

B Spridd bebyggelse fran 1940-60-tal, troligen bela-
gen pa aldre gardstomter. Inslag av dldre ombyggd
1800-talsbebyggelse finns.

- Spridd bebyggelse samt indgomark med enstaka
hélador. Nagra aldre gardar med enstaka uthus-
byggnader finns samt en kulturhistoriskt intressant
falurdd enkelstuga, troligen fran sent 1800- eller ti-
digt 1900-tal.

Ett tidstypiskt fritidshusomrade fran 40 - 60-talet.

Spridd bostadsbebyggelse, i huvudsak hus byggda
eller ombyggda pa 1970- och 80-talet.
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Planer och bestammelser

Tidigare planer

Hallbacken har varit planerat for tatortsbebyg-
gelse sedan slutet av 60-talet. Omréadet har varit
aktuellt for utbyggnad i flera omgangar under en
rad olika namn: Véstra Bensbyn, Ostra Bjorsbyn,
Lejde och Hallbacken.

Under 70-talet planerades en utbyggnad infor
stalverk 80-projektet, men planerna skrinlades
nér stalverket inte blev av. Under 80-talet och ti-
digt 90-tal planerades aterigen f6r omfattande ut-
byggnad, men fastighetskrisen och 90-talets lag-
konjunktur satte stopp for byggplanerna da.

Gallande planer

Det finns en férdjupad 6versiktsplan (FOP) for
Lulea tétort, antagen av Kommunfullmaktige
1993-04-26, som redovisar kommunens mal gal-
lande mark- och vattenanvandning samt till-
komst, férandring och bevarande av bebyggelse.
I FOP Lulei pekas Hallbacken ut som en del av
tatortens framtida expansionsomrade, dar fram-
forallt bostdder och tillhdrande service priori-
teras. Den del av programomradet som ligger
soder om Bjorsbyvagen hor till ett sammanhang-
ande strand- och vattenomrade déar stor hansyn
ska tas till omradets ekologiska och naturveten-
skapliga virden. FOP Luled rekommenderar att
rorligt friluftsliv, landskapsbild och ekologi prio-
riteras.

En fordjupad oversiktsplan for Hallbacken som
da kallades Lejde, FOP Lejde, antogs 1991. De-
taljplaner for bebyggelse utarbetades men antogs
aldrig. FOP Lejde inkluderar ca 2 800 bostdder,
dar man tanker sig att 7-9 000 ménniskor ska bo.
Det finns lokaler for kvarterspolis, livsmedelsbu-
tiker, skola, 34 dagisavdelningar, fritidscentrum
med sporthall, badhus och fritidsgard, omrades-
bibliotek, vardcentral mm.

Idag ser planeringsforutsattningarna annorlunda
ut, bade vad galler bostadstyper och utbyggnad
av service pa Hallbacken. Det har programmet ar
darfor avsett att ersatta FOP Lejde.

Ingen del av programomradet ar detaljplanelagd.

Strandskydd

Strandskydd galler for hela stranden inom pro-
gramomradet. Det innebdr bland annat att man
inte far bygga nytt inom strandomradet — 100
meter fran medelvattenniva, bade pa land och i
vatten. Man far inte heller bygga om befintliga
hus for att dndra dess anvandning. Lansstyrel-
sen kan besluta bade att utvidga och att upphava
strandskyddet, om det finns sérskilda skal.

Antagandehandling — Stadsbyggnadskontoret juni 2007 sid 10



Lejde - fordjupad oOversiktsplan

ETAPP3

Den fordjupade oversiktsplanen fran 1991 mojliggjorde en
mycket omfattande utbyggnad for upp till 9 000 nya in-

vinare med nytt lokalt centrum, flera nya skolor, nya buss- wonsey-
gator och trafikplats pd Bensbyviigen. S
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Geotekniska forutsattningar

Geoteknik

Stora delar av programomradet &r mordnmark
med inslag av grovsediment och partier med yt-
ligt berg och berg i dagen.

Omradet ar starkt vattenférande och stora delar
av markomradena ar darfor mindre lampliga for
bebyggelse. Vattensituationen i omradet innebar
ocksa att det i manga fall kommer att vara olamp-
ligt med kallare. Kdllare kommer darfor inte att
tillatas, daremot kan suterranghus vara aktuellt
pa vissa omraden. Allméant sett dr ocksa omraden
med berg i dagen mindre lampliga att bebygga
eftersom det dr mera kostsamt an 6vrig mark.

Grund- och ytvatten

Det hoga grundvattnet innebar att avskarande
diken eller en avledande ledning som férhindrar
oversvamningar kommer att behovas. Olika 16s-
ningar for avledning och fordrdjning i 6ppna sys-
tem, sk lokalt omhandertagande av dagvatten,
bor undersokas.

Markforhallandena gor att man inte kan rakna
med att infiltration kan ske av dagvatten efter-
som moréanen ar for tat. Daremot kan avrin-
ning pa ytan och rening i form av sedimentering
och genom att binda tungmetaller i vaxtlighet
vara aktuell. I omradden markerade med risk for
jarnutfallning ar det sannolikt att ytligt vatten
kommer att fargas brunt av utfallt jarn.

Om man vill anldgga dammar och diken i sadana
omraden maste det vara tillracklig cirkulation pa
vattnet for att undvika detta.

Omradet ar geotekniskt val undersokt med prov-
punkter inom i stort sett hela det omrade som nu
ar aktuellt for bebyggelse.

Radon

Forekomsten av radon inom programomradet &r
lag till mattlig.
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Inventering av grundvattenniva
och forekomst av berg i dagen

Omrade dér grundvattennivan
ligger < 1,0m under markytan

Hogt grundvatten
Riskomrade for jarnutfallning

Hogt grundvatten
Stor risk for jarnutfallning

Berg i dagen

Berg i dagen eller med tunt
jordtacke 0-2m

11N

I omrdidet vid Hillbacken finns berg i
dagen pa flera stillen. Tekniska forvalt-
ningen gjorde 1990 en geoteknisk under-
sokning som visar att omrdidet dr stenigt,
bergrikt och har stora omriden med hogt
stdende grundvatten. Stora delar av
markomrddet dr dirfor mindre intressant
for bebyggelse eftersom det antingen
kriver stora ingrepp eller dr forenat med
risker.

ol
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Bjorsbyfjarden

skala 1:12 000
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Landskapsforutsattningar

Landskap

Programomradet lutar svagt at sydvast. Langs
Bjorsbyvagen ar jordbrukslandskapet med sina
tydliga bryn ett vackert karaktarsdrag. Strand-
omrddet praglas av uppvaxande skog pa ung
mark och paverkas starkt av landhojningen.
Storsta delen av programomradet dr skogsmark
av olika karaktar dér torrare omraden domineras
av tall och fuktigare omraden av gran och 16v-
trad.

Kulturlandskapet med sitt bebyggelsemonster dr
det viktigaste karaktarsdraget att ta tillvara i den
nya bebyggelsen.

Lokalklimat

Att omradet sluttar at sydvast innebar goda sol-
forhallanden for de nya bostaderna.

Ekologiskt viktiga miljoer

I Luled kommuns naturvardsplan finns inget
sarskilt utpekat omrdde med hoga naturvarden
inom programomradet. Naturvardsplanen ger
dock inte en heltackande bild 6ver vilka skydds-
varda naturomraden som finns i kommunen,
utan redovisar endast kianda varden. Darfor har

programomradets ekologiska kvaliteter invente-
rats ijuli 2006.

Tolv ekologiskt intressanta omraden har identi-
fierats, varav fem graderats som klass 1-omra-
den, vilket dr den mest skyddsvarda klassen.

Ekologiskt viktiga omraden ar omraden som an-
tingen har stor biologisk variation eller som &r
sarskilt betydelsefulla for vissa arter. Sandbergs-
viken dr t ex en viktig miljo for ménga faglar.

Som klass 1-omrdaden har stranden vid Sand-
bergsviken, vatmarken Hellmyran samt tva par-
tier med fuktig granskog och ett skogsparti med
gammal tallskog pekats ut. Det ignevuxna od-
lingslandskapet i omradets vastra del har fatt
klass 2, likasa en hallmarksskog vid korsningen
mellan de gamla byvégarna.

Klassindelningen motsvarar inte den som galler
i Naturvdrdsplan Luled, utan utgor en relativ skala
inom programomradet. Det innebar att de natur-
varden som finns inom programomradet huvud-
sakligen ar av lokalt intresse. De hogre klasserna
utgors dock av omraden som éar klart skyddsvar-
da, aven om de inte ar av avgorande betydelse i
kommunen.

Samtliga funna omraden med naturvarden redo-
visas i kartan pa nasta sida.

Landskapsforandring

Landskap fordandras och utvecklas med tiden.
Inom programomradet kommer den snabbaste
naturliga forandringen att besta i att Sandbergs-
viken successivt vaxer igen, pa grund av land-
hojningen. Det kommer troligen att bildas ett vat-
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marksomrade, och de ekologiska vardena kom-
mer att 0ka ytterligare, medan vistelsevardena
inte kommer att vara sarskilt hoga. Det kommer
alltsa att utvecklas till ett omrade dér flora och
fauna spirar, men som upplevs som sndrigt och
otillgangligt for manniskor.



Inventering av naturvarden

klass 1
hogsta naturvarde

klass 2
hogt naturvdrde

klass 3
visst naturvirde

I 4, Fuktigt granskog som kdnnetecknas av orérdhet.
: Olikaldrigt och varierat med stort inslag av dod ved.
I Aven en del l6vtrad.

: 6. Myr med omvaxlande starrfastmatta och tradbe-

I vuxen tuvmyr. Angransande sumpskogar forhojer

: vdrdet. Troligen ingen eller liten hydrologisk paver-

I kan.

: 8. Gammal tallskog med naturvardskvaliteter.

1'9. Fuktig granskog i sluttning som kdnnetecknas av
: orordhet. Olikaldrigt, flerskiktat, luckigt med utrym-
I me for variation. Inslag av bjork.

: 12. Oppen vatmarks/strandmiljé mot fiarden. Orni-

I tologiska vdrden bl.a.

I
1
I
I
1
I
1
I
I
1
I
1
I
1
I
I
1
I
1
oo o oo oo oo e e e e o e e e e e e e e e mw o omm omw oo
1 5. Hallmarksskog med gamla tallar. Glest, med inslag |
| R |
, av enstaka dod ved. I
110. Likaldrig, ensartad bjorkskog pa f.d. odlingsmark.1
: 11. Ensartad fuktig bjorkskog med inslag av gran.

F.d. odlingsmark. [

|
b oo o o e e e e e e mm e mm Em Em Em o Em Em Em e o

1. Liten odlingsmark med bryn, diken, dkerholme
och lada.

2. Gammal tall/granskog med inslag av asp och
bjork samt enstaka dod ved och nagra fuktigare
partier.

3. Asformad klapper/halimark med huvudsakligen
ung tallskog. Vacker miljo.

7. Fuktig, enskiktad tallskog med viss undervaxt av
smabjorkar och gran.

i
- Hogsta naturvéarde
- Hogt naturvarde
|:| Visst naturvarde

skala 1:12.000

Sandbergsviken

600 m
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Vy over Hallbacken
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Vy mot sydvast
Langs Bjorsbyvagen lig- Bebyggelsen har en Berg i dagen - hallar - eller Omradet innehaller Det ar ca 6 km till centrum
ger gardar, akrar och lantlig karaktar med berg ndra markytan fore- flera myromraden och och ca 4 km till Porson. La-
angar. Landskapet ligger stora gardar och flera kommer i stor utstrackning sanka skogspartier. get ar relativt centrumnara
Oppetien langstrackt byggnader, uthus, la- och ger omradet karaktar. samtidigt som man har
remsa, i skarp kontrast dor, mm utéver huvud- tillgang till ett vidstrackt
n:ot d_et tita skogs?m— E)yggnad. Byggnaderna Omradet bestar till stors- Hallbacken ligger i en s6- skogsomrade i norr.
rddet i norr. Karaktaren ar fritt placerade utan .
i i ) R ta delen av blandskog, dersluttning med fina

praglas a,v tyd“g,? skogs- tydliga gardsrum. framst tall och gran. Har solférhdllanden och ut-
b"ryn, alléer och Gppna finns saval gammal skog sikt over Sinksundet och
falt. o . N

som ungtallar pa avver- Bjorsbyfijarden. Laget ar

kade omraden. Fuktiga vattennara med mojlig-

blandskogsomraden vax- heter till badplats inom

lar med torr barmark. gangavstand
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Fotografier

Progmmommdet bestar tzll storsta delen av skogsmark Det ar ettupp— Det oppna lndskapet och sydostluttningn ger fina utblickar mot Bjors-
skattat friluftsomrdide med mdnga maojligheter, inte minst tack vare de byfjirden.
gamla byavigarna som genomkorsar omrddet.

De gamla odlzngsmarkerna langs B]orsbyvageﬁ bzldar et't vackert land- B]orsbyﬁardens oppna yta karaktiriserar strandomridet bide sommar
skapsrum. Det dar kulturhistoriskt intressant, samtidigt som brynen ir och vinter. Pid sommaren kan man paddla fran Lulsundet och dnda ut i
viktiga biologiska miljoer. skirgdrden, pd vintern gdr en skoterled hiir.
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Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Utbyggnaden av Hallbacken innebaér ett dkat be-
hov av gang- och cykelvagar langs Bjorsby- och
Bensbyvégen for att minska olycksriskerna och
oka bekvamligheten.

For att astadkomma gena cykelforbindelser mel-
lan Bjorkskatan och Bjorsbyn kommer det att be-
hovas tva nya gang- och cykelbroar, en vid Sinks-
undet och en mellan Bjorkskatan och Hundoren.

Dagens bro over Sinksundet ar allt for smal for
att rymma trottoar eller cykelbana, och blandad
trafik med hog fart innebar trafiksakerhetsrisker.
Bron vid Hundoren behover tillkomma bade for
genaste forbindelse mellan Hallbacken och sko-
lorna pa Bjorkskatan, universitetet m m och for
dem (framst barn) som cyklar till fotbollsplaner-
na i Bjorsbyn for att trana.

Ett komplett gang- och cykelstrak runt
Bjorsbyfjarden ger basta majliga gang- och cy-
kelforbindelser for alla runt fjarden och har stor
betydelse bade for rekreation och transporter. En
stegvis utbyggnad under méanga ar kravs for att
astadkomma ett val fungerande nag.

Biltrafik

Vid de senaste matningarna uppgick biltrafiken
Bjorsbyvagen till 1600 fordon/arsmedeldygn och
2700 fordon/arsmedeldygn ldngs Bensbyvagen.

Bade Bensby- och Bjorsbyvagen skots idag av
Vagverket.

Nar Hallbacken byggs ut kommer biltrafiken

att 6ka. Byggs omradet ut med 300 nya bostader
bedoms trafikokningen bli ca 2000 fordon/ ars-
medeldygn. Malsittningen ar att ansluta Hall-
backen bade mot Bjorsby- och Bensbyviagen sa att
en fordelning av trafiken kan ske mellan dessa
vagar. Om trafikokningen delas lika (150 bosta-
der har ndrmast anslutning till Bjorsbyvagen, 150
har narmast till Bensbyvéagen) blir de nya tra-
fikmangderna 2600 resp 3700 fordon/arsmedel-

dygn.

Hast- och skotertrafik

Bade hast- och skotertrafik kan ibland leda till
konflikter i titbebyggda omraden. For att bade
gora det mojligt for manniskor att utova sina in-
tressen och minska storningar bor lampliga va-
gar for hdstar och skotrar studeras i kommande
detaljplaner. Inom programomradet finns idag en
skoterled.

Kollektivtrafik

LLT kor idag inte till Hallbacken- Lejde. En san-
nolik utveckling enligt LLT ar att utbyggnaden
innebar ett underlag for en busslinje langs Bjors-
byvagen via universitetet och att bussen i forsta
hand har sina héllplatser langs Bjorsbyvagen.
Bensbyvéagen trafikeras idag av Lanstrafiken. Ny
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hallplats daven pa Bensbyvagen kommer darfor
att behova byggas.

Bjorsbyvigen behdver bli sikrare for oskyddade
trafikanter om Hillbacken byggs ut. Ska bussen
gd den hir vigen krivs ocksd nya hallplatser. En
artrik vigren dr en koalitet lings Bjorsbyvigen
vird att ta tillvara.



Lokaltrafikbuss 8 Separat cykelvag langs Bjorsbyvagen Den gamla byavagen Ny gang- och cykel-

mellan Rutvik och behovs for snabba och sakra forbindel-  sparas och anvands som vdg langs Bensby-
centrum gar denna ser. Dar dubbla strak finns behéver de rid- och kérvag och for vagen har foresla-
Skiss over kommunikationer vdg idag. inte ha samma standard. annan rekreation. gits av Vagverket.
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Nya gc-strak behdvs pa Ny gang- och cykelbro Busslinje fran Bens-  Strandstraket Sinksundsbron be-

flera platser runt inner- minskar avstanden till byn kan antingen finns, men be- hover komplette-
fidrdarna for att ge kor- skola, service och ar- ga direkt mot cen- hover fa battre ras med ny gang-
tast och bekvamast vag betsplatser for boende  trum eller vidare beldggning och  och cykelbro eller
mellan olika malpunkter.  pa Hallbacken. mot universitetet. belysning. byggas om.
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Vatten, avilopp och energiférsérjning

Utbyggnad av VA i Luled Kommun

For att tatorten ska kunna byggas ut maste ock-
sa det kommunala vatten- och avloppssystemet
vaxa. Idag dr kapaciteten genom Lulea centrum
for spillvatten nastan fullt utnyttjad. Det innebar
att ytterligare brukare inte enkelt kan kopplas pa
var som helst i natet.

Bensbyn har idag ett eget reningsverk, men det
behover ersittas. Kommunen vill inom nagra ar
ersdtta reningsverket i Bensbyn med en ledning
till Uddebo. Ledningen till Bensbyn kan byg-

gas tidigast 2010 och ledningen mellan Hertson
och Hallbacken kan byggas tidigast 2009. For att
sdakra VA-systemet i tatorten pa sikt behovs en
rundmatning runt centrum fran Gammelstad, via
Bjorsbyn, Hallbacken och till Hertson.

Utbyggnad av VA pa Hallbacken

En utbyggnad pa Hallbacken ar beroende av ut-
byggnaden av en ny ledning mellan Hertson och
Bensbyn. For att kunna ansluta till den kravs att
man bygger ett lokalt system med sjalvfall. Efter-
som den nya ledningen till Hertson blir en tryck-
ledning maste en pumpstation byggas som en
lank mellan det lokala nétet och huvudledning-
en.

Vatten och avlopp i befintliga omraden

Tva kallkéllor anvands idag som dricksvatten-
takter inom programomradet. Vattnet ar mycket
uppskattat av de boende. Nar Hallbacken byggs

ut kommer grundvattenstrommarna troligen att
paverkas och riskerna med enskilda brunnar blir
darfor sa stora att en annan dricksvattenkalla
maste erbjudas invanarna.

Bjorsbyn har idag inget kommunalt vatten och
avlopp. Idag uppfyller bara halften av de pri-
vata avloppsanldggningarna runt Bjorsbyfjarden
miljokontorets krav. For att langsiktigt skydda
miljon och manniskors hélsa dr det angelédget att
ersdtta de undermaliga avloppslosningarna med
battre alternativ.

Nar Hallbacken byggs ut kommer befintlig be-
byggelse som antingen gransar till Héllbacken el-
ler som ligger i anslutning till nya VA-ledningar
erbjudas kommunalt vatten och avlopp. Ett ut-
byggt nat sker med i stort sett samma forutsatt-
ningar som for den nya bebyggelsen.

Dagvatten och grundvatten

Inom programomradet finns manga omraden
med hog grundvattenniva. For att skydda nya
och befintliga omraden maste vattnet avledas.

Inom de nya bebyggelseomradena foreslas att
dagvattnet tas om hand i ledningar i gatorna.
Dagvatten leds normalt ut till angransande sjoar
och vattendrag, i detta fall till Bjorsbyfjarden. Det
konventionella systemet i gatorna ska om mgjligt
kombineras med ett 6ppet system inom gronom-
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radena. I gronomraden kan vattnet bli en tillgang
samtidigt som ett system av backar och diken
bromsar flodeshastigheten och mojliggor att par-
tiklar som foljer med vattnet fran gator fangas
upp och inte fors vidare ut i Bjorsbyfjarden.

Fjarrvarme

For ny bebyggelse ska miljo- och energimassigt
goda losningar sokas. I den fordjupade oversikts-
planen for Lulea tatort star att i princip all nyex-
ploatering av bebyggelse som kraver uppvarm-
ning ska forsorjas med fjarrvarme.

Det ar tekniskt majligt att ansluta Hallbacken till
Bjorkskatans fjarrvarmenat. Men for att Lulea
Energi skall vilja bygga ut ledningsnatet till Hall-
backen kravs att utbyggnaden av omradet blir
tillrackligt stor.
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— utbyggnad av VA-natet
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Service och naringsliv

Service

I forsta hand ar Hallbacken intressant for ny vil-
labebyggelse. Det innebér fa invanare och ett litet
underlag for service.

Det ar avgorande for Hallbacken att ha goda for-
bindelser med den service och de arbetsplatser
som finns i Luleas ovriga stadsdelar. Inte minst
galler detta forbindelserna till skolorna pa Bjork-
skatan och Porson.

Skolor och forskolor

I samband med att man bygger en forsta etapp
med smahus bor ocksa en forskola for 1-2 avdel-
ningar byggas.

Aldre barn kommer i forsta hand att ga i skolan
pa Bjorkskatan. Pa langre sikt kan det vara intres-
sant att bygga en ny skola for alla barn som bor

i Bjorsbyn- Hallbacken. Enbart utbyggnaden av
1-4 etapper med smahus ar inte tillrackliga for att
bygga en ny skola.

Aldre- och omsorgsboende

I framtida detaljplaner bor finnas beredskap (dvs
sarskilt reserverad mark) for aldrebostader och
liknande. I dagslédget ar det inte aktuellt att byg-
ga denna typ av bostader i omradet.

Kommersiell service

I korsningen Bensbyvagen - Sinksundet finns tro-
ligen de basta forutsattningarna for kommersiell

service inom omradet. Utrymme bor ges i fram-
tida detaljplaner for t ex affar, kiosk eller mindre
verksamheter i detta omrade.

Hasthallning

Bade i Bjorsbyn och i Bensbyn finns manga hast-
dgare och hastar. I Bjorsbyn finns ridhus och
ridskola, i Bensbyn finns ponnyridskola, trav-
och ridhastar. I Bensbyn finns idag 50-60 hastar.
Ménga av hastdgarna i Bensbyn rider eller kor till
Bjorsbyn langs den gamla byavéagen. Forbindel-
sen mellan Bensbyn och Bjorsbyn &r betydelsefull
for traning eftersom den gor det mojligt att bade
rida och kora med hast hela aret.

I den foreslagna exploateringen berors inte den
gamla byavagen och bedomningen ar darfor att
den kan fungera som rid- och korvag dven da.
For rid- och korvagar galler att de inte far vara
asfalterade och att de bor vara ca 3 meter breda
for att mojliggdra moten. Att vagen ar just kor-
bar ar vasentligt for dem som tranar travhastar.

I framtida detaljplaner ska vagar for hasttrafik
anges. For skotsel av rid- och korvag bor de som
nyttjar vagen ocksa via avtal ta ansvar for driften.

For Hallbacken planeras inte priméart boende-
kvarter dar det &r mojligt att halla hést. Eftersom
programomradet dr sa stort kan det vara majligt
att i framtiden hitta utrymme f6r sddana boen-
deformer inom omradet. Detta forutsatter att in-
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tresset fOr att halla hast fortsatter att 6ka i kom-
munen och att lampliga avstand mellan stall och
annan bebyggelse halls. Kommunen foreslar att
de riktlinjer som Lansstyrelsen i Skane lan tagit
fram anvands. Det ar riktlingjer som grundar sig
pa de senaste forskningsrénen och dar skydds-
avstanden differentioras beroende av storleken
pa hastanlaggningen och typ av anldggning eller
verksamhet.

Jord- och skogsbruk

Det 6ppna landskapet norr om Bjorsbyvagen
halls 6ppet tack vare att marken brukas. For-
modligen kommer en forandring att ske over tid,
i takt med att samhallet forandras och tatorten
byggs ut. Om marken inte brukas eller r&js vaxer
den naturligtvis igen. Det finns ocksa privata in-
tressen att avstycka tomter langs Bjorsbyvagen.

Djurhallning forekommer inte pa nagon av fast-
igheterna inom programomradet, daremot finns
en ridanlaggning i Oppibyn, vaster om program-
omradet.

Huvuddelen av skogen inom programomradet
dgs av Luled kommun. Om ingen exploatering
sker kommer man att bedriva smaskaligt skogs-
bruk. Vid en exploatering géller snarare gallring
och overhallning i omradet narmast bebyggelsen,
dvs man glesar ut skogen och forsoker fa den att
sta sa lange som mojligt.



Plankrav

All nybebyggelse inom programomradet ska fo-
regds av detaljplan. Det géller bade inom befint-
lig och ny bebyggelse.

Utbyggnadsetapper

Omradet ska byggas ut stegvis for att undvika att
stora omraden ar byggarbetsplatser under lang
tid. Genom etapputbyggnad okar mdjligheten att
anpassa genomforandet efter efterfragan i Lulea.
En forsta utbyggnadsetapp omfattar 50-80 villa-
tomter samt en forskola for barn i dldern 1-6 ar.

Kulturmiljé och landskap

Langs Bjorsbyvagen ska ett strak norr om viagen
lamnas oppet. I denna zon ska sarskild hansyn
visas till skogsbrynens betydelse for landskaps-
bilden.

Omraden med kulturhistoriska lamningar un-
dantas fran bebyggelseomradet, inklusive av
Lansstyrelsen faststalld skyddszon. Omradet ska
ges sarskilt skydd i detaljplanens bestimmelser.

Ekologi och rekreation

Omraden for olika aktiviteter ska i tillracklig om-
fattning tillgodoses — exempelvis lek, boll- och
isplaner.

Allméanhetens tillganglighet till stranden bor 6ka
i omradet. Detta ska ske genom att skapa en ny

Generella rekommendationer

badplats och nya stigar dar det ar méjligt och
lampligt.

Langs stranden ska sarskild hansyn tas till
strandkantens biologiska varden. Dar rojning ska
ske ar det battre att ta bort huvuddelen av trad
och buskar i bestimda avsnitt och lata vegetatio-
nen utvecklas naturligt i omraden daremellan.

Skogsomradet dr en uppskattad friluftsmiljo. Vid
en exploatering tas en del av den friluftsmiljon i
ansprak, men den storsta delen inom program-
omradet kommer att vara kvar. Den nya bebyg-
gelsen ska utformas sa att allmanheten daven fort-
sattningsvis har tillgang till skogsomradet.

Omraden av hogt ekologiskt varde undantas fran
bebyggelse.

Biltrafik

Biltrafiken fran Hallbacken matas bade mot
Bjorsbyviagen och Bensbyvagen. I den forsta etap-
pen anvands Bjorsbyvagen for anslutning.

Gang- och cykeltrafik

For att Hallbacken ska kunna fa goda kommuni-
kationer med omgivande omraden behover tva
nya gang- och cykelbroar, vid Hundoéren-Bodska-
tan och Sinksundet, anldggas. Langs Bjorsby- och
Bensbyvagen kravs atgarder for att sanka has-
tigheten for fordonstrafiken och for att forbattra
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framkomlighet och sdkerhet for de som gar och
cyklar.

Hasthallning

Inom Hallbackenomrédet ska rid- och korvag fin-
nas som mdajliggor for hédstagare att ta sig mellan
Bensbyn och Bjorsbyn. For rid- och korvag galler
att den inte ska asfalteras och att den ska majlig-
gora for tva vagnar att motas. Vagar for hastar
ska anges.

Dricksvatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp ska byggas ut

till Hallbacken. De som idag anvander kallkal-
lor som dricksvattentdkter pd kommunal mark
kommer erbjudas kommunalt VA. Kostnader for
detta regleras genom avtal mellan fastighetsagare
och kommunen.



r=n"
| I |

rq

Ld

il

Huvudsakligt
exploateringsomrade

Programomradet

Fornldmningsmiljo

Mark som ar mycket
lamplig for bebyggelse
ur geotekniskt
avseende

Mark i viss utstrackning
mojlig att bebygga ur
geotekniskt avseende

Befintlig bebyggelse

Mark som ej ar geotek-
niskt undersokt

Gamla byavagen
mellan Bensbyn och
Bjorsbyn

0
L

100
|

skala 1:12 000

Antagandehandling — Stadsbyggnadskontoret juni 2007 sid 24



1) Laglant odlingsmark

Omrade a har hoga naturvarden. Omradet ar
laglant och vattenrikt vilket gor det mindre in-
tressant for bebyggelse idag, men omradet kan
vara en resurs for framtida behov.
Rekommenderad markanvindning: Oférandrad mot
idag, landskapsvard for att bibehalla miljovarden
rekommenderas. Kan vara en resurs for framtida
behov. Omradet bor dock inte titbebyggas av
hénsyn till kulturlandskapet.

2) Kulturhistoriskt vardefull miljo

Miljo med fornminnen och kulturhistoriska lam-
ningar, samlade lings en gammal byavag.
Rekommenderad markanvindning: Omradet plus
skyddszon skyddas genom uppréttande av de-
taljplan. Byvagen b genom omradet bibehalls

i sin strackning och bor fortsdtta vara grusvag.
Samrad med lansstyrelsen bor ske vid atgarder
inom omradet.

3) Naturmark norr om gamla byvagen
mellan Bjérsbyn och Bensbyn

Rekommenderad markanvindning: Omradet reser-
veras som naturomrade for rekreation mm i for-

sta hand. Hansyn skall tas till naturvardena i om-
raden ¢, d, och e.

Omradesvisa rekommendationer

4) Fornlamningsmiljo

Rekommenderad markanvindning: Omradet reser-
veras for rekreations- och kulturandamal. Forn-
lamningsmiljon plus skyddszon skyddas genom
upprattande av detaljplan. Skyltprogram bor till-
komma f0r att synliggora de historiska lamning-
arna. Samrdad med lansstyrelsen bor ske vid at-
garder inom omradet.

5) Gamla byvagen mellan Bjorsbyn och
Bensbyn

Rekommenderad markanvindning: Vag for ryttare,
kuskar, cyklister, fotgangare och annan rekrea-
tionstrafik. Vagen bor i detaljplan anges som till-
ganglig for hasttrafik. Vagen har ett kulturhisto-
riskt varde. For att varna de kulturhistoriska var-
dena och héastarna ska véagen inte asfalteras.
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6) Skogs- och jordbruksomrade

Rekommenderad markanvindning: Omradet re-
serveras for nybebyggelse av bostader. Huvud-
sakliga bebyggelseomraden dr omraden f och

g. Detaljplaner for omradet tas fram i takt med
exploatering. I utformningen av omradet ska h,
gamla byvéagen till Lejde, sparas for gang och
cykeltrafik samt for ridning. Vagen bor inte asfal-
teras utan fa stenmjolsbeldggning eller liknande
som bade uppfyller kulturhistoriska och tillgang-
lighetskrav. Omrade i reserveras for park-/gron-
omrade dar avvattning ska ske. Vatten i omradet
ska foras till Bjorsbyfjarden, men utformning av
avvattningssystem ska mojliggora fordrojning
genom Oversilningsangar, dikesutformning etc.
Omrade j utgor en del av det ppna landskapet
langs Bjorsbyviagen och ska bevaras 6ppet. Sar-
skild hansyn ska tas till brynvegetation k. Omra-
de I har fin tallskog som bevaras for rekreations-
och naturvardsintressen i omradet. Omrade m,
som bestar av en fuktig granskog med hoga na-
turvarden, ska om mojligt undantas fran bebyg-
gelse.
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7) Befintligt bebyggelseomrade langs
Bjorsbyvagen

Rekommenderad markanvindning: Omrade dar for-
tatning kan ske (nybyggnad av bostader) i enlig-
het med det befintliga byggnadsmonstret. Detalj-
plan ska upprittas. Vid nybyggnad ska sarskild
hénsyn tas till det 6ppna landskapet langs Bjors-
byvagen, omrade j, och markerad brynvegetation
k som ar vasentliga for kulturlandskapet. Bryn-
vegetationen har ocksa ekologiska varden.

8) Lejde

Fritidshusomrade.

Rekommenderad markanvindning: Viss fortatning
samt eventuell forandring till permanentbostads-
omrade kan ske efter detaljplaneldggning. Detalj-
plan kan uppréttas antingen i samband med att
kommunalt VA byggs i Lejde eller nar boende i
omrddet sa dnskar. Detaljplanlaggning bor ske
for att reglera gatufragor, utfart mot Bjorsbyva-
gen, VA och byggratter.

9) F.d. odlingsmark

Omradet har hoga naturvarden.

Rekommenderad markanvindning: Oférandrad mot
idag, men ingrepp for gang- och cykelbro far go-
ras.

10) Omrade langs stranden séder om
Bjorsbyvagen
Omradet ar inte geotekniskt undersokt.
Rekommenderad markanvindning: Utredningsom-
rade for bostader, aven mindre flerfamiljshus. En
viktig forutsattning ar att utrymme maste finnas
for pumpstation for avlopp eftersom det ar lag-
lant. Plats for gang- och cykelbro bor finnas, lik-
som grona ”“slapp” ner till strandszonen.

11) Bjorsbyvagen

Rekommendationer: Bjorsbyvagen ska utformas sa
att alla trafikslag kan fardas med god sakerhet
langs viagen. Genom omraden med tit bebyg-
gelse ska trafiksdakerhet prioriteras framfor fram-
komlighet. Med héansyn till bullret bor ny bebyg-
gelse inte placeras narmare an 40 meter fran vag-
mitt.

12) Strandomrade vid Sandbergsviken

Stranden ar en viktig miljo for faglar.
Rekommenderad markanvindning: Natur med sar-
skild skotselplan for att ta hansyn till de hoga
naturvardena.
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13) Bebyggelseomrade vid stranden
Rekommenderad markanvindning: Bibehallen
markanvandning, detaljplan som tillater perma-
nentboende och 16ser VA-fragorna bor upprittas.

Omradets Ostra del kan komma att paverkas av
behovet av en ny gc-bro, alternativt att befintlig
bro breddas for att kunna ge oskyddade trafi-
kanter en sdker vig. Kommunens tomter i omra-
det reserveras for allmanhetens tillganglighet till
stranden. Badbrygga kan anordnas.

14) Bensbyvagen

Rekommendationer: Hog framkomlighet ska vara
fortsatt prioriterad. Separerad gang- och cykel-
trafik genom Lejde och Sinksundet dr nodvandig
for att uppna god trafiksdakerhet. Lamplig anslut-
ningspunkt n for trafik fran det nya bebyggelse-
omradet anges pa kartan. Vid fortsatt utbyggnad
norr om omrade g bor ytterligare anslutnings-
punkt skapas fOr att minska riskerna for stora
trafikmangder genom villakvarter.



Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning

Miljobedomning

I samrad med lansstyrelsen har Luled kommun

bedomt att genomforande av planprogrammets
intentioner innebar en sa stor forandring att det
ar motiverat att uppratta en miljokonsekvensbe-
skrivning. Miljokonsekvensbeskrivningen ar ett
eget dokument som bifogas planprogrammet.

Miljokonsekvensbeskrivningens syfte

Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen ar att
peka ut och redovisa de miljokonsekvenser som
programmet och de foljande detaljplanerna kan
medfora. MKB:n foreslar ocksa mojliga atgarder
for att minska de negativa konsekvenser som kan
uppsta. I slutdinden ar det meningen att MKB:n
skall fungera dels som ett verktyg for att paverka
att programmet blir sa bra som mgjligt, dels som
underlag till beslut i det fortsatta arbetet. Malet
ar att MKB:n ska bidra till att en god bebyggd
miljo uppnas.

Betydande paverkan

I en MKB skall man koncentrera sig pa de fragor
som kan innebara betydande paverkan pa miljon.
Kommunen har bedomt att de viktigaste fragor-
na i det har fallet dr, rangordnade:

Naturmiljo och friluftsliv
Miljostorande verksamheter

1. Forn- och kulturlamningar
2. Kulturmiljon

3. Vattenfléden, grundvatten
4. Vatten och avlopp

5. Trafik och buller

6.

7.

Alternativa lokaliseringar

Vid sidan av Hallbacken pekas dven Dalbo och
Storporson ut som expansionsomraden i den for-
djupade 6versiktsplanen for Lulea tatort.

Dalbo ligger litet vid sidan av den befintliga be-
byggelsen, och kommunen har som ambition att
ny bebyggelse skall lokaliseras i anslutning till
redan befintlig bebyggelse. I det hanseendet lig-
ger Hallbacken battre till. Det finns manga skal
till varfor det ar lampligt att forlagga ny bebyg-
gelse i anslutning till befintlig — samnyttjande av
infrastruktur, mindre ianspraktagande av jung-
frulig mark, sammanhdngande bebyggelse ger
forutsattningar for service saval som kommuni-
kationsstrak.

Storporson har ett ypperligt lage for expansion
av Lulea tatort. Det ar framfor allt tva skal som
talar emot att Storporson skulle vara ett lampliga-
re lage for utbyggnad med smahus an Hallback-
en av miljoskal. Det ena ar Gammelstadsvikens
naturreservat. Det andra ar att exploateringen av
Storporson, med tanke pa det centrumnara laget,
borde vara titare dn vad ett traditionellt smahus-
omrade medger.

Darfor har kommunen valt att lokalisera ny sma-
husbebyggels pa Hallbacken.

Alternativa bebyggelsemonster

En hardare exploatering av omradet skulle vara
battre ur en hallbarhetsaspekt. Det ar forst med
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en omfattande bebyggelse som det blir mojligt
att bygga ut kommunal service. Ett stort befolk-
ningsunderlag kravs ocksa for att omradet ska
bli intressant for handel och for verksamhetseta-
bleringar. Genom en tatare stadsbebyggelse blir
forutsattningarna generellt battre for langsiktig
ekonomisk och social hallbarhet, samtidigt som
det minskar behovet av bilburna resor till skola
och arbetsplatser.

Nackdelarna med att bygga téatt och mycket i
omradet ar att det ar svart att férena stadsbebyg-
gelse med att bevara en aldre bykaraktar och
kulturhistoriskt intressanta miljoer. Kommunen
bedomer darfor att en alltfor hard exploatering
inte dr aktuell hér, i ett forsok att bevara odlings-
landskapets karaktar.

Konsekvenser

Programforslaget medfor bade negativa och
positiva miljokonsekvenser. De positiva konse-
kvenserna dr att kvaliteter som man anser vara
skyddsvarda — fornlamningsmiljoerna, odlings-
landskapet langs Bjorsbyvagen — skyddas genom
bestimmelser i detaljplan. Det ar ocksa positivt
om man kan ersdtta nagra av de enskilda av-
loppsanldggningarna i omradet med en kommu-
nal 16sning.

Men det viktigaste ar kanske dnda att identifiera
de negativa konsekvenserna, och hitta sitt att
minimera dessa.



Negativa konsekvenser

Exploateringen som foreslas medfor att mark

tas i ansprak, att forhallandena f6r omgivningen
forandras och att fler manniskor kommer att rora
sig i omradet.

Den 6kade aktiviteten, med fler manniskor,
innebar att det finns en risk for okat slitage pa
forn- och kulturlamningarna i omradet, liksom
pa de ekologiskt vardefulla miljder som ligger
nara exploateringen. Trafiken kommer att 6ka,
och darmed bullret, vilket framst kommer att
paverka dem som bor nara Bjorsby- eller Bensby-
vagen.

Den nya bebyggelsen tar mark i ansprak, vilket
alltsa innebar att den skogsmark som tidigare var
tillganglig for strovtag och friluftsliv kommer att
bebyggas. Byggandet av ledningar, kommuni-
kationer och hus, kommer sannolikt att forandra
grundvattennivderna och strommarna i omradet.
Det i sin tur paverkar vegetationen, sarskilt gran-
bestdndet, negativt. Det finns ocksa en risk for

att dagvattnet fran det exploaterade omradet for
med sig fororeningar ned till Bjorsbyfjarden.

En forandring av grundvattennivan paverkar de
kallkallor som finns pa kommunens fastighet,
och som anvands som vattentakt av flera fastig-
heter.

Den nya bebyggelsen forandrar landskapsbilden
langs Bjorsbyvagen, vilket ar ett brott mot den

gamla bystrukturen.

Det finns konfliktrisker mellan den nya bebyg-

gelsen och verksamheter som idag pagar i om-
radet — hastverksamhet och jordbruk. En del av
jordbruksmarken tas i ansprak av exploatering-
en, vilket paverkar forutsattningarna for driften.

Atgéarder

For att begransa inverkan av de negativa konse-
kvenser som programmet kan medfora, foreslas
foljande:

Fornlamningsmiljoerna, inklusive skyddszon,
lamnas intakta och skyddas i detaljplan. Skylt-
program bor utarbetas for den fornlamningsmiljo
som ligger narmast exploateringen.

Bebyggelsen, som inte ingar i nagon fornlam-
ningsmiljo, langs Bjorsbyvagen bor fortatas med
forsiktighet och med hansyn till kulturlandska-
pet. Lejde, fritidshusomradet, bor omvandlas till
permanentbostadsomrade och anslutas till kom-
munens VA-system.

De Oppna félten langs Bjorsbyvagen ar en stark
barare av den gamla bebyggelsens karaktar, de
bor dven i fortsattningen hallas 6ppna, antingen
genom bruk eller genom att slyrdjas.

Véster om Lejde kan monstret fa brytas till for-
man for ny bebyggelse, som visar sig mot Bjors-
byvagen.

Det omrade som pekas ut som utredningsom-
rade, soder om Bjorsbyvagen, maste undersokas
ur geoteknisk och hydrologisk synvinkel innan
en exploatering kan bli aktuell.
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Vattnet i exploateringsomradet maste avledas
och fordrojas. Lokalt omhédndertagande av
dagvatten foresprakas.Atgarder for markavvatt-
ning ar tillstandspliktiga. I MKB-processen for
tillstanden kan detaljbeskrivningar av de hydro-
logiska uppgifterna battre behandlas. Den metod
som anvands maste sdkerstélla att fororeningar i
storre méangd inte fors ut i Bjorsbyfjarden. Atgar-
derna bor ocksa forbattra forhallandena for de
fastigheter som ligger nedanfor exploateringsom-
radet.

De fastigheter som inte langre kan nyttja kallkal-
lorna ska erbjudas kommunalt vatten.

Ny bebyggelse bor inte placeras narmare an 40

m fran Bjorsbyvagen och 50 m fran Bensbyvagen.
Befintlig bebyggelse kan komma att Gverstiga
gallande bullergrans. Vid planlaggning maste det
utredas narmare vilka som ar drabbade och hur
forbattringar kan dstadkommas.

Om det behovs for att bullervardena ej skall
overskridas, eller for trafiksdkerheten, kommer
kommunen att forespraka sankning av hastighe-
ten pa Bjorsbyvagen.

En cykelvag bor byggas langs Bjorsbyvagen och
forbindas med befintliga cykelstrak pa Bjorkska-
tan och Porson.

Den nya bebyggelsen bor utformas sa att alla,
dven de som inte bor pa Héllbacken, far tillgang
till skogsomradet som inte exploateras.



Ett omrade av fuktig granskog som ligger mitt

i det foreslagna exploateringsomradet, bor om
mojligt undantas fran exploatering. Om skogen
skulle 6verleva maste en pedagogisk insats goras,
for att fa de boende i omradet att forsta att det ar
en ekologiskt vardefull miljo.

De gamla byvagarnas tillganglighet for hasttrafik
bor sakras i detaljplan. Om stréket inte detalj-
planeldaggs ar det mycket viktigt att boende i
omradet istallet far information om kommunens
stallningstagande.

Det ar lampligt att ha ett skyddsavstand mellan
hastverksamhet och ny bebyggelse. Har foreslar
kommunen att de riktlinjer som Lansstyrelsen i
Skéne lan tagit fram anvands (Hastar och bebyg-
gelse. Underlag for den fysiska planeringen.
Skane i utveckling 2004:17). Det dar dock kom-
munens ansvar och skyldighet att gora en be-
domning i varje enskilt fall, med avseende pa de
omstandigheter som rader.

Vad giéller den fortsatta driften av jordbruk i
omradet sa bor den ses som positiv, till och med
nodvandig for landskapets bevarande. Men har
finns en konfliktrisk. Kommunen bor forsoka
hitta en 16sning dar jordbruket fortsatt kan bedri-
vas, utan att konflikter uppstar med de boende.
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Planskiss for framtida utbyggnad

Programomradet

Ny bebyggelse
enligt programmet
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