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Inledning

Miljokonsekvensbeskrivningens syfte

Lulea kommun haller pa att ta fram ett planprogram for Hallbacken, med
avsikt att bebygga en del av programomradet med sméahus. Den har miljo-
konsekvensbeskrivningen (MKB:n) hor till programmet, och syftet med den
ar att peka ut och redovisa de miljokonsekvenser som programmet och de
foljande detaljplanerna kan medféra.

Konsekvenserna kan vara bade positiva och negativa, vilket skall redovisas.
MKB:n foreslar ocksa mojliga atgarder for att minska de negativa konse-
kvenser som kan uppsta.

MKB:n ar ett levande dokument. Det innebar att den kommer att utveck-
las hela tiden, den kommer inte att bli fastslagen och fardig. I slutanden ar
det meningen att MKB:n skall fungera dels som ett verktyg for att paverka
att programmet blir sa bra som mdjligt, dels som underlag till beslut i det
fortsatta arbetet. Malet dr att MKB:n ska bidra till att en god bebyggd miljo
uppnas.

Miljokonsekvensbeskrivningens avgransning

Anledningen till att kommunen har valt att gora en MKB ér att planpro-
grammet for Hallbacken syftar till ny, sammanhadngande tatortsbebyggelse.
Planerna berdr dessutom ett omrade som ar kulturhistoriskt intressant och
som har ett flertal fornminnen och fornlamningar. Hydrogeologin i omra-
det har studerats eftersom planens genomforande kan komma att paverka
grundvattennivaer och -floden. For att genomfdra planen kravs ocksa att
kommunalt vatten- och avloppsnat byggs ut.

Den geografiska avgransningen for MKB:n ar densamma som for program-
omradet.

I en MKB skall man koncentrera sig pa de fragor som kan innebara betydan-
de paverkan pa miljon. Kommunen har bedomt att de viktigaste fragorna i
det har fallet ar, rangordnade:

Naturmiljo och friluftsliv
Miljostorande verksamheter

1. Forn- och kulturlamningar
2. Kulturmiljon

3. Vattenfloden, grundvatten
4. Vatten och avlopp

5. Trafik och buller

6.

7.

Kommunen har ocksa haft ett samrad med Lansstyrelsen om vilka fragor
som bor behandlas i MKB:n, dar Lansstyrelsen delar kommunens bedom-
ning.
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Sammanfattning av programforslaget

Hallbacken idag

Norr om Sinksundet, mellan Bjorsbyvagen och Bensbyviagen, ligger Hall-
backen. Det ar ett omrade till storsta delen klatt av skog, som tidigare varit
foremal for exploateringsplaner. Programomradet omfattar 260 hektar.

Det finns bebyggelse langs Bjorsbyvagen, dels i form av ett fritidshus-
omrade fran 40-60-talet, dels bestdende av smahus. Langs norra sidan av
Bjorsbyvagen stracker sig ocksa ett gammalt odlingslandskap. Har bor idag
72 personer.

Inom omradet finns registrerade forn och kulturlamningar, dels enstaka
fynd, dels tva storre omraden med flera lamningar.

Omradet ar inte detaljplanelagt, men det finns en férdjupad 6versiktsplan
som antogs av kommunfullmaktige 1991. Den fordjupade 6versiktsplanen
for Hallbacken inkluderar ca 2 800 bostader, dar man tanker sig att 7-9 000
manniskor ska bo, samt tva stadsdelscentrum. Programmet &r tankt att
ersatta den fordjupade 6versiktsplanen.

Programforslaget

Programforslaget mojliggdr en exploatering med smahus, 2-300, tomter,
avsedda for kommunens tomtko. Det nya smahusomradet foreslas ligga i
programomradets sydostra del, i anslutning till den befintliga bebyggelsen,
dar ocksa markforutsattningarna ar battre. Exploateringen sker etappvis,
med 50-80 tomter i en forsta etapp.

Fortatningar inom befintlig bebyggelse och permanentning av fritidshus-
omradet foresprakas. Odlingslandskapet skyddas och ny bebyggelse tillats
i traditionellt monster.

Samtidigt foreslas att de tva fornlamningsmiljoerna skyddas genom upprat-
tande av detaljplan.

Ny gang- och cykelvdg byggs langs Bjorsbyvagen och knyts ihop med be-
fintligt nat pa Bjorkskatan och Porson.

Den gamla byaviagen mellan Bjorsbyn och Bensbyn bildar en gréans for ex-
ploateringsomradet — nordvast om vagen far skogsomradet fortsatt stracka
ut sig. Vdgen skall ocksa framgent vara tillganglig for hasttrafik.

Vatten och avloppsnitet byggs ut for att mojliggora exploateringen — idag
finns inget kommunalt VA i vare sig Lejde eller Bjorsbyn. Programmet fore-
sprakar ocksa att fjarrvarme byggs ut till Hallbacken.
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Alternativa utvecklingsmaogjligheter

Nollalternativet

Utvecklingen inom omradet har gatt mot en 6kande befolkning genom

att ny bebyggelse tillkommit genom enstaka fortatningar och ytterligare
omvandling av fritidshus till permanentboende. Det finns ingen anledning
att tro att den utvecklingen skulle avstanna. Det innebér att de privata
fastigheterna kommer att delas och fortitas, och att den gamla indgomar-
ken langs Bjorsbyvagen kommer att bebyggas med smahus. Pa kommu-
nens mark kommer ingenting att handa, skogen kommer att skotas som
ett smaskaligt jordbruk. Om kommunen helt skulle ge upp planerna pa att
exploatera Hallbacken ar det troligt att privata intressenter skulle begéra att
fa kopa mark langs med Bjorsbyvagen, vilken ocksa skulle bebyggas med
smahus.

Redan idag ar avloppssituationen bekymmersam inom programomradet.
Det finns inte kommunalt VA, och de enskilda l6sningarna ar i halften av
fallen undermaliga. Med tiden innebér den allt tatare bebyggelsen att be-
hovet av gemensamma avloppslosningar kommer att bli akut for att sakra
manniskors hélsa och sakerhet. Kommunen har genom gallande lagstift-
ning ytterst ett ansvar for att sa sker.

Alternativa lokaliseringar

Inom de omraden som pekats ut som expansionsomraden och de omraden
som dr foremal for omvandling i Lulea tatort kan staden vaxa betydligt och
uppfylla vision 2015 om 80 000 invanare. Stadens utbyggnadsomraden ar
dock i praktiken betydligt mindre dn vad 6versiktsplanen pekar ut, efter-
som markfoérhallanden, utbyggnad av VA och gator, skydd av natur- och
kulturmiljo, buller, lokalklimat och andra faktorer paverkar vad som ar
mojligt och lampligt att genomfora. I praktiken finns det fa likvardiga alter-
nativ till Hallbacken.

De alternativa lokaliseringar som finns dar Kronanbacken, Branslan, Stor-
porson och Dalbo.

Kronanbacken och Brénslan ér till ytan mindre omraden dn Hallbacken,
bada dr dessutom redan under planering for att tillgodose behovet av sma-
hustomter i Lulea.

Storporson

Storporson pekas ut i den fordjupade Gversiktsplanen (antagen av Kom-
munfullmaktige 1993-04-26, §92) som omrade for framfor allt framtida
bostader, men ocksa verksamheter. Omradet ligger narmare centrala Lulea
an vad Hallbacken gor, alldeles intill Universitetet, Teknikbyn Aurorum
och Porségardens industriomrade. Laget ar val trafikforsorjt via Haparan-
davagen.

Pa sodra delen av Storporson har studentbostader i form av flerbostadshus
byggts.

Storporson har ett ypperligt lage for expansion av Lulea tatort. Det ar
framfor allt tva skdl som talar emot att Storporson skulle vara ett lampli-
gare lage for utbyggnad med smahus an Hallbacken av miljoskal. Det ena
ar Gammelstadsvikens naturreservat. Det andra ar att exploateringen av
Storporson, med tanke pa det centrumnara laget, borde vara tiatare an vad



ett traditionellt smahusomrade medger.

Gammelstadsvikens ar skyddat som naturreservat och natura 2000 omrade.
Det ar en artrik fagellokal och ett viktigt vatmarksomrade, med flora och
fauna som delvis hor till sydligare breddgrader. Om man bebygger Stor-
porson finns det risk for att Gammelstadsvikens djurliv och foérutsattningar
paverkas.

Laget intill universitet och verksamhetsomraden talar for att

om man hittar ett satt att bebygga Storporson utan att aventyra Gammel-
stadsviken, bor man gora det i form av en tit bebyggelse - flerbostadshus,
radhus, stadsvillor - med hogre exploateringsgrad dn smahusbebyggelse.
Da finns en majlighet att dels minska transportbehovet, dels ge méanga
manniskor mdjlighet att bosétta sig néra sin arbetsplats.

Dalbo

Dalbo pekas ocksa ut i den fordjupade oversiktsplanen (antagen av Kom-
munfullmaktige 1993-04-26, §92) som omrade for framtida bostdder. Om-
radet har likheter med Hallbacken — det dr ett skogsomrade och det ligger
ungefdr pa samma avstand fran centrum, beldget pa andra sidan Bensbyva-
gen sett fran Hallbacken.

I Dalbo finns inga registrerade fornlamningsmiljoer.

Medan Hallbacken ligger i anslutning till en gammal kulturmiljo i form
av bebyggelse langs en byavag, har Dalbo endast ett 30-tal fritidshus som
grannar i soder.

Dalbo ligger litet vid sidan av den befintliga bebyggelsen. Kommunen har
som ambition att ny bebyggelse skall lokaliseras i anslutning till redan be-
fintlig bebyggelse. I det hanseendet ligger Hallbacken battre till. Det finns
manga skal till varfor det ar lampligt att forlagga ny bebyggelse i anslut-
ning till befintlig — samnyttjande av infrastruktur, mindre ianspraktagande
av jungfrulig mark, sammanhangande bebyggelse ger forutsattningar for
service savdl som kommunikationsstrak.

Om man kan anpassa den nya exploateringen i den befintliga kulturmil-
jon pa Hallbacken, pa ett sitt som gagnar bade den nya och den befintliga
bebyggelsen, sa ar Hallbacken en battre lokalisering an Dalbo for utbyggna-
den.

Alternativa bebyggelsemonster

Programmet foreslar 2-300 tomter inom programomradet, avsedda for sma-
hus. Den bebyggelse som angransar utgors ocksa av fristdende villor och
gardar, vilket talar for att det kommer att vara mojligt att anpassa den nya
bebyggelsen till landskapet och miljon.

En hardare exploatering av omradet skulle vara battre ur en hallbarhets-
aspekt. Det ar forst med en omfattande bebyggelse som det blir mgjligt

att bygga ut kommunal service som skolor och en god kollektivtrafik. Ett
stort befolkningsunderlag kravs ocksa for att omradet ska bli intressant for
handel och for verksamhetsetableringar. Genom en tatare stadsbebyggelse
blir forutsdttningarna generellt battre for langsiktig ekonomisk och social
hallbarhet, samtidigt som det minskar behovet av bilburna resor till skola
och arbetsplatser.

Nackdelarna med att bygga tatt och mycket i omradet ar att detta oundvik-
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Konsekvensbeskrivning

1. Forn- och kulturlamningar

En utredning av kulturhistoriskt intressanta lamningar gjordes i omradet

1990, med anledning av davarande exploateringsplaner. Norrbottens mu-

seum genom Maria Peterson genomforde bade en undersdkning av kanda
tyndplatser och en inventering av hela omradet (Rapport, arkeologisk ut-

redning, Bjorsbyn och Bensbyn, Nederlulea sn, Vasterbotten, vintern 1991,
Maria Peterson, Lennart Falk, Norrbottens museum).

Tva omraden med fornlamningar ar att betrakta som intressanta. Det forsta,
som pa kartan betecknas med fornminnesmiljo 1, ar ett strak med lamning-
ar efter medeltida gardar. I rapporten fran den arkeologiska utredningen
foreslas en vardplan for lamningarna. Dessutom betonas vikten av att
bevara den gamla vag som strdacker sig genom omradet mellan Raa 1 och
Rad 572 samt den tydliga gransen mellan indgor och utmarker langsmed
vagen. Miljon, med gardslamningarna, vagen och indgorna ar unik i Sve-
rige. Omradet ligger endast delvis inom programomradet och storre delen
ar i privat ago.

Det andra omradet av intresse, fornlamningsmiljo 2, bestar av lamningar i
ett klapperstensfalt. Fyra av de 28 lamningarna har gravts ut och omradet
har karterats (Rapport, arkeologisk undersokning av fornlamningar i klap-
per, dnr 832/98, Norrbottens museum). Det ar inte helt klart vilken funktion
respektive lamning har haft, men de flesta ar cirkelsegmentformade an-
laggningar, och man kan anta att de har haft ett samband med jakt, sasom
skytteskara, hard och skydd. Dateringen ar osdker, men det forefaller som
att anldggningarna kan delas in i tre grupper - en grupp fran den yngre
jarnaldern 700-1100 e Kr, en fran medeltiden 1400-1500 e Kr och den sista
fran 1600-1700 e K.

De kulturlamningar som ligger utanfor dessa tva miljoer, men innanfor
programomradet, ar Rad 47, 48, 486, 496 och 581. Rad 47, som ar en sentida
lamning efter ett lappviste, och Raa 486, en lamning efter en kvarn, ligger
enligt programforslaget pa naturmark som inte ska exploateras. Detsamma
galler Rad 581, som bestar av lamningar efter en stenpir. Pa platsen for Raa
48 kunde inga lamningar hittas vid inventeringen, det ar troligt att tidigare
tynd avsag Raa 486. Rad 496 ar en fyndplats for djurben, ett s.k. 16sfynd.
Platsen ligger pa privat mark i Lejde, dar bade permanentbebyggelse och
fortatning foreslas i programmet.

Samtliga fornlamningar ar skyddade enligt kulturminneslagen. Det inne-
bar att man maste soka tillstdnd hos Lansstyrelsen innan man gor nagot

ingrepp.

Konsekvenser av nollalternativ

Idag finns ingen gallande detaljplan for omradet. Sedan inventeringen
1991 har bygglov for en carport samt forhandsbesked for ett enbostadshus
givits inom fornlamningsmiljo 1. Tva tomter avsedda for enbostadshus har
avstyckats precis pa gransen till detsamma. Konsekvensen av nollalterna-
tivet dr sannolikt att bebyggelsen langsamt kommer att fortatas langs hela
Bjorsbyvagen, dven inom fornlamningsmiljo 1.

Oavsett om detaljplan utarbetas eller inte sa finns en trend av permanent-
bosadttning i Lejde samt ett tryck pa mer bebyggelse. Det kan beréra Rad
496.

11
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Konsekvenser av programforslaget

Programmet foreslar ny bebyggelse i ndarheten av fornlamningsmiljo 2. Med
bebyggelse kommer fler manniskor i omradet, vilket férmodligen kommer
att oka slitaget i fornlamningsmiljon. Men det innebar ocksa att miljon, och
darmed var historia, synliggors for fler. Ett skyddsavstand mellan fornlam-
ningsmiljo 2 och den nya bebyggelsen bor hallas for att fornlamningsmiljon
inte ska skadas.

Fler ménniskor i omradet kan ocksa innebara okat slitage pa ovriga kultur-
lamningar i omradet.

Raa 48 ligger pa inom ett omrade som kan ses som ett reservomrade for
framtida bebyggelse. Om omradet tas i ansprak for bebyggelse ska samrad
ske med Lansstyrelsen avseende Raa 48, men eftersom lamningarna idag
inte kan aterfinnas anser vi inte att programmet medfér nagra konsekven-
ser.

Atgiirdsforslag
Vid exploatering av programomradet ska fornlamningsmiljo 1 lamnas in-
takt. Vid upprattande av detaljplan f6r omradet skall fornlamningsmiljon,
inklusive av Lansstyrelsen faststdlld skyddszon, skyddas.

Aven fornlimningsomrade 2 ska lamnas intakt och skyddas genom upprit-
tande av detaljplan for omradet. Lansstyrelsen har i samband med tidigare
exploateringsplaner pa Hallbacken foreslagit en skyddszon; i samband
med upprattande av detaljplan ska samrad aterigen ske med Lansstyrelsen
om lamplig utbredning av denna.

For att skydda lamningarna bor allménheten i omradet goras uppmarksam
pa att de finns — for manga av forn- och kulturlamningarna galler att de ar
svara att upptacka och identifiera som just forn- och kulturlamningar. Ett
sdtt att gora det ar att utarbeta ett skyltprogram - sarskilt viktigt ar det for
fornlamningsmiljo 2, som ligger narmast den foreslagna exploateringen.

Om nagon forn- eller kulturlamning, exempelvis Raa 48, skulle beroras av
ett ingrepp, skall Lanstyrelsen kontaktas for samrad och tillstandsansokan.

Det ar mojligt att fler fornlamningar uppdagas vid exploatering av omra-
det. Vid nya fynd skall Lansstyrelsen och Norrbottens Museum kontaktas.
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Inventering av kulturhistoriska miljéer
Baserad pa Norrbottens museums inventering och utredning fran 1991.

Spridd bebyggelse fran 1940-60-tal,
troligen beldgen pa dldre gardstomter.
Inslag av dldre ombyggd 1800-talsbe-

byggelse finns.

r= 3 Programomradet B

Utredningsomrade 1991

AN

D Fornlamningsmiljo av sdrskilt varde
- Spridd bebyggelse samt indgomark

k Fornminne
med enstaka holador. Nagra dldre

Fyndplats for fornlamning med Raé- gardar med enstaka uthusbyggnader

47 %
nummer finns samt en kulturhistoriskt intres-
Gammal grusvég i fornlamningsmiljo sant falurdd enkelstuga, troligen fran
sent 1800- eller tidigt 1900-tal.

bondgardar med héarbren, ladugar-

. 40 - 60-talet.
dar, gamla uthus mm. Det dldsta
huset ar fran sent 1700- eller tidigt

1800-tal.

Kulturhistoriskt vardefull miljo, ald . .
A HIRUrRISEOrISKL vardetLT mijo, a'dre - Ett tidstypiskt fritidshusomrade fran

Spridd bostadsbebyggelse, i huvudsak
hus byggda eller ombyggda pa 1970-

och 80-talet.
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2. Kulturmiljon

Utover fornlamningarna har Norrbottens museum 6versiktligt inventerat
den befintliga bebyggelsen. De inventerade bebyggelsegrupperna markeras
pa kartan med bebyggelseomrade A-E. Omrade A-C har karaktar av gam-
mal jordbruksbygd, med husen placerade i skogsbrynet, mellan den gamla
indgomarken och skogen.

Omrade A bedoms vara en kulturhistoriskt vardefull miljo, med aldre
bondgardar med hérbren, ladugéardar, gamla uthus m.m. Aven om manga
hus dar ombyggda har de kvar sin dlderdomliga karaktar, bade i farg och
material.

Omrade B bestar av bostadsbebyggelse fran 40-60-talet, men bebyggelsen
ligger formodligen pa gamla gardstomter. Enstaka ombyggda hus fran
1800-talet finns ocksa i omradet.

Omrade C utgors ocksa av spridd bostadsbebyggelse. Har finns ocksa en
kulturhistoriskt vardefull falurdd enkelstuga, troligen fran sent 1800-tal el-
ler tidigt 1900-tal, liksom nagra &dldre gardar och nagra timmerlador.

Omrade D ér ett fritidshusomrade fran 1940-60-talet, vid namn Lejde. Det
ar ett relativt enhetligt och tidstypiskt sommarstugeomrade. Idag ar det 37
personer bosatta i Lejde.

Omrade E ligger utanfér programomradet.

Det som ar mest ansldende och karaktaristiskt i omradet ar den gamla
indgomarken som stracker sig langs norra sidan av Bjorsbyvagen. Indagor
ar jordbruksmark, som forr inhdgnades for att hédlla djur borta. Det kunde
vara uppodlad mark, dngar eller slattermark. En del av marken halls idag
oppen genom jordbruk, den kommunégda delen arrenderas av en bonde
som bedriver jordbruk. Andra omraden slyrdjs och ytterligare andra delar
haller pa att vixa igen.

Sedan inventeringen gjordes har flera nya enbostadshus byggts inom pro-
gramomradet, och tomter har avstyckats.

Konsekvenser av nollalternativ

Omradet ar inte detaljplanelagt, men det finns en férdjupad Gversiktsplan
for Hallbacken (FOP Lejde) som antogs 1991. Enligt FOP:en ar delar av
bade omrade B och C fortatningsomraden. Det ar troligt att bebyggelsen
langs Bjorsbyvagen, pa bada sidor om denna, kommer att fortatas och att
fler tomter kommer att avstyckas. Det kommer att leda till att den gamla
bystrukturen langsamt doljs.

Den kanske viktigaste karaktdrsbararen, indgomarken, ar beroende av ett
fungerande jordbruk eller aktiv skotsel for att hdllas 6ppen. Det dr svart att
sia om hur linge jordbruket kommer att bedrivas. Dock syns det redan idag
att delar av indgomarken haller pa att vixa igen med 16vtrad och sly.

Konsekvenser av programfirslaget

Aven i programmet foreslds att delar av omradena B och C skall fortatas,
men med hansyn till den befintliga strukturen. Om en detaljplan kan upp-
rattas for omradet kommer ny bebyggelse att inordnas i en helhet.

Den nya bebyggelsen som programmet syftar till, kommer att exponeras
mot Bjorsbyvagen, vaster om Lejde. Det kommer att forandra landskapsbil-



den och vara ett brott mot den befintliga strukturen av gammal by.

Lejde foreslas bli permanentbostadsomrade. Det innebar att omradet pa
sikt kommer att forandras till karaktdaren genom fortatningar, utbyggnader
och nybyggnader. Det gamla sommarstugeomradet kommer inte langre att
synas. Men det innebar ocksa att de manniskor som ar permanent bosatta

i Lejde kommer att fa béttre service, med kommunalt VA, samt reglerade
byggratter och vagfragor i detaljplanen.

Atgirdsforslag
Bebyggelseomrade A bor inte fortatas och en skarm av skog bor skydda
mot ny bebyggelse. I omrdde B kan man tanka sig en forsiktig fortatning
enligt traditionellt monster, men likasa med en skdrm av skog som skydd
mot ny sammanhallen bebyggelse. Detsamma géller storsta delen av om-
rade C. For samtliga dessa ses indgomarken, dvs de 6ppna falten langs va-
gen, som ett viktigt element for att bevara karaktaren av dldre by. Omrade

D, Lejde, omvandlas till permanentbostadsomrade, i samrad med boende i
Lejde.

De 6ppna félten langs Bjorsbyvagen ar en stark barare av den gamla bebyg-
gelsens karaktar, de bor dven i fortsattningen hallas 6ppna, antingen genom
bruk eller genom att slyrojas.

En stad ar en levande scen, dar det finns anledning att bevara gamla spar
av var historia, men ocksa anledning att berika scenen med nytt liv, for att
staden ska kunna leva vidare. Den gamla bebyggelsen langs Bjorsbyvagen
ar ett spar av en gammal by. Den bor bevaras pa sa sitt att eventuell ny
bebyggelse i omrade B och C fogas till monstret pa traditionellt satt. Men i
omrade C, ndarmast Lejde, kan monstret fa brytas till forman for ny bebyg-
gelse. Aven hér bor den forna indgomarken hallas 5ppen, men kan till viss
del fa tas i ansprak av ny bebyggelse, som visar sig mot Bjorsbyvagen.

15
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3. Vattenfloden, grundvatten

Kommunens gatukontor gjorde en undersokning av Hallbacken 1990, infor
de davarande exploateringsplanerna. Det finns ingen anledning att for-
moda att grundvattenférhallandena i omradet har forandrats i nagon storre
utstrackning sedan dess. Undersokningen inkluderar dock inte omradet
soder om Bjorsbyvagen.

Stora delar av programomradet dr moranmark med inslag av grovsedi-
ment och partier med ytligt berg och berg i dagen. Stora delar av omradet
har ocksa hoga grundvattennivaer och ar vattenférande. Det finns risk for
jarnutfallning i vissa partier med hoga grundvattennivaer. Vattnet i omra-
det strommar smaningom ned i Bjorsbyfjarden. Boende langs Bjorsbyvagen
vittnar om att marken ar vattenrik och att man periodvis har problem med
svallis.

Konsekvenser av nollalternativ
Ingen storre forandring.

Konsekvenser av programfirslaget

Den del av programomradet som enligt programmet inte skall exploateras,
dvs den storre delen, paverkas inte alls eller i ringa grad.

Den del av programomradet som utpekas som exploateringsomrade for
smahusbebyggelse berdrs daremot i hog grad. Det ar av flera skadl mindre
lampligt att bygga pa mark med hog grundvattenniva, varfor exploate-
ringsomradet som pekas ut till storsta delen héller sig till de markomraden
som ar mindre vata. Trots det kommer en exploatering att medfora konse-
kvenser for grundvattnet och vattenflodet i omradet.

Programmet foresprakar kallarlosa hus, for att minimera riskerna for ska-
dor. Men nagon typ av markavvattning, antingen genom avskérande diken
eller avledande ledningar, kommer troligen att krdvas for att det skall vara
lampligt att exploatera marken. Nar omradet bebyggs kommer de hardgjor-
da ytorna att innebéra en snabbare vattenavrinning, vilket kan 6ka proble-
men med flodestoppar i omradet. Markforhallandena gor att man inte kan
rakna med att infiltration kan ske av dagvatten, eftersom moranen ar for
tat. Det finns en risk ocksa for att dagvattnet fran det exploaterade omradet
for med sig fororeningar ned till Bjorsbyfjarden.

Exploateringen och markavvattningen kan leda till att grundvattennivan
paverkas i delar av omradet, vilket paverkar vegetationen, framforallt gran-
bestandet, negativt.

Inom det utpekade exploateringsomradet finns ett omrade med fuktig
granskog som beddms ha hogt naturvirde. Aven om granskogen skulle
sparas vid exploatering ar det osdkert om dess forutsattningar for att leva
finns kvar - risken for att grundvattennivan forandras ar overhangande.

Atgiirdsforslag
Det omrade som pekas ut som utredningsomrade, soder om Bjorsbyva-
gen, maste undersokas ur geoteknisk och hydrologisk synvinkel innan en
exploatering kan bli aktuell.

Atgiarder for markavvattning ar tillstandspliktiga. I MKB-processen for
tillstanden kan detaljbeskrivningar av de hydrologiska uppgifterna battre
behandlas.



Vattnet i omradet maste avledas och fordrojas, eftersom man inte kan rakna
med markinfiltration. I projekteringsarbetet bor undersckas om det gar att
klara med LOD, lokalt omhéandertagande av dagvatten. Om det inte kan
goras pa ett sdkert sdtt kommer konventionella I0sningar att anvandas, dvs
avledning med ror i marken. Vilken 16sning som @n anvands sa maste me-
toden sdkerstalla att fororeningar i storre mangd inte fors ut i Bjorsbyfjar-
den. LOD ar dock att foredra, tex dammar, under forutsattning att forore-
ningar lases fast och inte fors vidare till Bjorsbyfjarden.

Det ar av stor vikt att anordna markavvattningen sa att den ocksa forbattrar
forhallandet for de fastigheter som ligger nedanfor exploateringsomradet.
Det maste ske i samrad med berdrda fastigheter.

'}

Bjorsbyfjarden

Omrade dér grundvattennivan Berg i dagen
ligger < 1,0m under markytan

1 - Bergidagen eller med
*~— Vattendelare tunt jordtacke 0-2 m
¥y Grundvattenstrém wizoes UPPMAttgrundvatten
1990-09-30
Observationsror for
& +29,80  Avvagd marknivé

grundvatten
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4. Vatten och avlopp

Den befintliga bebyggelsen inom programomradet har enskilda l6sningar
av vatten- och avloppsforsorjning. Vad galler vattenforsorjning ar det nagra
fastigheter som nyttjar tva olika kallkallor pa kommunens fastighet.

Utbyggnaden i Hallbacken forutsatter att en ny huvudledning byggs fran
omradet till Hertson. Denna ledning &dr en deletapp i en storre utbyggnad
av VA-nitet dar spillvatten ska kunna foras runt centrum i stallet for ige-
nom staden. Ledningen behovs eftersom flera lankar i det centrala natet,
pumpstationer, ledningar mm snart ar fullt utnyttjade. Den begransade
kapaciteten i avloppsnatet ar inte langsiktigt hallbar och kommer sa sma-
ningom att himma fortsatt utbyggnad av Lulea. Den forsta etappen av den
nya spillvattenledningen &r ocksa en del i att ansluta Bensbyn till kommu-
nalt VA.

Den nya huvudledningen &r en tryckledning. Det gar darfor inte att ansluta
sig direkt till ledningen utan det kravs pumpstationer for att ansluta befint-
lig bebyggelse. Pumpstationer forlaggs med fordel sa lagt i landskapet som
mojligt sa att det lokala ledningsnatet fungerar med sjalvfall.

I forsta etappen, fram till 2009, kommer tryckavloppsledningen att dras
endast en bit in i programomradet, ungefar forbi Lejde. Det innebar att

de fastigheter som ligger langre vasterut inte kommer att ha majlighet att
ansluta sig till avloppsnatet forrdan en utbyggnad sker mot Marieberg. Det
ar inte bestimt nar den utbyggnaden kommer att ske.

Det ar alltsa fastigheterna i Lejde som kan ha mojlighet att ansluta sig till
den nya avloppsledningen i forsta etappen. Svarigheterna med att ansluta
befintlig bebyggelse ar att den i flera fall ligger langt ner pa stranden. Det
finns darfor sma utrymmen for att placera en pumpstation lagre an den
befintliga bebyggelsen. Alla befintliga fastigheter som kan anslutas med
sjalvfall kommer att ges mdjlighet att gora det. For ovrig bebyggelse i Lejde
kan en 16sning med egen pumpstation bli aktuell.

Konsekvenser av nollalternativ

Miljokontoret bedomer att ungefar hilften av de enskilda avloppsanlagg-
ningarna i omradet ar undermaliga, vilket leder till att mark och vatten i
omradet riskerar att férorenas. Det kan leda till bade snabbare igenvaxning
av Bjorsbyfjarden och risker for hélsa och sdkerhet for de boende.

Konsekvenser av programfirslaget

Som tidigare namnts finns det risk att grundvattnet paverkas av den nya
exploateringen. Det innebaér att kallkédllorna pa kommunens mark som nytt-
jas som vattentakt av flera fastigheter kan komma att paverkas.

I 6vrigt kommer situationen att forbattras i och med att enskilda avlopp
ersatts med en kommunal 16sning, vilket medfér mindre risker for forore-
ningar.

Atgiirdsforslag
De fastigheter som inte langre kan nyttja kallkallorna ska erbjudas kommu-
nalt vatten.

S& manga som mojligt av de befintliga fastigheterna bor anslutas till kom-
munens VA-nat.



5. Trafik och buller

Dagens trafiksiffror: .
Bensbyvagen (-00) 2700 fordon/dygn ADT
Bjorsbyvagen (-06) 1600 fordon/dygn ADT

Trafikmangden kan i stort antas vara oforandrad sedan matningarna utfor-
des.

Det finns inga gang- och cykelvégar langs vare sig Bjorsby- eller Bensbyva-
gen. Vagverket har sommaren 2006 gjort forsok med malad GC-bana langs
del av Bjorsbyvagen. Luled kommun har lyft fram GC-vag langs Bjorsby-
vagen som ett atgardsforslag pa det statliga vagnatet till lansplanen for
infrastrukturinvesteringar.

Konsekvenser av nollalternativ
Ingen storre forandring.

Konsekvenser av programforslag

Trafikprognos efter att 300 villor byggts.

Om man antar att planen innebéar en 50-50 férdelning pa respektive vag blir
de nya trafikmangderna:

300*0,8= 240 ford/maxtimme

2000 ford/dygn ADT

fordelat 50-50 = 1000 fordon tillskott dvs

Bjorsbyvagen 2600 fordon/dygn ADT

Bensbyvigen 3700 fordon/dygn ADT

Okningen av trafiken kommer att innebéra dkat buller fér de boende nér-
mast vagen.

Da manga fler manniskor bosétter sig i omradet 6kar behovet av gang- och
cykelvagar, for att gora det majligt att fardas sakert utan bil.

Atgiirdsforslag
For att ekvivalenta ljudnivan 55 dB(A) utomhus vid fasad ej skall 6verstigas
bor ny bebyggelse inte placeras narmare dn 40 m fran Bjorsbyvagen och
50 m fran Bensbyvagen. Berdkningen avser prognosens trafikfloden samt
dagens medelhastighet.

For befintlig bebyggelse géller 65 dB(A) ekvivalent ljudniva som gréns. Ett
fatal hus i Lejde tangerar gransen idag (de vars husfasader dr ndrmare an
10 m fran vagmitt). Flera hus i Lejde kan komma att 6verstiga denna grans.
Vid planldggning maste det utredas narmare vilka som ar drabbade och
hur férbattringar kan dstadkommas.

Om det behovs for att bullervardena ej skall 6verskridas, eller for trafiksa-
kerheten, kommer kommunen att forespraka sankning av hastigheten pa
Bjorsbyvagen.

En cykelvdg bor byggas dven langs Bjorsbyvagen och forbindas med befint-
liga cykelstrak pa Bjorkskatan och Porson.
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6. Naturmiljé och friluftsliv

Inga omraden pa Hallbacken finns utpekade som vardefulla i Naturvards-
plan Lulea eller som riksintresse. Darfor har kommunen under sommaren
2006 oversiktligt inventerat omradets ekologiska kvaliteter, genom kommu-
nekolog Orjan Spansk.

Tolv ekologiskt intressanta omraden har identifierats, varav fem graderats
som klass 1-omraden, vilket dr den mest skyddsvarda klassen. Ekologiskt
viktiga omraden dr omraden som antingen har stor biologisk variation el-
ler som ar sarskilt betydelsefulla for vissa arter. Sandbergsviken ar t ex en
viktig miljo for manga faglar.

Som klass 1-omraden har stranden vid Sandbergsviken, vatmarken Hall-
myran samt tva partier med fuktig granskog pekats ut. Den igenvuxna od-
lingsmarken i omradets vastra del har fatt klass 2, liksom en hallmarksskog
vid korsningen mellan de gamla byvagarna. Klassindelningen motsvarar
inte den som galler i Naturvardsplan Lulea, utan utgor en relativ skala
inom programomradet. Det innebar att de naturvarden som finns inom
programomradet huvudsakligen ar av lokalt intresse. De hogre klasserna
utgors dock av omraden som é&r klart skyddsvarda, aven om de inte ar av
avgorande betydelse i kommunen.

De gamla byviagarna i omradet ar betydelsefulla for hastagare som rid- och
korvagar. For dem som haller hast i Bensbyn dr den gamla byvagen mot
Bjorsbyn en forbindelse med avgorande betydelse. Det finns helt enkelt
inga andra alternativ for att med hast ta sig mellan byarna. Eftersom sam-
nyttjande och samaktiviteter mellan hastdgarna i de bagge byarna ar van-
liga behovs en forbindelse som bade &r rid- och korbar.

Hallbacken-omradet nyttjas ocksa som friluftsomrade - det ar idag ett stort
sammanhédngande skogsomrade i utkanten av Luled, med goda méjligheter
att plocka bar, strova eller leka i.

Konsekvenser av nollalternativ

Sandbergsviken kommer succesivt att vixa igen, som en konsekvens av
landhojningen och utvecklingen for Luleds innerfjardar.

Konsekvenser av programforslag

En del av omradet kommer att exploateras for smahus, vilket dels tar mark
i ansprak, dels forandrar forutsattningarna for omgivningarna. De ekolo-
giskt intressanta omraden som framst berors ar de som ar markta med 1-5
pa illustrationen. Omrade 4, som ar en fuktig granskog och har kategorise-
rats som klass 1, hamnar mitt i exploateringsomradet. Aven om det skulle
undantas kommer eventuella forandringar av grundvattennivan formodli-
gen att paverka granbestandet negativt.

Den storsta delen av det sammanhéngande skogsomradet lamnas dock
orord. De gamla byavagarna foreslas dven i fortsattningen vara tillgangliga
for hasttrafik.

Atgiirdsforslag
Det ar viktigt att bebyggelsen utformas sa att alla, &ven de som inte bor pa
Hallbacken, far tillgang till skogsomradet som inte exploateras.

De gamla byvagarnas tillganglighet for hasttrafik maste sdkras i detaljplan.



Omréde 4, den fuktiga granskogen, bor om majligt undantas fran exploate-
ring. Om skogen skulle 6verleva maste en pedagogisk insats goras, for att
fa de boende i omradet att forsta att det dr en ekologiskt vardefull miljo.

- Hogsta naturvarde
- Hogt naturvarde
y l:l Visst naturvarde

Sandbergsviken:.

4. Fuktigt granskog som kdannetecknas av orérdhet. Olikaldrigt och varie-

1 I
: rat med stort inslag av déd ved. Aven en del I6vtrad. :
I 6. Myrmed omvaxlande starrfastmatta och tradbevuxen tuvmyr. An- 1 3,’9‘\ a‘_\,‘
: gransande sumpskogar forhojer vardet. Troligen ingen eller liten hy- : V‘\ 5@“
[ drologisk paverkan. T
: 8. Gammal tallskog med naturvardskvaliteter. :
I 9. Fuktig granskog i sluttning som kdannetecknas av orérdhet. Olikaldrigt, 1
: flerskiktat, luckigt med utrymme for variation. Inslag av bjork. :
1 12. Oppen vatmarks/strandmiljé mot fiarden. Ornitologiska varden bl.a. 1
oo CCCCIoCCIoCIoCCIoCICCCIoCCICIoCCIDCCIDCIDoo o7 ‘@‘&
[ Hallmarksskog med gamla tallar. Gles, med inslag av enstaka dod ved. 1 \\@ ‘@'&
: 10. Likaldrig, ensartad bjorkskog pa f.d. odlingsmark. : \\‘b‘)‘
1 11. Ensartad fuktig bjorkskog med inslag av gran. F.d. odlingsmark. I
b oo o oo oo ooe oo ome omn mm e e e e o o Em EE EE EE EE B EE M RN R S O N N EE Ee Ee e e o
1. Liten odlingsmark med bryn, diken, dkerholme och lada. a "a‘ée
2. Gammal tall/granskog med inslag av asp och bjork samt enstaka dod @@s"‘\,b‘\\‘\‘
ved och nagra fuktigare partier. q-\c,‘a‘
3. Asformad klapper/hillmark med huvudsakligen ung tallskog. Vacker
miljo.

7. Fuktig, enskiktad tallskog med viss undervaxt av smabjorkar och gran.



7. Miljostorande verksamheter

Det halls inga hastar, enligt vad kommunen idag kanner till, inom pro-
gramomradet. Daremot finns en storre ridanldggning beldgen direkt vaster
om Hallbacken. Som tidigare beskrivits finns dock en del hdstverksamhet
inom omrdadet, fraimst langs de gamla byavdgarna, ddar man bade rider och
kor med hast och vagn. Det finns ocksa en efterfragan pa boende i narhet
av stall, pa sk hastgard eller liknande.

En del av den gamla odlingsmarken langs Bjorsbyvagen brukas — kommu-
nens mark brukas av en bonde som bedriver ekologiskt jordbruk.

Konsekvenser av nollalternativ

En langsam fortatning av bebyggelsen langs Bjorsbyvagen kommer for-
modligen att sd smaningom paverka mojligheten att bedriva jordbruk, om
inte annat sa for att marken tas i ansprak.

Konsekvenser av programforslag

Enligt programforslaget skall byavagen mellan Bjorsbyn och Bensbyn fort-
farande vara tillganglig for hasttrafik. Det finns en risk att konflikter upp-
star mellan hasttrafiken och boende i de nyexploaterade omradena.

En del av odlingsmarken i kommunens ago tas i ansprak for bebyggelse
enligt programforslaget. Det kan paverka lonsamheten i jordbruket som
bedrivs idag. Om jordbruket fortsatt bedrivs kan det ocksa innebara kon-
flikter mellan de boende och brukaren. Om jordbruket daremot laggs ned
innebar det att odlingsmarken kommer att vaxa igen, om inte andra atgar-
der vidtas.

Atgiirdsforslag
Det ar viktigt att den gamla byavagen mellan Bjorsbyn och Bensbyn klart
anges som tillganglig for hasttrafik. Om straket inte detaljplaneldggs ar det
mycket viktigt att boende i omrdadet istéllet far information om kommunens
stallningstagande.

Det ar lampligt att ha ett skyddsavstand mellan héastverksamhet och ny
bebyggelse. Har foreslar kommunen att de riktlinjer som Lansstyrelsen i
Skane lan tagit fram anvands (Hastar och bebyggelse. Underlag for den
fysiska planeringen. Skéane i utveckling 2004:17). Det dr riktlinjer som grun-
dar sig pa den senaste forskningsrénen och dar skyddsavstanden differen-
tieras beroende av storleken pa hastanldggningen och typ av anldggning
eller verksamhet. En kortfattad beskrivning av riktlinjerna kan se ut sa har:

Antal hastar Avstdnd till Avstand till beteshagar,
stall/godselanldggning | rastplatser och ridvagar

1-10 100 m 50 m

11-30 100-200 m 50-100 m

30-100 200 m 100-200 m

>100 200-500 m 200 m

Det dar dock kommunens ansvar och skyldighet att gora en bedomning i
varje enskilt fall, med avseende pa de omstandigheter som rader.

Vad galler den fortsatta driften av jordbruk i omradet sa bor den ses som



positiy, till och med nodvandig for landskapets bevarande. Men hér finns
en konfliktrisk. Kommunen bor férsoka hitta en 16sning dér jordbruket fort-

satt kan bedrivas, utan att konflikter uppstar med de boende.
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Sammanfattning av
konsekvensbeskrivningen

Negativa konsekvenser

Programforslaget medfor bade negativa och positiva miljokonsekvenser. De
positiva konsekvenserna ar att kvaliteter som man anser vara skyddsvarda
— fornlamningsmiljderna, odlingslandskapet langs Bjorsbyvagen — skyddas
genom bestammelser i detaljplan. Det dr ocksa positivt om man kan ersétta
nagra av de enskilda avloppsanldggningarna i omradet med en kommunal
16sning.

Men det viktigaste ar kanske anda att identifiera de negativa konsekven-
serna, och hitta satt att minimera dessa.

Exploateringen som foreslas medfor att mark tas i ansprak, att forhallan-
dena for omgivningen fordndras och att fler manniskor kommer att rora sig
i omradet.

Den 6kade aktiviteten, med fler méanniskor, innebar att det finns en risk for
okat slitage pa forn- och kulturlamningarna i omradet, liksom pa de ekolo-
giskt vardefulla miljoer som ligger ndra exploateringen. Trafiken kommer
att 6ka, och darmed bullret, vilket fraimst kommer att padverka dem som bor
nara Bjorsby- eller Bensbyviagen.

Den nya bebyggelsen tar mark i ansprak, vilket alltsd innebar att den
skogsmark som tidigare var tillganglig for strovtag och friluftsliv kommer
att bebyggas. Byggandet av ledningar, kommunikationer och hus, kommer
sannolikt att férandra grundvattennivaerna och strommarna i omradet. Det
i sin tur paverkar vegetationen, sarskilt granbestandet, negativt. Det finns
ocksa en risk for att dagvattnet fran det exploaterade omradet f6r med sig
fororeningar ned till Bjorsbyfjarden.

En forandring av grundvattennivan paverkar de kallkallor som finns pa
kommunens fastighet, och som anvinds som vattentakt av flera fastigheter.

Den nya bebyggelsen forandrar landskapsbilden langs Bjorsbyvigen, vilket
ar ett brott mot den gamla bystrukturen.

Det finns konfliktrisker mellan den nya bebyggelsen och verksamheter som
idag pagar i omradet — hastverksamhet och jordbruk. En del av jordbruks-
marken tas i ansprak av exploateringen, vilket paverkar forutsattningarna
for driften.

Atgarder

For att begransa inverkan av de negativa konsekvenser som programmet
kan medfora, foreslas foljande:

Fornlamningsmiljoerna, inklusive skyddszon, lamnas intakta och skyddas i
detaljplan. Skyltprogram bor utarbetas for den fornlamningsmiljo som lig-
ger narmast exploateringen.

Bebyggelsen, som inte ingar i nagon fornlamningsmiljo, langs Bjorsbyva-
gen bor fortatas med forsiktighet och med hansyn till kulturlandskapet.
Lejde, fritidshusomradet, bor omvand]as till permanentbostadsomrade och
anslutas till kommunens VA-system.



De 6ppna félten langs Bjorsbyvagen ar en stark barare av den gamla bebyg-
gelsens karaktar, de bor dven i fortsattningen hallas 6ppna, antingen genom
bruk eller genom att slyrdjas.

Viaster om Lejde kan monstret fa brytas till forman for ny bebyggelse, som
visar sig mot Bjorsbyvagen.

Det omrade som pekas ut som utredningsomrade, soder om Bjorsbyva-
gen, maste undersokas ur geoteknisk och hydrologisk synvinkel innan en
exploatering kan bli aktuell.

Vattnet i exploateringsomradet maste avledas och fordrdjas. Lokalt om-
hindertagande av dagvatten foresprakas.Atgarder for markavvattning ar
tillstdndspliktiga. I MKB-processen for tillstinden kan detaljbeskrivningar
av de hydrologiska uppgifterna béttre behandlas. Den metod som anvands
maste sdkerstalla att fororeningar i storre mangd inte fors ut i Bjorsbyfjar-
den. Atgérderna bor ocksa forbittra forhallandena for de fastigheter som
ligger nedanfor exploateringsomradet.

De fastigheter som inte langre kan nyttja kallkdllorna ska erbjudas kommu-
nalt vatten.

Ny bebyggelse bor inte placeras narmare an 40 m fran Bjorsbyvagen och 50
m fran Bensbyvagen. Befintlig bebyggelse kan komma att 6verstiga gal-
lande bullergrans. Vid planlaggning maste det utredas narmare vilka som
ar drabbade och hur forbattringar kan astadkommas.

Om det behovs for att bullervardena ej skall 6verskridas, eller for trafiksa-
kerheten, kommer kommunen att forespraka sankning av hastigheten pa
Bjorsbyvagen.

En cykelvdg bor byggas langs Bjorsbyvagen och forbindas med befintliga
cykelstrak pa Bjorkskatan och Porson.

Den nya bebyggelsen bor utformas sa att alla, &ven de som inte bor pa Hall-
backen, far tillgang till skogsomradet som inte exploateras.

Ett omrade av fuktig granskog som ligger mitt i det féreslagna exploa-
teringsomradet, bor om méjligt undantas fran exploatering. Om skogen
skulle 6verleva maste en pedagogisk insats goras, for att fa de boende i
omradet att forsta att det ar en ekologiskt vardefull miljo.

De gamla byvagarnas tillganglighet for hasttrafik bor sakras i detaljplan.
Om straket inte detaljplanelaggs ar det mycket viktigt att boende i omradet
istallet far information om kommunens stillningstagande.

Det ar lampligt att ha ett skyddsavstand mellan héstverksamhet och ny
bebyggelse. Har foreslar kommunen att de riktlinjer som Léansstyrelsen i
Skéne lan tagit fram anvands (Hastar och bebyggelse. Underlag for den
fysiska planeringen. Skane i utveckling 2004:17). Det ar dock kommunens
ansvar och skyldighet att gora en bedomning i varje enskilt fall, med avse-
ende pa de omstandigheter som rader.

Vad géller den fortsatta driften av jordbruk i omradet s bor den ses som
positiy, till och med nodvandig for landskapets bevarande. Men hér finns
en konfliktrisk. Kommunen bor férsoka hitta en 16sning dér jordbruket fort-
satt kan bedrivas, utan att konflikter uppstar med de boende.
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