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Sammanfattning

I den kommuntédckande oversiktsplanen for Luleda kommun som antogs ar 2013 dr Bensbyn ett
hogt prioriterat omrade for bebyggelsefortatning och ny bebyggelse. Forslaget till fordjupad
oversiktsplan innebar att bebyggelsen i Bensbyn kan utdkas i storleksordning en halv gang med
atfoljande utokning av gator och annan infrastruktur. Bl a foreslas en ny vag till Mulon-Bjorkon-
Granon att byggas soder om byn. Forslaget innebar aven att bebyggelsen dster om Bensbyvagen
ska anslutas till Luleds vatten- och avloppsnat. Samtidigt som bebyggelsen utdkas i centrala Bens-
byn och i det norr darom liggande Jarnvikenomradet, ska de storre sammanhangande jordbruks-
omradena vaster och sdder om byn inom planomradet bevaras liksom strandomraden som ar
viktiga for naturvard och rekreation. Den nya bebyggelsen ska lokaliseras och utformas med stor
héansyn och anpassning till den befintliga kultur- och naturmiljon, s& att Bensbyn blir en attraktiv
boende- och livsmiljo.

Planforslaget ar antaget av kommunfullméaktige 2015-xx-xx § xx. I planhandlingarna ingér forutom miljo-
konsekvensbeskrivning dven samradsredogorelse, lansstyrelsens granskningsyttrande, utlatande och proto-
kollsutdrag av fullméktiges beslut vilka utgor ett separat dokument (bilaga).



BAKGRUND

Bensbyn dr beldgen omkring en mil norr om Lulea tatort. Byn kan ha fatt sitt namn av mansnam-
net Bengt eftersom en kortform av detta dr Bense. Kanske hette den som forst bosatte sig i det som
nu dr Bensbyn just Bengt.

Pa 1600-talet framtrader byns store son Erik Benzelius, som blev drkebiskop. Tre av hans soner
uppnddde ockséa denna vardighet. Tva av Benzelius sonsoner blev dartill biskopar. Inte férvanande
utgors darfor Bensbyns sevardhet framfor andra av Biskopshallan, ddr Erik Benzelius ska ha statt
och predikat for faren.

Trots den kraftiga landhdjningen vid Norrbottens kust kan man fortfarande se byns gamla anknyt-
ning till havet och skadrgarden. Bensbyn var som storst under 1700- och 1800-talen nér jordbruket
blomstrade. Under 1900-talet minskade befolkningen men kurvan verkar ha vant. Idag breder ny
villabebyggelse alltmer ut sig i det gamla odlingslandskapet. Den férdjupade 6versiktsplanen for
Bensbyn handlar om hur mark- och vattenomraden och landskapet i och runt Bensbyn ska utveck-
las i framtiden. Och ddrmed vilken miljo morgondagens Bensbybor kommer att leva i.
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1 INLEDNING
1.1 Vad ér en fordjupad oversiktsplan?

En férdjupad dversiktsplan (FOP) ska ge vigledning infér beslut om anvindningen av mark- och
vattenomraden, samt om hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras. Den fordju-
pade Oversiktsplanen utgor en utveckling och detaljering av den kommuntackande 6versiktspla-
nen for Lulea som antogs i maj 2013.

En Oversiktsplan eller férdjupad oversiktsplan ar inte juridiskt bindande, men den véger tyngre
an andra beslutsunderlag genom sin forankring i en demokratisk planeringsprocess. Infor forand-
ringar och planering av storre omraden &r det darfor ofta lampligt att kommunen uppréttar en
fordjupad oversiktsplan som underlag for att uppratta detaljplaner.
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Planomrddets avgrinsning och areal

Den fordjupade oversiktsplanen ska bland annat peka ut saval lampliga som oldmpliga omraden
for bebyggelse, ta upp vagtrafik- och VA-fragor (vatten- och avloppsfragor) samt andra plane-
ringsfragor av mer 6vergripande karaktar infor detaljplanlaggning.



Planomradet omfattar Bensbyn och dess narmaste omgivning med kustlinjen mot Bottenviken
som grans i nord mot Granofjarden, i Oster i Muloviken och i sdder i Sorfjarden.

I vaster avgransas planomradet av vagreservatet for Norrleden och ny forbifart for Bensbyvéagen
vister om bebyggelsen i Akern och Svedjan, samt i norr dar den mer samlade bebyggelsen ”slu-
tar” vid Sdgudden norr om Jarnviksomradet.

1.2 Varfor en fordjupad oversiktsplan for Bensbyn ?

Under manga ar har det i viss man varit byggstopp i Bensbyn pa grund av att det inte funnits
tillracklig kapacitet i vatten- och avloppsnatet. I samband med att Luled kommun drog fram VA-
ledningar till den nya stadsdelen Hallbacken sdder om Bensbyn, drogs dven VA-ledningar fram till
Bensbyn. Att Bensbyn nyligt har anslutits till kommunalt vatten och avlopp innebar att fortatning
och utokning av bebyggelsen i byn nu kan ske.

I maj méanad 2011 deltog byggnadsnamndens, tekniska namndens och fritidsnamndens ordfo-
rande pa ett offentligt mote i Bensbyn. Information lamnades om de mojligheter som skapas for
fortsatt utveckling i Bensbyn med anledning av bland annat utférda investeringar i vatten och
avlopp. Byn sammanfattade synpunkterna fran motesdeltagarna i en skrivelse som skickades till
kommunen. Bl a ansag de boende att kommunstyrelsen bor ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppratta en fordjupad oversiktsplan for Bensbyn.

Mot bakgrund av det konstaterade bebyggelsetrycket i omradet, beslutade kommunstyrelsens
plan- och tillvaxtutskott 2012-09-17, §76, att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta en
fordjupad 6versiktsplan for Bensbyn.

For utbyte av information och majligheter f6r boende och fastighetsagare i Bensbyn att stalla fra-
gor och lamna synpunkter angdende planeringsarbetet holls ett informationsméte 2012-10-10. Har
framkom en rad synpunkter pa vatten- och avloppsfragor, vagfragor (sarskilt ny Skargardsvag), m
m.

1.3 Syfte

Syftet med den férdjupade &versiktsplanen (FOP Bensbyn) ér att redovisa kommunens mal for
mark- och vattenanvandning samt for tillkomst, bevarande och férandring av bebyggelse inom
planomradet. Planen ska ange principer och riktlinjer for byggandet i Bensbyomradet, dvs vara
vagledande for alla kommunala beslut som berér markanvandning och utformning av den fysiska
miljon samt utgora beslutsunderlag for detaljplaner och bygglov enligt plan- och bygglagen och
annan lagstiftning.

1.4 Arbetsorganisation, arbetssitt och tidplan

Ansvariga for arbetet med FOP Bensbyn ar kommunfullméktige och kommunstyrelsen. Planen
antas av kommunfullmaktige. En projektgrupp med representanter for kommunala foérvaltningar
och bolag under ledning av stadsbyggnadskontoret ansvarar for arbetet med plandokumentet och
genomforande av planeringsprocessen. Huvudforfattare till plandokumentet dr Bo Sundstrom.
Orjan Spansk har bidragit till miljckonsekvensbeskrivningen. Kartorna dr gjorda av Eva Widgren
och Gunilla Heinrud. Samrad, granskning/utstallning och beslut om planforslaget ska ske under
hosten och vintern 2014/15.



1.5 Planens innehall

Plandokumentet innehaller foljande delar:

1. INLEDNING

Har forklaras vad en fordjupad 6versiktsplan ar for nagot och varfor det behdvs en sadan for Bens-
byn.

2. PLANERINGSUNDERLAG OCH OVERVAGANDEN

Har beskrivs hur Bensbyn ser ut idag och anger vilka forutsiattningar i form av vagar, mark, mm,

som finns. Informationen avser att utgora ett beskrivande och analyserande underlag for planfor-
slaget. Aven de slutsatser som dragits och 6vervaganden som gjorts beskrivs.

3. FORSLAG TILL FOP BENSBYN. REKOMMENDATIONER

Har beskrivs vilka riktlinjer och rekommendationer som kommunen anser ska gélla for framtida
markanvandning, vag- och avloppsfragor, mm i olika delomraden i Bensbyn. Dessa ar indelade i
generella rekommendationer for hela planomradet, samt omradesvisa rekommendationer f6r 10
delomraden.

4. KONSEKVENSER

Har redogors kortfattat for vilka sociala, miljomassiga och ekonomiska effekter som ett genomfor-
ande av FOP Bensbyn kan férvéntas fa. Se dven bifogad miljokonsekvensbeskrivning.
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Typiskt attraktivt landskapsrum som dr limpligt for ny bebyggelse i Jirnviksomrdidet

2 PLANERINGSUNDERLAG OCH OVERVAGANDEN

Har redovisas de allmdnna intressen samt miljo- och riskfaktorer som kommunen anser ska beak-
tas vid beslut om miljéférandringar, planering och byggande inom planomradet.

2.1 Bensbyn i kommunens 6versiktsplanering

Den nya kommuntédckande 6versiktsplanen for Luled, ingdende i vision 2050, antogs av kommun-
fullméaktige i maj 2013. For Bensbyn anges hér foljande mal/rekommendationer :

. Storre projekt med nya bostader inom stadsbygden ska byggas i en tydlig ordningsfoljd
utifradn prioriterade fortitningszoner. Zon 1-4 ar fortatningsomradena fram till ar
2020. Bensbyn ligger inom zon 1, dvs ar hogst prioriterat (dven om Bensbyn inte ar belagen
inom stadsbygden).

. Bensbyn ska starkas som stadsndra by genom fortatning av bebyggelsen och forbattrad
kollektivtrafik. Fortatning ska ske med hansyn till byns karaktar och landskapet. Karakta-
ren som jordbruksby ska behallas och hasthallning ska kunna utvecklas. Prioritera dock
aven odlingsbar jord sa att den fortfarande kan anvandas for odling.



. En 6kad blandning ska strdavas efter, vilket sarskilt innebar att ge utrymme aven for hy-
res- och bostadsrétter samt arbetsplatser. Jarnviken ska omvandlas fran fritidshus -
bebyggelse till bebyggelse for permanent boende. Nivan for 100-ars vattenstand ska
beaktas vid all lokalisering. Mark reserveras for Norrleden och for forbifart vaster
om Bensbyn. Bensbyvdgen utgor huvudvagnatet f6r motordriven trafik, framkomlighet
prioriteras. Stor restriktivitet ska galla ny bebyggelse eller anlaggning som kan férsvara
kommunikationer langs Bensbyvégen. Vagen ska sarskilt skyddas i hojdled for att
inte hindra framkomligheten f6r hoga transporter till och fran hamnen.

J Fortatningen ska ta hansyn till behovet av nya motesplatser. Det ska finnas utomhus- och
inomhusmiljoer for moten, kulturella uttryck, rorelse och rekreation. Det ska skapas moj-
lighet att ansluta sig till bredband i Bensbyn

. Prioritera och utveckla platser, ssmmanhangande strak, slingor for promenad, vandring-
ar och motion i stadsbygden och i samlande och stadsnéra byar. Befintliga skogsva-
gar i anslutning till Bensbyn ska bevaras och utvecklas som rid- och strovstigar. Mojlighe-
terna att rida till Bjorsbyn, Hallbacken och Hertson ska forbattras.

. Det ska finnas samhallsinformation och kommunal service i omradet. Former for dialog
med medborgarna ska utvecklas. I Bensbyn ska minst en kommunal lokal vara tillganglig
for medborgarna under tider da den inte anvands for ordinarie verksamhet. Trygghet och
tillit ska skapas genom att manga ges majlighet att delta och kunna paverka.

2.2 Befolkning, markanviandning, bebyggelse och service

Naringar - historik

Bensbyn dr en medeltida kustbondeby déar kombinationer av flera naringar sedan lange utgjort
den ekonomiska grunden. Under senare arhundranden har boskapsskotsel, fiske och spannmals-
odling varit huvudnaringar, men ursprungligen var handeln en betydande ekonomisk faktor for
Bensbyn liksom for flera andra byar i socknen. Den under medeltiden och 1500-talet mycket bety-
delsefulla lappmarkshandeln ombesdrjdes i stor utstrackning av bondekdpman, s k birkarlar, som
bodde vid dlvarnas nedre lopp och i kustlandet omkring dlvmynningarna. Aven efter att Lulea
fatt stadsrattigheter 1621 och handeln alltsa skulle bedrivas inom staden, fortsatte majoriteten av
Luleés borgerskap att vara bondekopman. Som borgare framtrddde de bara vid marknader, ting
och stora helger samt pa sina handelsfarder till Stockholm och andra Ostersjchamnar dnda bort till
Ryssland. Renskotsel har bedrivits och bedrivs in bensbyns omgivningar, vilket innebér att plan-
omrdadet ingar i renskotselomradet.

Landskap och bygd - historik

De kullar pa vilka huvuddelen av Bensbyns bebyggelse idag ar samlad, utgjorde dven plats for
den forsta bebyggelsen som tillkom pa 1200- eller 1300-talen. Kullarna utgjorde d& en 6 som ge-
nom ett smalt sund med ett litet vattendjup avskiljdes fran fastlandet i vaster.

Mycket snart, troligen redan omkring ar 1400, gjorde landhdjningen Bensbyn till en halvé med
samma topografiska huvuddrag som den har dn idag med fastlandskontakt i vaster samt fjardar,
vikar och sund i norr, dster och soder.

Det omrade som i sinom tid skulle bli Bensbyn kunde bjuda sina forsta nybyggare flera av for den
medeltida bonden viktiga lokaliseringsfaktorer, saisom segelbara vatten med skyddade hamnar i
ndra anslutning till bra gardsplatser vid goda betes- och slattermarker. Med fortsatt landhdjning



torrlades allt storre omraden som lampade sig for spannmalsodling och ndr handeln mot slutet av
1600-talet allt starkare koncentrerades till staderna blev Bensbyn och de andra képmannabyarna
rena jordbruksbyar.

Bensbyn dr idag den enda luleby i vars kulturlandskap och topografi man dnnu kan utldsa nagot
om kustbondebyns livsform och bondekdpméannens miljo. Har framstar ovanligt tydligt vaxelspe-
let mellan den fortdatade bebyggelsen pa landskapets hojdpartier och den brukade marken i mer
laglant terrang och har har landhojningen dnnu inte tagit sa mycket av de 6ppna vattnen att byg-
dens samband med skargarden och havet brutits, sa som skett i t ex Ersnés och de andra sérbyarna
eller i Person och Bjorsbyn.

Nuldge

I oktober 2013 &r ca 630 personer folkbokforda inom planomradet med en aldersfordelning enligt
nedanstaende figur. Enligt kommunens befolkningsprognos forvantas befolkningen i Bensbyn ¢ka
med ca 10-15% fram till ar 2020, sannolikt framst av yngre (25-34 ar) och barn. Foreningslivet ar

aktivt med ett antal foreningar med olika verksamhet.
De dominerande markanvandningarna i Bensbyn &r bostadsbebyggelse och jord- och skogsbruk.

Permanent bebyggelse och fritidshus ligger i glesare eller tatare grupper, framst pa hojdlagen i byn
samt narmare stranderna. Bebyggelsen atskiljs ofta av mer eller mindre igenvuxna aker- och betes-
marker samt storre sammanhangande 6ppna jordbruksmarker. Den storsta delen av den samman-
hangande jordbruksmarken ar i drift men arrenderas ut.

Bostadssbestandet inom planomradet ar ca 275 bostader och bestar till ungefar tre fjardedelar av
permanent bebyggelse med enfamiljshus, en fjardedel av fritidshus samt ett fatal lagenheter i fler-
familjshus. Aganderitt dr den helt dominerande upplatelseformen .

Utover den dldre jordbruksbebyggelsen har det periodvis byggts nyare enfamiljshus saval enstaka
som i grupper, vilket skapat en mycket blandad och heterogen bebyggelsekaraktar i Bensbyn.

Service/Arbetsplatser

I Bensbyn finns en skola samt forskola, pensionarsldgenheter, bygdegard samt planer for fotboll
och ishockey. Arbetsplatser ar forutom ovan namnda bl a bageri, platverkstad och flera hantverks-
och serviceforetag.

Overvédganden — befolkning, markanvandning, bebyggelse och service

Befolkningen ska efter kommunens malsittningar 6ka i Bensbyn genom 0kat bostadsbyggande
med inslag av arbetsplatser och service. En attraktiv stadsndra by med goda forutsattningar for
hog livskvalitet ska utvecklas. I forsta hand ska marginella jord- och skogsbruksarealer nédra och i
anslutning till befintlig bebyggelse bebyggas genom fortatning med enstaka hus saval som grup-
per av hus i form av nya kvartersomraden. Detta bor ske framst dster om Bensbyvagen. Om be-
byggelsen ska uttkas kraftigt vaster om Bensbyvagen behovs sannolikt en planskild korsning for
gang- och cykeltrafik for att fa acceptabel trafiksdkerhet. Detta samt kulturmiljoskal och bevarande
av jordbruksmark och kulturlandskap gor att ett storre tillskott av ny bebyggelse vaster om Bens-
byvagen samt soder-sydvast om Back-Skatagarden inte bedoms som lampligt.

I forsta hand bor enfamiljshus planeras, men med mgjliga inslag av flerfamiljshus och arbetsplat-
ser med tillhorande infrastruktur. Fritidshus kan omvandlas till permanenthus. Som f6ljd av okat
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befolkningsunderlag kommer byns privata och offentliga serviceutbud att 6ka successivt. Marken
i Bensbyn dgs till stor del av privata markdgare. Kommunen ska ta fram detaljplaner som skapar
nodvandig samordning av infrastruktur saval som bra miljokvalitet samt ger incitament f6r mark-
agare att exploatera for ny bebyggelse.

Befolkning ar 2011 Bensbyn
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2.3 Kommunikationer och teknisk infrastruktur

Kommunikationer - vagar och trafik

Vigtrafiken mellan Lule& och Brandén/Orarna pa vig 596 delar av den vistra delen av Bensbyn.
Staten genom Trafikverket ar vaghallare for vag 596, och kommunen f6r Benzeliusvagen i byakar-
nan. Ovriga vigar ar enskilda. Trafikflodet pa vag 596 ar ca 3200 fordon per arsmedeldygn, darav
tung trafik ca 230 fordon.

En stor del av vagnatet i byn har lagre standard, och en dldre karaktar med smalare obelagda va-
gar, vilket ar av betydelse for den attraktiva bebyggelsemiljon. Det finns ocksa en hel del belagda
gator med modernare villabebyggelsekaraktdr, med lagre miljovarden. Sarskilda gang- och cykel-
vagar saknas i byn, forutom den nybyggda GC-végen in till Bjorkskatan. I anslutning till byn finns
ett antal skogsvagar som anvands for ridning och andra fritidssysselsattningar. Nordost om byns
centrala delar finns en skoterled i nordvast-sydostlig riktning.

Kollektivtrafiken i Bensbyn bestar av regional busstrafik mellan Lulea och Orarna/Brandon, med
jamforelsevis lag servicegrad. Turtdtheten dr begransad, sarskilt kvallar och helger. En hallplats i
byn finns pa vag 596.

Trafiken till och fran Jarnvikenomradet och smabatshamnen gar idag genom byns centrala delar.
Aven den tidvis intensiva trafiken till och fran skola, férskola och dldreboende samt en expande-
rande permanent- och fritidsbebyggelse pa Likskdr/Granon/Bjorkon passerar genom byns centrala
delar (Skargardsvagen). Da gatunatet i byn inte ar anpassat for dessa 6kande trafikfloden skapas
sakerhets- och olycksrisker pa flera platser i centrala byn. Nar bebyggelsen utokas kan riskerna
forvantas oka.
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Attraktiv vigmiljo i Bensbyn som dr virdefull att bevara

Teknisk infrastruktur — VA, varme och avfall

Det kommunala VA-nitet dr sedan nagra ar tillbaka utokat och en vatten- och avloppsledning &r
framdragen fran Lulea tatort till en pumpstation i syddstra delen av byn. Darfor finns numera
kapacitet for en utokning av bebyggelsen i Bensbyn. I byn finns dock fortfarande en stor andel
enskilda vatten- och avloppsanldggningar. Da ménga av anldggningarna ar gamla och uttjanta,
medfor detta bade halsorisker och bidrar till negativa effekter i vattenmiljon i omradet. I Granofjar-
den finns bl a tydliga tecken pa 6vergddning. Dagvattensystemet i byn bestar till vervagande del
av markdiken.

Den gamla dricksvattentdkten for byn ar centralt beldgen. En stor del av vattentaktens skyddsom-
rade ligger inom detaljplan. Fjarrvarme finns inte framdraget till Bensbyn utan uppvarmning sker
med individuella 16sningar. Avfallshanteringen fungerar pa samma satt som i Luled tatort.
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Overvdganden — kommunikationer och teknisk infrastruktur

Reservaten for ev framtida huvudvagar soder och vaster om planomradet (Norrleden samt forbi-
fart Bensbyn) ska bibehallas for framtida handlingsfrihet. Det ar dven viktigt att bevara framkom-
lighet och sdkerhet pa vdg 596. Den tunga trafiken genom Bensbyn &r inte sa stor att den medfor
utokade skyddszoner f6r smahusbebyggelse p g a transport av farligt gods.

Ett reservat for ny viag mot Likskar maste sakerstallas (ny Skargardsvag). En forbifart forbi Bens-
byns tatare bebyggelse behovs pga bebyggelseutvecklingen pa Likskadr/Granon som alstrar 6kande
biltrafik. Av de fyra mojliga alternativen bedoms det sodra (alt 3 pa karta nedan) medfora flest
fordelar ur allmén synpunkt. Se vidare samradsredogorelsen for detaljerad beskrivning av de fyra
vagalternativens konsekvenser.

Innantillfirden

Muléviken
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Forbattrad tillganglighet for vagtrafik till Jarnviksomradet kommer att behovas da bebyggelsen
utokas, och kan lampligen astadkommas med en ny huvudgata som ansluter fran Bensbyvagen
vid ishockeyplanen.

Angoringen till befintlig skola och forskola i centrala byn kan forbéttras genom att en ny angdring
med vandplats skapas nordvast om skolan vid den foreslagna nya huvudgatan till Jairnviksomra-
det. Har kan en angdrings- och vandplats anlaggas for skolbussar och bilskjutsande foraldrar, med
en trafiksaker gadngvag upp till skolan. Hojdskillnaden kan dock ge problem med god tillganglig-
het. I detta omrade kan dven en ny forskola byggas som utokar kapaciteten alternativt majliggor
en flytt av forskolan fran byns centrum. Detta kan da ytterligare bidra till 6kad trafiksakerhet i
centrala byn.

Befintliga vdgar, gator och gangstigar bor utnyttjas i den nya bebyggelsen dar detta 4r majligt.
Vagstandarden for lokalgator kan vara lagre an normerat for att ansluta till byns bebyggelsekarak-
tér. Aven matargators standard bdr delvis kunna anpassas.
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Med den forvantat 6kade bebyggelsen 6kar behovet av GC-végar och stigar for att forbinda mal-
punkter inom byn som skola, forskola, dldreboende, badplats, bollplan, ishockeyrink, ridhus,

osv. Aven behovet av ett vil fungerande nit av ridvigar kan forvintas 6ka. Detta ska tillgodoses i
kommande detaljplanearbete enligt rekommendationerna i denna dversiktsplan samt vid fortsatt
planering for t ex ridvagar i omradet.

For nya bostdder finns nationella riktvarden for buller. Nya bostader bor ej uppforas dar vagtrafik-
bullret 6verstiger 55 dBA (ekvivalent ljudniva), och nya arbetsplatser dar vagtrafikbullret 6versti-
ger 65 dBA.

Bensbyn ska pa sikt inga i LLT:s linjenat, sannolikt pa samma linje som den nya stadsdelen Hall-
backen. Atminstone en ny central busshallplats bor byggas nir en ny LLT busslinje trafikerar byn.
Bussarna kan vanda pa den nya vandplats for skolbussarna som foreslas nordvast om skolan,
alternativt ledas i en slinga runt byn som mgjliggors av ny matarvag till Jarnvikenomradet.

Bebyggelse oster om Bensbyvagen bor anslutas till VA-natet. Delar av Jarnvikenomradet maste
pumpas for att kunna anslutas till VA-systemet, lampligen via en pumpstation vid Sméabatsham-
nen och en mellan Jarnviken och Sdgudden. Vaster om Bensbyvégen kan fortsatt enskilda avlopps-
anlaggningar anvandas for befintlig bebyggelse samt de enstaka nya hus som dér kan uppforas.
Dagvattnet bor sd langt majligt omhéandertas lokalt.

Skyddsomradet for den gamla vattentdkten bor behallas for att den ska kunna fungera som re-
servtakt vid behov.

2.4 Naturforutsattningar

Terrangférhallanden

Planomrdadet kan beskrivas som smakuperat. Terrdngen bestar av storre och mindre hdjdstrack-
ningar med omkringliggande dalsankor, samt av omgivande havsfjardar i norr, ost och syd. Den
centrala delen av Bensbyn var fran borjan en 6 i havet, som senare pa grund av landhdjningen
blev en halvo och idag &r fastland. Denna storre kulle samt omgivande mindre kullar och asar och
mellanliggande sankor préaglar idag terrangen inom planomradet. Markhojden varierar fran 0 till
ca 23 meter 6ver havet.

Mark och vatten

Jordarterna i marken inom planomradet utgors framst av mordn samt finsediment. De geoteknis-
ka forutsattningarna for byggande ar goda i moran och i ovrigt varierade. Se karta i MKB.

Planomradets vattenforhallanden har samband med topografin genom att de hogre markom-
radena med torrare mark blir vattendelare, medan de lagre punkterna dit vattnet soker sig blir
fuktigare mark. En storre back avvattnar mark norr om planomradet, och mynnar norr om Sagud-
den. Nagra mindre backar och backdrag med tidvis vattenforing finns i sankor inom planomradet.
Havsvattnet pa norra, Ostra och sddra sidorna om planomradet visar tecken pa 6vergddning.

Klimat

Lokalklimatet inom planomradet har betydelse for bebyggelsens energiférbrukning saval som

for boendemiljons kvalitet. Terrangforhallanden styr till stor del lokalklimatet, dar hogre beldgna
markomrdden dr mer utsatta for vind och lagre mer skyddade. Samtidigt ar lagpunkter mer utsat-
ta for kalluft vintertid, med atféljande hogre energiférbrukning och delvis sdamre boendekvalitet.
Sluttningsomraden som exponeras mot soder far hogre solinstralning och gynnsammare lokalkli-
mat an nordligt exponerade sluttningszoner.
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Vegetation

Tradvegetationen inom planomradet utgors framst av bjork, salg och graal samt tall och gran i
vissa partier. Vegetationen ar ofta mer koncentrerad i och langs dgogranser samt pa fuktigare och
stenigare mark. Till stor del dr denna tradvegetation lamplig att utnyttja i bebyggelsen, med un-
dantag for de fuktigaste markerna.

Overvaganden - naturforutsattningar

Vid kommande bebyggelseexploatering inom planomradet ska naturférutsattningarna utnyttjas sa
langt som mojligt for att bidra till bra funktioner, en attraktiv boendemiljo samt laga investerings-
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och driftskostnader i framtiden. Kvaliteter i form av bra mark, bra lokalklimat, attraktiva land-
skapsrum och lagivande hogre tradvegetation kan, om de utnyttjas ratt, bidra till bebyggelsens
attraktivitet och kvalitéer och darmed de boendes livskvalitet inom planomradet i framtiden.

Ny bebyggelse bor framst lokaliseras till moréan och finsediment med torrskorpa. Geotekniska
utredningar ska goras i samband med detaljplanering. Simre klimatldgen bor undvikas som bl a
lagre liggande odlingsmark. Bebyggelse bor lokaliseras, grupperas och utformas med héansyn till
landskapets varden, t ex rumsliga varden eller vegetationsvarden. All ny bebyggelse Oster om vag
596 samt dven dldre befintlig bebyggelse bor savitt majligt anslutas till det kommunala VA-natet
for att langsiktigt sdkerstadlla god vattenkvalitet inom och utanfér planomradet, som t ex i omgi-
vande havsfjardar. Dagvatten bor av samma skal tas om hand lokalt i markdiken och gronytor.

2.5 Rekreation och natur- och kulturmiljévard

Rekreation & friluftsliv

Hela planomradet dr beldget in omrade av riksintresse for friluftsliov och turism. Rekreation samt
friluftslivsintressen inom planomradet bestar framst av det allmdnna varde som naturmark och
skog utgor ndr den ar beldgen invid bostadsbebyggelse dar relativt manga manniskor kan komma
i kontakt med och uppleva natur, vaxter och djur. Stranderna inom planomradet och sarskilt bad-
platsen ar exempel pa detta liksom naturmark och vegetation i anslutning till stigar och det édldre
vagnatet. Samtidigt finns i Bensbyn ett flertal platser och anldggningar som har sarskilda varden.
Bathamnen, skoterleden, lekplatser, bollplanen och hockeyplanen har hér viktiga funktioner for
rekreation i likhet med anldggningar och végar for ridning.

Kulturmiljiovard och fornlamningar

Kulturmiljévardens intressen i Bensbyn bestér av rester av kulturhistoriskt vardefulla miljder som
aldre vagar, fornlamningar samt enskilda vardefulla byggnader. Det kvarvarande dldre vagnatet ar
relativt omfattande. Bebyggelsevardena har minskat under senare ar genom framst nybyggnation
och forandringar i bebyggelsen. Det finns dven flertalet fornlamningar i form av dldre husgrunder,
stenmurar m m. som har kulturhistoriskt varde och ar skyddade.

S

Aldre bebyggelse i centrala byn
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Naturvard

Det 6ppna odlingslandskapet karaktariserar delar av Bensbyn, och dess historia som jordbruksby
ar tydlig. Landskapet ger utrymme for manga av de vanligast forekommande vaxt- och djurar-
terna i odlingslandskapet. De Oppna markerna har t.ex. betydelse for varens ankommande gass,
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tranor och tofsvipor. Bykdrnan ar tatnande med manga moderna byggnader men i anslutning till
dldre géardar insprangda i byn och spridda runtom i odlingslandskapet hittas dangsrester och diken
med kvarstannande angsflora.

De ur naturvardssynpunkt mest vardefulla delarna ar strandmiljoerna norr och séder om byn. De
l6vrika strandskogarna ger landskapet forutsattningar for en storre biologisk mangfald, inte minst
for fagellivet. Hackspettar och andra 1ovgynnade arter soker sig hit, samt i viss man adven till de
igenvaxande odlingsmarkerna i utkanten av byn. Utanfor strandskogarna tar 6ppna och breda
stranddngar vid. Dessa biologiskt rika vatmarksmiljoer hittas i anslutning till Inigardsviken i norr
och vid Skatabryggan i soder. Den sistndmnda &r en betad stranddng med hoga naturvarden.
Vegetation ar betespriglad och omradet har stor betydelse framst for rastande faglar. Angen ar
utpekad som Natura 2000-omrade.

Notfjardsbacken kantas av 1ovrik fuktig skog som breder ut sig vid mynningen i Inigardsviken.
Bécken avvattnar Notfjarden som ar beldgen utanfor planomradet nordvéast om byn. Fjarden ar
numera en dikespaverkad blot vatmark, kantad av igenvaxande odlingsmarker, men den har dnda
betydelse som vatmarksmiljo och har bedomts hysa hoga naturvarden (klass 2) i lansstyrelsens
vatmarksinventering. Inigardsviken har klass 3 och Skatabryggan &r ford till den hogsta varde-
klassen, klass 1 i inventeringen.

De flacka stranderna och angransande grunda fjardar gor att landhdjningens effekter ar hogst pa-
tagliga, sarskilt vid namnda vatmarker. Strandforskjutning och fjardarnas uppgrundning ar darfor
relativt snabb. Sorfjarden som ligger vaster om vagbanken till Likskar dr dock ddamd under delar
av aret inom ramen for Luled kommuns s.k. innerfjardsprojekt, vilket innebar att har halls vattnet
uppe och igenvéixningen av fjairden bromsas. De grunda fjardarna ar generellt betydelsefulla som
reproduktions- och uppvaxtomraden for fisk och andra vattenlevande organismer.

Overvédganden — rekreation och natur- och kulturmiljovard

Hénsyn till natur- och kulturmiljon samt behovet av omraden for rekreation ska tas under plane-
ring och utveckling av bebyggelsen och infrastrukturen i Bensbyn. Detta &r centralt for att astad-
komma en attraktiv boende- och livsmiljo med tydlig identitet i Bensbyn. Det 6ppna jordbruks-
landskapet vaster och sdder om Bensbyvagen samt vid Biskopshdllan &r sarskilt vardefullt och ska
bevaras. Inom dessa omraden bor nybebyggelse inte ske i nimnvard omfattning. De kvarvarande
kulturhistoriska, miljomassiga och estetiska vardena i den befintliga bebyggelsen och miljon bor sa
langt mojligt utnyttjas for att bevara dessa varden samt ge identitet m m till den nya bebyggelsen.
De delar av det dldre vagnatet som finns kvar bor kunna integreras i ett gang- och cykelvagnat
inom byn. Smabatshamnen kan byggas ut i nordvastlig riktning vid behov. Dessa fragor bor stude-
ras sarskilt i kommande detaljplanering.

Hénsyn ska tas till omraden av intresse for rekreation och naturvard sa att dessa varden sa langt
mojligt ej paverkas negativt . Detta galler sarskilt Natura 2000-omradet soder om byn.

2.6 Storningar och risker/Manniskors hilsa och sidkerhet

Marken inom planomradet har normala radonhalter och klassificeras som normalriskomrade.
Inga kdanda forekomster av fororenad mark har identifierats. Inga kanda skredrisker finns.
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Overviganden — Stérningar och risker/Manniskors hilsa och sikerhet

Trafiken pa Bensbyvagen medfor vissa begransningar for var ny bebyggelse bor ske pa grund av
trafikbullret. Ny bebyggelse inom planomradet ska ej lokaliseras under nivan + 2.5 m 6 h pga san-
nolik havsnivahojning pa langre sikt samt naturliga variationer i havsvattnets niva. En sakerhets-
marginal pa ca 0.5 m inkluderas enligt forsiktighetsprincipen.

2.7 Gillande planer och bestimmelser

Aktuell 6versiktsplan beskrivs i avsnitt 2.1 ovan. Inom och i anslutning till planomradet finns ett
antal gallande detaljplaner samt andra bestammelser enligt lagar och férordningar.

Gillande detaljplaner och strandskydd

Gallande detaljplaner

Planbeteckning; Namn; Laga kraftdatum:

a292 Forslag till byggnadsplan for Bensbyn (Centrala delen). Bostader — friliggande smahus,
friidrottsomrade, smaindustri, parkmark.  1971-03- 18

NL 55 Forslag till byggnadsplan for Bensby fritidsomrade i Nederlulea socken. Bostéader, frilig-
gande. Park eller plantering, begransade byggratter for vaningsantal och storlek. Strandkant prick-
mark for att undanhalla bebyggelse. 1963

PL 41 Detaljplan for Bensby centrum. Skola, Pensionadrsbostader, Samlingslokal, Transformator-
station, Skola, Daghem, Idrott. 1989-09-28

PL 100 Detaljplan for del av Bensbyn, Bensbyn 5:47. Bostdder — friliggande, en vaning, transforma-
torstation. 1992-10-01

PL 383 Detaljplan for del av Bensbyn, Bensbyn 3:30, Narvarmeanlaggning Benzeliusskolan
2012-06-28

Dessutom finns forslag pa utvidgat strandskydd till 300 meter for Inigardsviken.
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Ny bebyggelse anpassad till bymiljon

Riksintressen

Hela planomradet omfattas av riksintressen enligt Miljobalken (MB). Det géller det geografiska
omrdadet Norrbottens kust och skédrgard (MB 4 kap 2 § ) samt for Friluftsliv (MB3 kap 6 §).1
sodra delen av planomradet, vid Skatabryggan, finns ett storre betesmarksomrade med forord-
nande enligt Natura 2000.

Strandskydd

Syftet med strandskyddet dr att skydda vaxt- och djurliv samt allménhetens tillgang till strand-
omraden m.m. Strandskyddet géller generellt 100 meter fran strandkanten upp pa land och ut
i vatten vid alla sjoar och vattendrag. I omraden som omfattas av detaljplaner ar strandskyddet
normalt upphéavt for tomtmarken. Nya detaljplaner innebar att strandskyddet provas pa nytt. I
nordligaste delen av planomradet vid Inigardsviken ar strandskyddet utvidgat till 300 meter.

Overviganden - Géllande planer och bestimmelser

Hansyn ska tas till riksintressen och Natura 2000-férordnande. Delar av strandskyddade omraden
kan behova upphéavas i kommande detaljplaner f6r bebyggelse. Gallande detaljplaner ska stegvis
anpassas till forandrad markanvandning enligt malen i géllande oversiktsplan och rekommenda-
tionerna i detta dokument.
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3 FORSLAG TILL FOP BENSBYN. Férslag till mark- och vattenanviandning

Har redovisas de allmdnna intressen samt miljo- och riskfaktorer som kommunen anser ska beak-
tas vid beslut om miljéférandringar, planering och byggande inom planomradet.

Genomforandet av den fordjupade Gversiktsplanen och utbyggnadstakten av bebyggelsen styrs
aven delvis av marknadsforhallanden, markagares intressen och andra faktorer som kommunen
inte rader Gver.

3.1 Allméant om planforslaget

Planforslaget syftar till att nya permanentbostader med tillhdrande anlaggningar samt viss arbets-
och servicebebyggelse ska kunna uppforas inom planomradet samtidigt som en attraktiv vatten-
ndra boende- och livsmiljo utvecklas for nuvarande och framtida Bensbybor.

3.2 Generella rekommendationer for hela planomradet

I de bostadsomraden/kvarter som byggs inom planomradet ska hdga krav stéllas pa attraktiva
vatten- och naturnadra miljokvaliteter, pa mojligheter till framtida informations- och kommunika-
tionstjanster (bredband), olika former av motesplatser samt pa kretsloppsanpassning och resurs-
hushallning. Avsikten dr att anvandningen av energi och material for byggande och drift liksom
miljopaverkan minimeras pa lang sikt.

Utbyggnaden av planomradet ska ske i takt med efterfragan, de privata markadgarnas prioritering-
ar och sa att kommunaltekniska investeringar som avloppsledningar och vagar utnyttjas effektivt
men samtidigt med flexibilitet. Service ska kunna etableras allt eftersom behov uppstar. Innan nya
bostader byggs ska detaljplan normalt upprattas.

Bebvegelse och mark

Den nya bebyggelsens karaktdr och gestaltning, utformning och fargsattning bor anknyta till
norrbottnisk byggnadstradition och norrbottniskt klimat men d@ven kannetecknas av variation och
mangfald. Vinterklimatet med snon i form av isolerande skikt, naturliga drivor eller skapade upp-
lag bor utnyttjas som en resurs for bebyggelsen. All sno ska omhédndertas inom omradet.

Bebyggelsen ska planeras och uppforas sa att markens och tomtens naturliga forutsattningar tas
till vara pa basta mojliga satt f6r miljon och manniskan. Varje kvarters och tomts naturliga forut-
sattningar och kvalitéer ska beskrivas och ligga till grund for placering och utformning av byggna-
der, friytor och anldggningar. Planomradets terrangforhallanden kan ibland ge vissa begransning-
ar for funktionshindrades tillganglighet. Denna fraga bor darfor agnas séarskild uppmarksamhet

i planering och projektering inom sddana omraden. Storre tomtstorlek dn vad som ar normalt i
Lulea tatort bor efterstravas for enfamiljshus, minimistorlek bor vara 1000 - 1500 m2.

Bostdderna i bebyggelsen bor samlas i 6verblickbara grupper. Ett visst inslag av flerfamiljsbostader
med mindre lagenheter bor efterstravas.

Bebyggelsens utemiljo ska ges en naturpraglad karaktéar och dar sa ar majligt besta av bevarad
naturmark. Inom och i anslutning till bebyggelsen bevaras naturmark och andra vardefulla mark-
omraden som har betydelse for miljons kvalitet och darmed for lokala kretslopp, vaxt- och djurliv,

21



och de boendes/arbetandes valbefinnande och trivsel. Bebyggelsens hojdsattning ska sa langt moj-

ligt anpassas till befintliga markhojder. Befintlig vegetation och mark som ska anvédndas i den nya
bebyggelsen ska skyddas under byggskedet.

Nivan for 100-ars vattenstand, + 2.0 m 6ver dagens medelvattenstand, ska beaktas vid all lokali-
sering. med héansyn till pagdende klimatforandringar samt rimlig sakerhetsmarginal ska darfor
ingen ny bebyggelse lokaliseras nedanfér + 2.5 m 6 h.

Transporter
Omradet bor planeras och byggas for att:

— det totala person- och godstransportarbetet for omradets invanare och verksamheter med motor-
drivna fordon ska kunna reduceras.

- gang- och cykeltrafik prioriteras. Ett sammanhédngande nit av gang- och cykelvdgar samt -stigar
ska utvecklas. Separat gang- och cykelvdg ska finns langs huvud- och matargator. Ridvagar bor
finnas i lampliga strak ut fran byn i omgivande terrang.

- Bilparkering och bilangoring ska utformas sa att storningar minimeras.

— Lokalgatorna ska utformas i likhet med befintliga lokalgator och dimensioneras for hastigheten
30 km/tim.

— Géllande parkeringstal ska tillampas.

Gator inom och i anslutning till bostadsomraden/kvarter ska ha enskilt huvudmannaskap, storre
samlande gator och vagar kommunalt huvudmannaskap. Genom planomradet gar den allmadnna
vagen 596 mellan Luled och Brandon. Byggnader far inte uppforas inom 12 meter fran vigomradet
utan lansstyrelsens tillstand.

Gronomraden, frivtor och odling

Gronomraden och parkmark saval inom som utom kvartersmark ska ges en naturpraglad karaktar
och sa langt majligt besta av bevarad naturmark. Kommunen ar inte huvudman for dessa omra-
den. Biologisk mangfald ska framjas. Behovet av markytor for snoupplag ska sarskilt uppmark-
sammas. Vid flerfamiljshus bor odlingsmdjligheter finnas med 0.1 m?/m? lagenhetsyta.

Energi

Bebyggelsen ska utformas energieffektivt med avseende pa behovet av kopt energi for uppvarm-
ning, produktion av tappvarmvatten och driftel. Bebyggelsen ska savitt mgjligt planeras och utfor-
mas for (framtida) solvirmeutnyttjande med hansynstagande till bl a goda solvarden, virmelag-
ring, klimatreglerande vegetation for bl a vindskydd, etc. Hoga krav stélls pa varmehushallning
genom effektiv isolering i golv, viggar, tak och fonster.

Materialfldden, restprodukter och avfall

Hushallens restprodukter ska kéllsorteras och hanteras pa miljomassigt basta satt. Allt farligt och
miljoskadligt avfall ska sorteras ut och omhéndertas sa att sddana amnen inte lacker ut i miljon.
Vid nybebyggelse ska plats for kallsortering finnas tillgangligt inom tomten, kvarteret eller i

22



anslutning till den aktuella bebyggelsen. Vid flerbostadshusbebyggelse bor avstandet till kallsor-
teringsplatsen inte overstiga 100 m fran bostadernas entréer. Vid enbostadshusbebyggelse bor av-
standet om majligt inte Gverstiga 300 m. Vid kéllsorteringsplatsen ska de fraktioner finnas for vilka
producentansvar galler. Omhandertagande av farligt avfall fran hushéallen sker genom sarskild
forvaring inom varje bostad for avlamning till atervinningscentralen. Bostadsldgenheterna ska
utrustas med lampliga utrymmen for kallsortering. Avschaktad matjord bor ateranvandas lokalt
inom planomradet.

Vatten och avlopp

En bra hushallning med dricksvatten och energi ska uppnas. I stort sett all bebyggelse dster om
Bensbyvagen bor anslutas till det kommunala VA-natet. Allt dagvatten bor genom medveten
planering och utformning tas om hand lokalt och renas pa sadant satt att recipientpaverkan mini-
meras. Dagvattnets formaga att, genom backar, diken och dammar (utjamningsmagasin och na-
ringsfallor) och gronytor bidra till den biologiska mangfalden bor tas till vara. Behovet av brand-
vattenforsorjning ska beaktas. Reglering av ansvar for dagvattenhanteringen ska goras i arbetet
med detaljplaner.

3.3 Omradesvisa beskrivningar och rekommendationer
1. Bebyggelseomrade centrala Bensbyn

Bestar av ett markomrade med varierad befintlig enfamiljhusbebyggelse, skola, férskola samt viss
annan service. Aven nuvarande Bensbyvigen mot Brandoén ingar. Omradet ar ca 37 ha stort och
bestar av ett h6jdomrade pa upp till ca 23 m hojd 6ver havet. Detta medfor ofta utsikt 6ver omgi-
vande landskap. Bebyggelsen ér till stor del ansluten till det kommunala VA-natet, och gator och
vagar ar till stor del enskilda. Marken bestar av moran med goda grundlaggningsegenskaper.
Inom omrédet finns flera delomradden med obrukad samt delvis brukad jordbruksmark med inslag
av vardefull befintlig vegetation.

Rekommendationer

Bebyggelse och anldggningar for bostadsandamal samt service prioriteras. Fortatning av befintlig
bebyggelse kan vara méjligt. Aven bebyggelse for verksamheter kan vara méjligt i mindre om-
fattning och med hansyn till storningsrisker. I forsta hand bor friliggande eller sammanbyggda
enfamiljshus och mindre flerfamiljshus uppfoéras. Omradet ska trafikforsorjas fran befintliga gator
i vaster samt ny “skdrgardsvag” i soder. I omradets norra del foreslas en ny infartsvag till Jarnvi-
kenomradet. Har ska dven mark reserveras for busshallplats med vandplan och ny buss/bilango-
ringsplats till skolomréadet. I detta omrade kan det det aven vara lampligt att lokalisera andra ser-
vicefunktioner for Bensbyn i framtiden, som t ex forskola och/eller dldreboende. En ny gang- och
cykelvég bor anldaggas fran den nya angoringsplatsen for buss och bil upp till skolan.

Bensbyvagen ingar i huvudvagnatet. Stor restriktivitet ska gélla ny bebyggelse eller anlaggningar
som kan forsvara kommunikationer pa denna vag eller forsvara transporter som kréaver stor fri
hojd. Byggnader far inte utan lansstyrelsens tillstdind uppforas inom 12 meter fran vagomradet.

Bra resurshushallning innebéar bland annat att befintliga byggnader, vagar, m m ska anvandas sa
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langt mojligt. Omradets framtida gatunat bestar darfor till betydande del av nuvarande gator och
vagar som forbattras och utokas successivt efter behov. Ovrig infrastruktur som t ex ledningar bor

om majligt utnyttjas pa liknande satt. Bebyggelsen inom omradet kan kompletteras och fortitas
dar det ar lampligt med hansyn till funktion och karaktiar samt omgivande bebyggelse. De kultur-
historiskt praglade skonhets- och trivselvarden som finns i bebyggelsen bor sa langt majligt tas till
vara. Vattentaktens skyddsforeskrifter ska foljas.

Befintlig vegetation ska sa langt mdjligt bevaras och anvandas som gronytor saval inom kvarters-
mark som inom omradets allmdnna gronytor. Ett system for lokalt omhandertagande av dagvatten
(LOD-system) ska utformas, vilket betyder att befintliga diken bor bevaras om det ar lampligt och
att nya vid behov dven anldaggs. Ett LOD-system ar beroende av att det finns anslutande gronytor
for infiltration med tillrdckligt stor andel uppvuxen vegetation for att fungera bra.

Detaljplaner kan behova revideras eller upprattas.

2. Bebyggelseomrade Jarnviken

Jarnviken ar ett markomrade pa drygt 50 ha i anslutning till havsstrand i norr och Oster bestaende
av dldre fritidshus som delvis permanentats samt nyare enfamiljshus. Trafiken sker till stor del pa
enskilda vagar av lagre standard. Vatten och avlopp ar enskilt och manga VA-anlaggningar har
lag kvalitet. Marken bestar till stor del av mordan med goda grundlaggningsegenskaper. Inom hela
omradet finns bestdnd av vardefull vegetation samt flera mindre delomraden med obrukad samt
delvis brukad jordbruksmark. Manga delomraden har hoga rumsliga varden och bra lokalklimat.
Storre delen av omradet omfattas av detaljplan i form av en dldre byggnadsplan.

Rekommendationer

Bebyggelse och anldggningar for bostadsandamal prioriteras. Fortatning av befintlig bebyggelse
kan vara majligt. I forsta hand bor friliggande enfamiljshus uppforas. Omradet ska trafikmatas
fran soder via en ny infartsvag fran Bensbyvagen samt befintliga och nya vagar/gator.

Bra resurshushallning innebar bland annat att befintliga byggnader, viagar, m m ska anvindas sa
langt mojligt. Omradets framtida gatunat bestar darfor till betydande del av nuvarande gator som
forbattras och utokas successivt efter behov. Bebyggelsen inom omradet kan kompletteras och
fortatas dar det ar lampligt med hansyn till funktion och karaktar samt omgivande bebyggelse. De
kulturhistoriskt praglade skonhets- och trivselvarden som finns bor sé langt majligt tas till vara.

Befintlig vegetation ska sa langt mdjligt bevaras och anvandas som gronytor saval inom kvarters-
mark som inom omradets allmdnna gronytor. Ett system for lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD-system) ska utformas, vilket betyder att befintliga diken bor bevaras om det at lampligt och
att nya vid behov dven anldaggs. Ett LOD-system ar beroende av att det finns anslutande gronytor
for infiltration med tillrackligt stor andel uppvuxen vegetation for att fungera bra.

En ny detaljplan bor upprattas for hela omradet.

3. Nya bebyggelseomraden

Bestar av tva markomraden pa ca 5 resp 4 ha beldgna i centrala-sddra respektive Ostra delen av
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omrade 1.

Omrédena bestar till stor del av 6ppen jordbruksmark, dr obebyggda samt bestar av moran och
finsediment med svagt sluttande topografi och utsikt 6ver omgivande landskap.

Rekommendationer

Bebyggelse och anldggningar for bostadsandamal prioriteras. I forsta hand bor friliggande eller
sammanbyggda enfamiljshus och mindre flerfamiljshus uppforas. Omradena ska trafikforsorjas
fran befintliga gator i centrala delen och i Oster samt fran ny ”skargardsvag” i soder.

Bra resurshushallning innebar bland annat att befintliga byggnader, vagar, m m ska anvéandas sa
langt mojligt. De kulturhistoriskt praglade skonhets- och trivselvarden som finns bor sa langt

Igenviixande jordbruksmark i centrala byn - mojligt bebyggelseomride
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mojligt tas till vara.

Befintlig vegetation ska sa langt mdjligt bevaras och anvandas som gronytor saval inom kvarters-
mark som inom omrdadets allmdnna gronytor. Ett system for lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD-system) ska utformas, vilket betyder att befintliga diken bor bevaras om det ar lampligt och
att nya vid behov dven anldaggs. Ett LOD-system ar beroende av att det finns anslutande gronytor
for infiltration med tillrackligt stor andel uppvuxen vegetation for att fungera bra.

Omradena ska detaljplaneldggas.

4. Bebyggelseomraden vaster om Bensbyn

Bestar av tre glesare bebyggda omraden; Akern, Svedjan och lotsgirdan-Jons-Boning, om ca 7, 3
och ca 17 ha med blandad bebyggelse av varierad karaktar i anslutning till vardefulla 6ppna jord-
bruksomraden. Vatten och avlopp ar enskilt. Vissa byggnader har kulturhistoriska varden. Marken
ar moran. Befintlig tradvegetation ar delvis vardefull.

Rekommendationer

Bebyggelseomradena bor inte utokas arealméssigt, men kan fortatas forsiktigt dar det ar lampligt.
Kulturhistoriska varden samt vegetationsvarden ska tas till vara.

5. Jordbruksomraden

Dessa utgors av storre sammanhédngande 6ppna jordbruksomrdden med omgivande skogs-, be-
byggelse- och vattenomraden som dr viktiga for landskapsvarden, kulturhistoria och attraktivitet
i Bensbyomradet. Marken bestar fraimst av finsediment med samre eller daliga grundlaggnings-
egenskaper.

Rekommendationer

Jordbruksandamal ska prioriteras. Endast bebyggelse och anldaggningar for jordbrukets behov
samt byggande av gc-végar o dyl ska tillatas. Omradena ska bl a fungera som utjdmnings- och
infiltrationsmagasin for dagvatten tillsammans med naturligt avrinningsvatten. Samtidigt ingar de
i de friomraden som omger bostadsomraden och préaglar Bensbyns identitet. Bebyggelseatgarder
eller ingrepp i mark eller vegetation som kan minska deras lamplighet for detta andamal ska ej till-
latas.

6. Bevarandeomrade Skatabryggan

Ett strandomrade soder om byn med hoga naturvarden och kulturhistoriska bevarandevarden.
Det bestar av betade havsstrandangar med lang kontinuitet. Omradet ar skyddat enligt habitat-
och artdirektivet och ingar i Natura 2000-natverket av europeiska skyddade omraden.

Rekommendationer
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Atgirder som kan forsamra omradets bevarandevirden ska ej tillatas. Djurbete i lamplig omfatt-
ning maste finnas pa omradet.

7 a, b, c. Omraden for vigreservat

Bestar av tre omraden i form av terrangkorridorer for framtida véagar. Tva ar beldgna i anslutning
till bykadrnan. En korridor striacker sig fran Bensbyvagen sdder om centrala byn och till Skargards-
vagen (7c), och en norr om centrala byn fram till anslutning i befintlig bathamnsvag (7b). Dessa
bada nya kommunala vagar behdvs for att mojliggora bebyggelseexpansion i Bensbyn. Den tredje
terrangkorridoren (7a) ar reservat for en eventuell framtida forbifart for vag 596 vaster om Bens-
byn samt mindre delar av den s.k. Norrleden. Markférhallandena varierar med bade moran och
finsediment.

Rekommendationer

Omraden ska reserveras for vagandamal. Bebyggelse och anldggningar som kan forsvara en
utbyggnad av vag ske ej tillatas. Ny vag ska noggrant anpassas till befintlig terrang och markfor-
hallanden sa att dess paverkan pa bl a landskapsbild och viktiga markvattenfloden minimeras.
Hansyn ska tas till GC- och ridvégar.Vag 596 far ej paverkas av byggande eller verksamheter sa att
hoga transporter forhindras.

8. Vattenomrade

Detta omrade utgor gréans for planomradet i norr, dster och soder. Har mycket stor betydelse for
Bensbyns attraktivitet och karaktar samt livsmiljokvaliteten inom planomradet. Vattenomradet bor
darfor sa langt mojligt bevaras till sin karaktar och utstrackning. Vattnets kvalitet behover forbatt-
ras, da 6vergddningsproblem finns.

Badstranden vid Sigudden
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Rekommendationer

Atgirder som forandrar vattenomradets karaktar eller forsamrar vattnets kvalitet ska ej tillatas.
Naringstillforseln fran enskilda avlopp samt dagvatten ska sa langt majligt reduceras.

9. Bevarandeomrade Friskbryggan

Ett strandomrade vid Friskbryggan soder om byn. Flackt strandomrade med vassar och strand-
angsvegetation med anslutande busk- och 16vskogsomrade. Omradet har betydelse for vatmarks-
taglar bland annat.

Rekommendationer

Atgirder som kan forsimra omradets bevarandevirden ska ej tillatas. Ingen bebyggelse eller an-
dra ingrepp i naturmiljon sdsom muddringar eller utfyllnad far utféras. Enklare anordningar for
att ge omradet 6kad tillganglighet kan dock tillatas. Stor hansyn ska da tas till omradets naturvar-
den.

10. Bevarandeomrade Inigardviken

Ett vatmarksomrade i anslutning till Inigardsviken norr om byn. Sammantaget hoga naturvarden
knutna till ett brett strandomrade med grunt vatten, vassar, strandangsvegetation samt busk- och
lovskogsmarker. Viken dr mynningsomrade for en back, Notfjardsbacken. Viken och mynnings-
omradet har betydelse for fiskreproduktion och vatmarksmiljderna ar viktiga for hackande vat-
marks- och 16vskogsfaglar. Omradet ar foreslaget som ett utvidgat strandskyddsomrade. Forvan-
tas beslutas under 2014.

Rekommendationer

Atgirder som kan forsimra omradets bevarandevirden ska ej tillatas. Ingen bebyggelse eller an-
dra ingrepp i naturmiljon sdsom muddringar eller utfyllnad far utforas.

4 KONSEKVENSBESKRIVNING
4.1 Sammanfattning

Tatortsexpansion genom byggande av bostadshus och anldggningar for infrastruktur medfor i
allmanhet betydande eller stora forandringar for bebyggelse-, kultur- och naturmiljon pa platsen.
Detta gller ocksa for det har féreliggande forslaget till FOP Bensbyn. Samtidigt som konsekven-
serna for miljon pa platsen sammanfattningsvis blir stora och istallet ger plats for manniskors
boende i en mycket attraktiv livsmiljo innebar detta inte att planforslaget fran miljo- och resurs-
synpunkt totalt sett ar daligt. Under forutséttning att Lulea expanderar och antalet invanare och
arbetstillfallen 6kar sa finns behov av att exploatera mark for nya bostader, infrastruktur och
arbetslokaler. Konsekvenserna for planomradet ska dd jamforas med andra tankbara planomraden
for att tillgodose detta behov i och runt Luled. En sadan jamforelse 4r sammanfattningsvis positiv
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for Bensbyomradet miljomassigt, socialt och ekonomiskt.

4.2 Allmént
Att beskriva vilka effekter och konsekvenser som den fordjupade oversiktsplanen f6r Bensbyn kan

fora med sig erbjuder nagra svarigheter. Planen ar bade 6versiktlig och langsiktig. Det langa tids-
perspektivet dr alltsd en svarighet. Planen ar inte heller bindande utan vagledande till sin karaktar
och ska forverkligas genom fortsatt planering och genom dverenskommelser etc. mellan kommu-
nen, markagare och manga andra aktorer. Viktiga fragor som t ex hur ny bebyggelse ska utformas
i detalj avgors darfor i senare skeden som vid arbetet med detaljplaner. Vi lever ocksa i en foran-
derlig tid dar osdkerheten ofta dr stor i manga framtidsbeddmningar. Vilken anvandning av mark,
vatten och byggnader som ar den langsiktigt basta eller mest héllbara ar ocksa en fraga som man

kan ha olika uppfattningar om.

En konsekvensbeskrivning kan goras pa olika satt och med olika ambitioner. Har har en uppdel-
ning skett i miljomassiga respektive sociala och ekonomiska konsekvenser. Beskrivningen av
effekter i detta dokument ar 6versiktlig och kvalitativ och syftar framst till att identifiera och grovt
bedoma storleken pa och betydelsen av olika typer av effekter inom och utom planomradet. Att
narmare kvantifiera paverkan, effekter och konsekvenser i detalj ar inte mgjligt da bl a bebyg-
gelsens utformning m m inte dr bestdimd. Inom olika delomraden och bebyggelsekvarter i denna
oversiktsplan kommer detaljplaner senare att upprattas nar de ska exploateras. Mer detaljerade
konsekvensbeskrivningar kommer da att goras for dessa delomraden. En konsekvensbeskrivning
syftar till att systematiskt beskriva de effekter som sannolikt blir f6ljden av en planerad atgard.
For att kunna vérdera dessa effekter behovs nagot att jamfora med. Ofta anvands da ett s k nollal-
ternativ. Eftersom planomradet till storsta delen bestar av bebyggelse-, odlings- och naturmark ar
nollalternativet i detta fall den situation som rader i nuldget ar 2014.

4.3 Miljokonsekvenser

Miljon inom planomradet paverkas och forandras om markanvandningen inom planomradet for-
dndras enligt FOP Bensbyn. Detta beskrivs narmare i separat miljckonsekvensbeskrivning till FOP
Bensbyn (bilaga).

4.4 Sociala konsekvenser

Boende och uthéllighet

Om ldgenhetssammansattning m m i bebyggelsen uppfyller foreslagna mal om variation bor Bens-
byn kunna fa en bra social uthéllighet. Genom att den forvantade dominerande bebyggelsetypen
kommer att utgoras av friliggande enfamiljshus finns dock risker for en alltfor ensidig social sam-
mansattning. Ett ndgot varierat lagenhetsutbud i den nya bebyggelsen med framférallt ett inslag
av mindre bostdder ger battre utbud av boendemdijligheter. Det innebér att det kan bli lattare att
hitta bostad under olika livsskeden och familjesituationer i denna del av Luleds mer tatbebyggda
delar. Detta bidrar till 6kad social hallbarhet.
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Befintlig bebyggelse i anslutning till jordbruksmark.

Rekreation

Tillganglighet till narrekreation kan forsamras nagot for dagens invanare i Bensbyn. Forsamringen
beror pa att vissa narbeldgna skogsomraden/ytor exploateras for bebyggelseandamal, vilket mins-
kar de tillgdngliga arealerna och/eller 6kar avstandet till omraden for promenader, hundrastning,
lek m m i ndrheten av bostaden. Samtidigt ar dock tillgangligheten till rekreationsmdjligheter
utomhus generellt mycket god for bade dagens och morgondagens bensbybor.

Arbete

Fler arbetsplatser kan skapas genom att Bensbyn kommer att bli en livligare miljo med méanga
nya boende. Det kan da bl a ge saval nagot 6kade trafikrisker lokalt, som nya affarsméjligheter for
foretagarna. Bensbyns attraktivitet for nya arbetsplatser 6kar darmed sannolikt.

Service

Serviceunderlaget i Bensbyn kommer att forbattras med 6kande invanareantal. Detta innebér att
befintlig service sannolikt kan bevaras och dven utdkas. Nya former av service ar troligen bero-
ende framst av privata initiativ. Offentlig service kan utvecklas med bl a kollektivtrafik, utbyggd
forskola, m m, alltefter hur behoven utvecklas.

Mansklig hédlsa och sdkerhet

Saval trafiksdkerhetsrisker som buller 6kar i viss man genom mer bebyggelse, 6kad trafik och ett
utokat vagnat. Detta medfor bade forbattringar, som pa Skargardsvagen, och forsamringar pa
olika platser inom Bensbyn.
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4.5 Ekonomiska konsekvenser

Den kommunala ekonomin paverkas av bade investerings- och driftskostnader i samband med
exploateringen av planomradet. Bl a bedoms den nya skédrgardviagen soder om byn kosta ca 40
Mkr. For ovriga investeringar, t ex VA, inom planomradet dr investeringskalkyler d&nnu inte gjorda.
Driftskostnaderna 6kar nar mer véagar och ledningar byggs och nar nya busslinjer infors. Dessa
kan i nulaget ej nairmare kvantifieras, men ar sannolikt begransade pa kortare sikt.

Exploateringen av planomradet medfor forbattrat kapacitetsutnyttjande av befintlig infrastruktur
i tatortsomradet Luled nar befintliga vagar, ledningar, skolor m m dven anvands av de nya inva-
narna. Detta bedoms vara samhallsekonomiskt gynnsamt.
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