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Sammanfattning

Stadens intentioner och syftet
med detaljplaneprogrammet

Mjolkudden och Notviken utgor tillsammans
utpekad del for omradesrekommendationer
gallande utveckling av stadsdelar, byar

och vattenomraden for Luled kommun.
Omradesrekommendationerna, tillsammans
med 6 delprogram och Riktningar, utgor
Luled Kommuns 6versiktsplan. Enligt
omradesrekommendationer for Mjolkudden
och Notviken ska bland annat fortatning
ske for bostader och verksamheter samt
utveckling av Mjolkuddens Centrum.

Mjolkuddens Centrum ska starkas

och utvecklas pa lang sikt varpa
detaljplaneprogrammets syfte ar att lyfta
fragor som ar av betydelse for hela omradet
och kan visa pa ramarna och potentialen for
en langsiktig utveckling av Mjolkuddens
Centrum. Detaljplaneprogrammet visar
alternativa utvecklingsmojligheter genom
riktlinjer och rekommendationer som ska
underlatta fortsatt planering.

Overgripande strategiska
atgarder

Planforslaget bygger i stort pa att nuvarande
struktur med fastighetsindelning i omradet
blir kvar men att strdk och anvandning

av allméanna ytor starks, genom bland

annat grona ytor och tydligare kopplingar.
Mojlighet f6r utpekade omraden 1 och 2

att utvecklas i syfte av att starka service-

och tillvaxtunderhallet genom blandade
verksamheter for bostader, kontor och
handel:

Utpekade utvecklingsomradden: 1, 2, 3 och
centrum, med fértatning av bostader, kontor och
centrumverksamheter.

Tydligare sammankopplade strdk och kopplingar
mellan olika omréden kring Mjélkudden Centrum.

Utveckling av allména ytor fér mer attraktiva,
trivsamma, gréna och tryggare utomhusmiljser fér
boende och besdkare.

Upprustning av torgytan i Mjslkudden Centrum
géllande belysning, grénska och tillganglighet med
kompletterande torgmiljder runt om centrum fér
nya motesplatser.

Dialog

Dialog har forts med boende och verksamma
i omradet genom en workshop som holls i
Luled kommun 2019-10-23. Dokumentationen
av denna workshop har varit en del av
planprogrammets kunskapsunderlag.
Forvantningarna dr att Mjolkudden Centrum
ska bli en attraktiv och trivsam mdotesplats
dar omraden kopplas pa ett battre satt till

sin omgivning med trivsamma utemiljoer.

I Mjolkuddens Centrum finns behov av att
minska barridrer, forbattra tillgangligheten
och de allménna grona ytorna med mojlighet
till fortatning i omradet.

Utmaningar i den kommande
planeringen

Utveckling och fortatning kring Mjolkuddens
Centrum maste ske med hansyn till den
utpekade kulturmiljon. I det fortsatta
detaljplanearbetet bor bestaimmelser inforas
som hindrar att eventuell fértatning gors

som fordndrar centrumets sammanhang

och utbredning. Mjolkuddens Centrum
karaktariseras dn idag av 1960-talets
stadsplanering och arkitektur. Det tidstypiska
centrat kdnnetecknas av sitt punkthus med
avskarmat innertorg som for vilket det bor
ges bestimmelser som forhindrar storre
férandringar pa byggnaden.

Exploatering i omrade 2 maste hanteras
utifran risker for buller och risker fran
transporter av farligt gods, eftersom sadana
transporter sker pa Bodenvagen. Sarskilda
atgarder kan behdva hanteras i vidare
detaljplanearbetet.
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Tidstypiskt punkthus i Mjélkuddens Centrum.

Utsnitt planforslag.
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Inledning

Bakgrund

Luled kommun har fatt in flera ansokningar
om foérandringar och ny bebyggelse i
anslutning till Mjolkuddens Centrum.
Framforallt handlar ans6kningarna om
mindre hyreslagenheter men dven blandad
verksamhet som kontor och i viss omfattning
centrumverksamhet. For att hantera de olika
forfragningarna behover ett program tas fram
infor fortsatt planering. Kommunstyrelsen
beslot darfor att ge Stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta ett detaljplaneprogram
(2017-11-06 §248).

Syfte

Mjolkuddens Centrum ska stdrkas

och utvecklas pa lang sikt varpa
detaljplaneprogrammets syfte ar att lyfta
fragor som ar av betydelse for hela omradet
och kan visa pa ramarna och potentialen for
en langsiktig utveckling av Mjolkuddens
Centrum. Detaljplaneprogrammet visar
alternativa utvecklingsmdgjligheter genom
riktlinjer och rekommendationer som ska tas
fram for att underlatta fortsatt planering.

Huvudfragor

Inom Mjolkuddens Centrum finns en
agarstruktur och olika intressen for framtida
utveckling. Till det kommer att intressenter
som idag inte dger mark vill etablera sig.
Programmet ska sammanvaga framtida
utveckling utifran olika intressenters behov
och mal.

Process

Programmet och arbetet med det har letts av
en arbetsgrupp fran Tyréns AB pa uppdrag
av Lulea kommun genom Anna Karin Lidén.
For att fa forankring och delaktighet har en
del av processen varit att bjuda in aktuella
aktorer i omradet for en inledande dialog

i form utav en workshop som hélls i Luleé
kommun 2019-10-23. Syftet med workshopen
var att diskutera och gemensamt komma
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fram till brister och behov i omradet for
Mjolkuddens Centrum.

Detaljplaneprogrammet kommer att vara
tillgangligt for samrad och darefter vid
behov bearbetas. Detaljplaneprogrammet
kommer att vara vagledande for kommande
detaljplaner.
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Programavgransning (rosa markering). Kélla ortofoto: Lantmateriets webbkarta, https://kso.etjanster.lantmateriet.se/
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Forutsattningar

Gallande planer och tidigare
beslut

Oversiktsplan

Kommunens 6versiktsplan (2013) anger att
Mjolkuddens Centrum ska utvecklas och att
det ingar i zonen for fortatning till 2020.

Vag 97 ar en del av huvudvagnatet for
motordriven trafik och framkomligheten ska
prioriteras. Stor restriktivitet ska galla ny
bebyggelse eller anldggning som kan forsvara
kommunikationen ldngs vagen.

Bulleratgarder langs vag 97 ska forbattras for
befintlig bebyggelse i narheten.

Mjolkuddsvagen ar huvudcykelstrak -
Sunderbystraket.

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Utdrag ur komunens 6versiktsplan for Mjolkudden.

Detaljplaner

Gallande detaljplaner:
LAGA o
NR NAMN KRAFT ANMARKNING
Mjolkudden -
A182 | (e 1960-03-18
Mjolkudden -
A209 | 1961-03-22

Kuttern 6 planlagd

A 227 | Kv Pontonen 1963-06-27 | for handelstradgard

A 273 | Kv Skepparen |1968-07-23

Kv Skepparen,
PL16S | Algrebostader | 19971130

Mjolkudden 3:10 Genomfdrandetid till
PL 424 mfl 2015-03-14 2020-03-14

Riksintressen

Vag 97 ar ett utpekat riksintresse for
kommunikation och rekommenderad vag for
farligt gods. Riksintresset dr i huvudsak till
for att sakerstélla infarten till Lulea.

Hela Luled omfattas av riksintresset for
Norrbottens kust och skiargard samt rorligt
friluftsliv (kap 4 MB).

Programomradet bertrs aven av
forsvarsmaktens paverkansomrade f6r hoga
hojder, vilket innebar att programomradet
ligger inom stoppomrade for hoga objekt och
hinderfrihet. Varfor fragan om flyghinder och
analyser av detta ska behandlas i respektive
detaljplanearbete.

Skyddade omraden

Inom programomradet finns inga utpekade
fornlamningar, byggnadsminnen,
kulturhistoriskt vardefull miljo eller annat
omrade eller byggnad som ar skyddad enligt
kulturmiljolagen. Langs Mjolkuddsvagen
finns en tradallé som ar ett utpekat
biotoppskyddsomrade.

Antagande
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Géllande detaljplaner. De flesta detaljplanerna &r uppréttade under
1960-talet. Aktuellt planomrade markeras i svart streckad linje.

BRISTER, PROBLEM OCH BEHOV AV LOS-
NINGAR

Fastigheten Kuttern 6 &r planlagd fér handelstradgards-
andamal. Ny anvandning kréaver ny detaljplan.

P&byggnader inom centrumbebyggelsen kraver ny
detaljplan.

Eventuellt byggande av bostader eller annan verksam-
het i anslutning till vag 97 kréver ny detaljplan.

Utveckling av bebyggelse ndrmast Bodenviagen méste
ske med hansyn till Bodenvagen som &r rekommende-
rad vag for transport av farligt gods.

Agande

Marken inom programomrdadet dgs av manga
olika fastighetsdagare. (Se figur nasta uppslag.)

Planmosaik for Mjélkudden dér alla géllande planer satts ihop. Mjélkud-
dens centrum ar planlagt for handel och centrumverksamhet med ett
allmant strak fram till centrum.

BRISTER, PROBLEM OCH BEHOV AV LOS-
NINGAR

Inom centrum &r dgandet av marken delat p& ménga.

Torget och ytor fér gdende kring centrum ligger inom
kvartersmark fér de olika fastigheterna vilket innebar
att ansvar for att samordna och genomféra &tgérder
vilar p& olika &gare och aktérer.

Antagande
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FASTIGHETSAGARE
Q© Privat: Kuttern (6)
O Kommunen: Pontonen (2)

O Kommunen: Mjélkudden
3:42 (1)

O Preem: Skonaren (1)

Lulebo: Mjélkudden Hrf
(3:10, 3:12, 3:13)

@ Hemso: (3:11)

O Stalstaden AB:
Skepparen (5)

O Riksbyggen: Matrosen Brf (3)
/Skepparen Brf (3)

Rikshem (3:54)
samhillsfastigheter

N BN B
Planomradesgrans

MJOLKUDDEN
342 (1)

1 y 4
SKEPPAREN 3 I

- \\

AT\

_ gl / -
Fastighetsagare.
0 15 30 60(m N

L 1 1 1 1 1 1 1 J
Skala: 1:2000 (A4) @
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Bebyggelse och arkitektur

Mjolkuddens Centrum ar byggt under 1960-
talet utifran de ideal for bebyggelse och
stadsplanering som dominerade efter andra
varldskriget. Varje stadsdel skulle ha ett
lokalt centrum med service och gemensamma
funktioner. Typiskt inrymdes post- och
bankkontor, ICA- och Konsumbutik, apotek
och hélsocentral.

Bostadsbebyggelsen runt centrum é&r
tidstypisk med halvslutna kvarter och grona
innergardar avsedda att vara bilfria med
entréerna i huvudsak mot gemensamma
innergardar.

1 1960-talets planering forbisags ofta

behovet av tydliga entréer, orienterbarhet
och kopplingar for gdende och cyklister
mellan olika malpunkter. Foljden ar att
spontana stigar genom omradet &dr vanliga.
Otydligheten i utformningen gor ocksa det
svart att se var man ska ga. Granserna mellan
privata, halvoffentliga och helt offentliga ytor
ar ofta otydliga.

Det tydligaste exemplet ar huvudstraket
mellan skolorna och centrum som bryts
av apoteksbyggnaden, utan nagon tydlig
koppling vidare mot Mjolkuddsvagen.

Mjolkuddstorget ar ett fint rum med
mansklig skala men lider av att en stor del av
dagen vara skuggat av det gula punkthuset.
Torget ar ovanligt for sin tid genom att vara
ett slutet rum med vaggar i alla riktningar.
Mer solvanda platser finns inom centrum,
men dessa utgors av parkeringsplatser.

BRISTER, PROBLEM OCH BEHOV AV LOS-
NINGAR

Det gula punkthuset bér f8 ett battre skydd mot for-
vanskning.

Entréer och utemiljéer ar i behov av upprustning.
Det saknas tydliga strék och riktningar genom centrum.

Torget lider av att en stor del av dagen vara skuggat av
det gula punkthuset (se bild nedan), vilket begrénsar
chansen till soliga sittplaster inom centrum.

Saknar soliga sociala ytor i omrddet ndrmast centrum -
upptas idag frémst av markparkering.

Huvuddelen av de 6ppna ytorna &r parkeringsytor. Plats for vistelse &r i férsta hand torget, som skuggas under stérre delen av dagen av punkthuset. De
stora asfaltytorna, bristen pé gréna platser och pa platser med sol gor centrum mindre attraktivt att vistas i for bade manniskor och djur.

Antagande
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| BEBYGGELSESTRUKTUR
Bebyggelse
Bevara punkthus
Markparkering
Lekpark

Viktiga strak

INFRASTRUKTUR

®o e Gang- och cykelvég

Busstrak

~
~

Strék och befintlig bebyggelse.
0 15 30 60(m N

T Y O T |
Skala: 1:2000 (A4) @
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Kulturmiljo

Stadsdelen Mjolkudden ar i huvudsak

byggd pa tidigare jordbruks- och betesmark.
I Mjolkuddens Centrum fanns tidigare en
gard och flera rester och spar av det tidigare
odlingslandskapet finns fortfarande kvar
sasom vagstrackningar, stengardesgardar och
aldre trad av blandade sorter.

Avgréansningar mellan fastigheter foljer i flera
fall de diken och avgransningar som fanns
mellan tidigare odlingsmarker. De olika
sparen visar tillsammans omradets tidigare
anvandning.

Mjolkuddens Centrum karaktériseras an idag
av 1960-talets stadsplanering och arkitektur.
Det tidstypiska centrat kdnnetecknas av

sitt punkthus i soderlage med avskarmat
innertorg.

Punkthuset i gul puts ar ett bra exempel
pa 1950-talets ljusa, latta bostadsarkitektur
med putsade fasader och stor formkénsla i
utformningen av byggnaden.

I sin kulturmiljokontext dr Mjolkuddens
bebyggelse med narhet till natur och
gronomraden sarskilt betonad och viktig.

Enligt den kulturmiljoinventering som Tyréns
AB har tagit fram pa uppdrag av Lulea
kommun, 2019-11-29 (se bilaga) framgar det
att stadsdelscentrumet i en detaljplan bor ges
bestammelser vid fortatning som bibehaller
centrumets sammanhang och utbredning,
men att en utveckling ar majlig.

Det gula punkthuset bor foreslas fa
bestammelser som forhindrar storre
forandringar pa byggnaden samt att en
exploateringsutveckling narmast vag 97 och
rondellen ar lamplig forutsatt att man tar
héansyn och stillning till den stengédrdesgard
och det strdk som finns kvar dar. Resterna
inom detta omrade har kunskaps- och
dokumentvarden da de berattar om omradets
historiska utveckling och hur omradet
nyttjades innan dagens bebyggelse och

miljoer uppfordes. Resterna kan majligen
utpekas i detaljplan och forlaggas till ytor dar
bebyggelse inte far uppforas eller skyddas
med skyddsbestammelser. For att synliggora
och bevara rester maste en plan upprattas och
atgarder utforas.

Bjorkallén som stracker sig langs
Mjolkuddsvagen omfattas av det generella
biotopskyddet vilket definieras enligt
naturvardsverket (Allé - Definition i bilaga 1
till forordningen (1998:1252) om omrddesskydd
enligt miljobalken m.m.) gallande bevarande
varden och motiv for skydd ar att: "Alléer
utgor viktiga restbiotoper i ett Gvrigt
rationaliserat landskap och har stor betydelse
som tillflyktsorter, spridningskorridorer
och ledlinjer for olika véxt- och djurarter”
samt "Alléerna utgor fran estetisk och
kulturhistorisk synpunkt vardefull del av
landskapsbilden och har ofta ocksa hoga
varden for kulturmiljovarden genom att de
visar hur landskapet har paverkats av olika
typer av landskapsarkitektur".

Inga sarskilt utpekade kulturmiljéer finns
inom omradet idag som ar skyddad enligt
kulturmiljolagen. Dock é&r flera byggnader
och miljoer intressanta ur ett kulturhistoriskt
perspektiv med synliga rester.

Punkthus i gul puts.

Antagande
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Fasadmaterialet har bytts med féljden att fasaden har férvanskats.
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Historiskt flygfoto. Mj6lkudden &r byggt pa tidigare jordbruksmark. (Eniro)

BRISTER, PROBLEM OCH BEHOV AV LOS-
NINGAR

Skydd av vardefulla byggnader och miljder saknas.

Det gula punkthuset bér féreslés f& bestammelser som
forhindrar stérre férandringar.

Centrumets helhet, utbredning och tidstypsika karaktér,
ar viktig att behalla.

HISTORISKA VAGAR

B €= Gamla huvudvagen

== == yigar (nuvarande
gc-vdgar)

16
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Gator, vagar och ledningar

Kollektivtrafik

Mjolkuddsvagen ar ett busstrak som
trafikeras av tre busslinjer som fortsatter
mot Karlsvik respektive Kyrkbyn via Tuna,
Notviken och Storheden. Inom planomradet
finns tva busshallplatser i anslutning

till Mjolkuddens Centrum med goda
forbindelser.

Gang- och cykeltrafik

Tillgangligheten till planomradet for

gang- och cykeltrafikanter ar god. Langs
Mjolkuddsvagen 16per Sunderbystraket,
som ar ett huvudcykelstrak. De strak

som dr klassade som huvudcykelstrak

ar sammanhallna och utgar fran Lulea
centrum och leder till (och igenom) de olika
stadsdelarna. Det finns dven friliggande
gang- och cykelvagar parallellt med
Bodenvagen. De friliggande cykelvdgarna
kopplar an till Sunderbystraket samt
ansluter till mindre lokalgator dar gang och
cykling sker i blandtrafik. Det kan innebéara
vissa brister vad galler trafiksakerhet langs
de strackor da gang- och cykelvagarna
exempelvis passerar over parkeringsytor
inom kvartersmark i centrum.

Biltrafik

Viégnatet inom och i anslutning till
programomradet utgdrs av Bodenvagen,
Mjolkuddsvagen samt mindre anslutande
lokalgator. Tillgangligheten till omradet ar
god. Avstand till Lulea centrum ar cirka 2 km
fagelvagen.

Mjolkuddsvagen dr utformad som tvafilig
vag med langsgaende gang- och cykelvag
som avskiljs med kantsten och som utgor
huvudcykelstrak. Den hogsta tillatna
hastigheten pa vagen ar 50 km/h. Det finns
inga trafikmatningar genomforda pa den del
av vdagen som passerar genom planomradet
men matningar utférda pa andra delar

av vagen visar att medelhastigheten

vid matperioderna lag under 50 km/h.
Trafikflodet pa Mjolkuddsviagen ligger pa
knappt 3 000 ADT i hojd med omradet for
detaljplaneprogrammet.

Bodenviagen dr en motesfri vag med tva filer

i vardera riktningen. I h6jd med omradet

ar vagen kommunal. Hastigheten ar 90

km/h strax nordvast om omradet medan
hastigheten vid detaljplaneprogrammets
omrade och vidare in mot Lulea centrum ar
70 km/h. Trafikflodet pa Bodenvagen mellan
Mjolkuddsrondellen och Spantgatan ligger pa
cirka 21 300 ADT.

Centrumfastigheten Skepparen 5 har

infart via lokalgata fran Mjolkuddsvagen,
likasa fastigheten 3:11 (hdlsocentralen) déar
markreservat for gemensamhetsldggning
aven finns for parkering inom fastigheten
och utfartsforbud regleras i direkt anslutning
till Mjolkuddsvagen. Samhallsfastigheten
3:54 (vard- och omsorgsboendet) angor

via fastighet 3:11 och lokalgatan i

anslutning till Mjolkuddsvagen. Inom
fastighet 3:54 far parkering och angoring
anordnas inom kvartersmark men det
saknas servitut for tillfarter. Tillhorande
fastighet med Munkebergsforskolan 3:53,
angor via lokalgatan Ankarvagen, men
gemensamhetsanldggning saknas. Kuttern 6
norr om Mjolkuddsvagen angor via Gamla
vagen/Masterlotsvagen. Skepparen 3 ansluter
direkt via Mjolkuddsvagen och Skonaren 1
har infart frdn Rodervagen.

Parkering

I omradet finns inga parkeringar pa

allméan plats som gator eller kommunala
parkeringsplatser. Parkering sker pa
kvartersmark och inne pa enskilda
fastigheter. Parkeringsnorm for cykel och bil
pa tomtmark redovisar det behov av platser
som forvantas uppfyllas. Luled kommuns
parkeringsnorm antogs 2016.

Antagande
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Stadsfiarden

Mjslkuddstjamen

Biltrafik

Stadsfiarden

Mjslkuddstjarnen

Kollektivtrafik

BILVAGAR

€> Huvudviag
— Lokala vdgar

- GC-vagar

KOLLEKTIV-
TRAFIK

€®? Busstrak
Huvudvag

Lokala vagar

Mjolkuddstjarnen

Stadsfjarden

GC-vagar

GANG - OCH
CYKELVAG
Sunderbystraket

Ovriga leder

Ovriga leder,
blandtrafik

Lokala végar,
blandtrafik

Huvudvig

PARKERING

Allmén p.

Privat p.

P-hus.

@A‘a- II-

Parkering runt centrum
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Parkering for besdkare, verksamma och
boende

Cykelparkering finns i Mjolkuddens Centrum
och vid bostdderna inom programomradet.
Cykelparkeringarna ar i huvudsak informella
och kan behova utokas.

For besokare till Mjolkuddens Centrum

finns parkeringar pa flera platser runt

om torget utanfor respektive verksamhet.
Livsmedelsbutiken har ca 50 p-platser och
framfor gymmet finns ytterligare ca 14
parkeringar. Hélsocentralen, apoteket och
aldreboendet har ca 45 p-platser sammanlagt,
varav 27 platser pa baksidan om apoteket
(totalt omkring 115 p-platser kring centrum).

Applicerad parkeringsnorm utifran
befintliga verksamheter i centrum (ca 4450
kvm BTA grovt) ger ett behov pa ca 168
parkeringsplatser vilket inte motsvarar
antalet som finns dar idag.

Parkeringen framfor livsmedelsbutiken
ar tillsammans med in- och utfarten till
lastzonen en rorig miljo med risk for
konflikter och minskad tillganglighet for
framforallt oskyddade trafikanter.

For boende runt om Mjélkuddens Centrum
finns bade parkeringsplatser i parkeringshus
(400 st) och markparkering i anslutning

till respektive bostadsgard inom egen
kvartersmark.

Gods- och varutransporter

Lastzon for centrum, gangstrak och biltrafik
till parkeringar delar pa samma yta framfor
héilsocentralen. Lastzonen blir darfor en
konfliktyta mellan olika trafikanter.

Med placering i anslutning till centrumentrén
och darmed det forsta man ser sa ger sop- och
avfallshanteringen en trakig bild och intryck
av centrumet.

Atervinningsstation finns pa andra sidan
Mjolkuddsvagen.

Ledningar

Vatten-, avlopps- och fjarrvarmenatet
inom stadsdelen Mjolkudden och inom
programomradet &dr vl utbyggt. Ny
bebyggelse kan anslutas till befintligt nat.

BRISTER, PROBLEM OCH BEHOV AV LOS-
NINGAR

Brister i trafiksdkerhet uppstar nar gdng- och cykel-
strék passerar stora parkeringsytor i centrum som
férhindrar sakerheten och framkomligheten for géng-
och cykeltrafikanter.

Lastzonen i centrum &r en konfliktyta mellan varu- och
avfallstransporter, biltrafik till parkeringar och gdende
och cyklister, dar alla nyttjar samma yta.

Det behovs ett tydligt gdng- och cykelstrak genom
centrum fér att koppla ihop huvudcykelstréket med
stréket mot férskola och skola.

En 6versiktlig parkeringsutredning visar ett underskott
av parkeringar inom centrum idag.

Fler cykelparkeringar behdvs i centrum.

Tillgangligheten for rérelsehindrade behéver forbatt-
ras.

Utformning av i 6gonfallande avfallshantering skulle
behoéva l6sas pa ett battre sitt med medveten utform-
ning och struktur.

Snéréjning och halkbekdmpning bor ses &ver, speciellt
vintertid géllande béattre framkomlighet inom centrum.

Mjélkuddsvégen &r huvudstrak for buss- och cykeltrafik.
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Befolkning

Invanare

Befolkningen i stadsdelen ar i medeltal

dldre an for Lulea i stort och det bor fler
kvinnor d&n mén i stadsdelen. Den vanligaste
hushallstypen i Mjolkudden dr ensamboende
utan barn, oftast boende i en bostadsratt.

Bostadsbestand

Bostdderna inom Mjolkudden ar framforallt
byggda under 1960-talet. Bostadsrétterna
dominerar i stadsdelen, men det finns ocksa
storre villakvarter och hyreshusomraden i
anslutning till programomradet.

Inom programomradet ryms en
bostadsrattsforeningen dar det gula
punkthuset ingar och ett trygghetsboende
med 80 lagenheter i direkt anslutning.

Arbetsmarknad

Ar 2018 arbetade totalt 830 personer i
stadsdelen Mjolkudden. Arbete inom vard,
omsorg, skola och utbildning dominerar. En
stor andel av arbetsplatserna i stadsdelen
finns i Mjolkuddens Centrum pa vard- och
omsorgsboendet och hdlsocentralen, samt pa
Munkebergs forskola och skola.

Service

Vard

Inom programomradet finns ett vard- och
omsorgsboende, Angsgarden, med 36
lagenheter. I stadsdelen Mjolkudden finns
ytterligare tva vard- och omsorgsboenden. I

Mjolkuddens Centrum finns en halsocentral
pa ca 2370 kvm BTA.

Kommersiell service

Mjolkuddens Centrum ger service at de

ca 3600 personer som bor pa Mjolkudden,
men aven till boende i Notviken, Tuna och
ovriga stadsdelar. I takt med fordndrade
monster for handel och service har utbudet

av verksamheter i Mjolkuddens Centrum
forandrats. Konkurrensen fran andra
handelsplatser 6kar och centrumlokalerna
har genomgatt ombyggnader de senaste aren.
Bland annat har matvarubutiken forlorat sin
entré mot torget. Totalt finns sammanlagt ca
4450 kvm BTA (vilket ar grovt uppskattat)
verksamheter i centrum:

Coop ca 710 kvm BTA

 Fitness 24 seven ca 800 kvm BTA
Apoteket ca 270 kvm BTA

+ Hilsocentral ca 2370 kvm BTA
Restaurang Marco polo ca 150 kvm BTA

+  Kamizack Sushi ca 100 kvm BTA

Ovrig handel ca 50 kvm BTA

Mjolkuddens centrum har numera ocksa
postombud och automattankning for bransle
pa norra sidan om Mjolkuddsvagen.

Mjélkuddens centrum.

BRISTER, PROBLEM OCH BEHOV AV LOS-
NINGAR

Stadsdelen kan behéva 8ka sin yngre befolkning och
fa ett storre inslag av bostader for barnfamiljer och
aven studenter.

Fler bostader ger fler bonde och kan férbattra méj-
ligheterna att uppratthélla den service som finns i
omradet genom att underlaget for till exempel handel,
kollektivtrafik och skolor férbéttras.
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Verksamheter och service.

VERKSAMHET och
SERVICE

Villaomrade
Bostadsomrade
Hyresratter
Trygghetsboende
@ Lekpark
Forskola
Vard- och
omsorgsboende

Halsocentral
Restaurang
Livsmedelsbutik
Gym
Automattankstation
Atervinning
Bostader

Skola
Vard

Handel

11010 0®00®

Parkeringshus

INFRASTRUKTUR

Gang- och cykelvdg

B Busstrak/Buss-
hallplats
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Centrum saknar tydliga kop-
plingar och inbjudande entréer :
—————— fran alla vaderstreck. Buller och Tillfalligbilparkering i skogs-
dalig belysning /5 dungen, platsen saknar tydligt
syfte? Utvecklingsomrade?
/ K

Saknar tydlig koppling
till Mjolkuddsvagen
(gang/cykel)

Platsen mellan Coop och
gymmet plogas och
sandas inte

Buller hors mer fran Boden-
vdgen efter att butiksloka-
len vid Preem revs

Svart att upptéacka cyklister for
bilister, nar de genar éver bost-
adsrattsforeningens parkering
fran centrum. Halkrisk pa trot-
toaren efter plogning

\ Gang - och cykelstraket mellan

¥ centrum och skolverksamheter-
na bor starkas med tydlig kop-
pling till Mjolkuddsvéagen

. : | A\
: | / \ \\//?
\ =B & P \ Y A
= :_~J/ \/\\\ / — 7 / I Y — Vo 7

Brister identifierade under kommunens trygghetsvandring 2017 runt i kring centrum (pratbubblor markerade i rétt) dvriga pratbubblbr markerar behov.

0 15 30 60 (m
lllllllll()N

Skala: 1:2000 (Ad)
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Grénomraden och utemiljé

Gronstruktur

Ett litet gronomrade finns i norra delen av
programomradet intill Mjolkuddsrondellen.
Omradet préglas av tidigare kulturpaverkan
och ar delvis en gammal gardsmiljo. Det
syns i tradskiktet som ar varierat med ganska
stor tradslagsblandning. I véstra delen finns
ett Tallbestdnd i skogsdungen narmast
Mjolkuddsvagen. Traden i bestandet ar

av hog medelalder och har anpassats efter
vaxtforutsattningar dar de fatt dela pa ljus
och utrymme. Traden ar enskilt vardefulla,
bade biologiskt och kulturhistoriskt men
tillsammans i bestand utgor det en viktig
livsmiljo ddr de kan erbjuda faglar och
insekter rotad ved, grova doda grenar,
barklos stamved och strukturer {or faglar att
bygga bo i. Det ar vardefullt att bestandet
halls intakt i basta mdjliga man. I 6vrigt ar det
en olikdldrig blandning i ridder och dungar
med dldre bjorkar, ronn, mycket hdgg och
dven nagra lonnar. En grupp aspar finns
ocksa. Faltskiktet ar formodlingen Ortrikt men
inga noteringar om specifika arter finns.

Omradet &r varierat med naturvarden knutna
till aldre tallar och 16vtrad. Stengardesgardar
ger utrymme for mer mangfald och tillfor
dessutom ett kulturhistoriskt perspektiv.

Sett i ett gronstruktursammanhang kan
omrdadet vara betydelsefullt d& det forbinder
villaomrédena vid Gamla vagen och
Rodervégen for pollinerande insekter. Den
funktionen kan vara viktig att varna om
eftersom omgivningen i Ovrigt har viss
barridarverkan: Mjolkuddens Centrum pa
ena sidan och Bodenvagen/Skutvikens
verksamhetsomrade pa den andra sidan.

Gronstrukturen har ocksa betydelse for
dagvattenhanteringen. Grona ytor kan
ofta vara en viktig resurs i samband med
kraftiga regn, och minska riskerna for
oversvamningar genom fordrojning.

Friytor

Alla bostader ska utformas sa att det finns
tillgang till friytor for lek, rekreation och
trivsel. Infor om- och nybyggnad maste
hénsyn tas till hur och var, behovet av friytor
kan tillgodoses.

Brister pa friytor for de befintliga kvarteren
kan delvis kompenseras genom att

anvanda de gronomraden som finns i
narheten, till exempel Tunaskogen som
anvands av forskolan och av boende samt
Mjolkuddsparken. Det dr darfor viktigt

att skydda de storre, sammanhadngande
gronytorna som finns langs stranden, i
Tunaskogen och runt Mjolkuddstjarnen med
flera.

Det ar ocksa viktigt att kvaliteten pa
friytorna hojs dar det ar en bristande resurs.
Mjolkuddens Centrum har ett underskott pa
grona ytor och friytor som kan anvandas pa
flera satt for boende och besokare.

Stora, uppvuxna tallar vid cykelvédgen ger en fin miljé.

Atervinningsstation med gamla tallar i bakgrunden.

Antagande

2020-09-24 23



GRONOMRADEN
(O Grénavarden
(3  Bostadsgardar
INFRASTRUKTUR

B Busstrak
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Schematisk skiss dver gronstruktur och friytor. Tunaskogen med forbindelse ner till Stadsfjarden och alléerna léngs Mjélkuddsvagen och langs gc-végen

ar en viktig del av gronstrukturen, liksom de sidoomraden som finns léngs vég 97.
15 30 60(m) N

0
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Mijolkuddens centrum innebar en barriar mellan olika gronomraden inom Mjolkudden. Tat bebyggelse och stora hardgjorda ytor utan vegetation utgor
barridrer for bade pollinatérer och marklevande arter nér de ska forflytta sig, vilket forsvarar deras levnadsvillkor. ©TerraTec 2019

BRISTER, PROBLEM OCH BEHOV AV LOS-
NINGAR

I Mjslkuddens Centrum finns ett ftal grona vistel-
seytor som &r anpassade fér boende och besékare i
omradet.

Inom centrum finns det ett starkt behov att rusta upp
grona vistelseytor av battre kvalitet med tillhérande
belysning for dkad trivsel f6r boende och besékare till
omrédet.

Det &r viktigt att uppméarksamma och skydda bety-
delsen av grénstruktur foér att bibehélla bra férutsatt-
ningar far pollinerade insekter samt dagvattenhante-
ringen.

Vid férandring och férnyelse av gréna ytor bor véxter
som gynnar pollinatérer véljas. Stora trad har den

stérsta paverkan.
00 0000000000000 000000000000000000000

Buller och risker

En bullerutredning togs fram av Tyréns AB
pa uppdrag av Luled kommun 2019-06-27.
Utredningen redovisar ekvivalent bullerniva
(buller i genomsnitt) i dagslaget beraknat
utifran trafikmatningar fran kommunen med
berdknade ljudnivaer fran spar och vagtrafik
samt inrdknat befintliga skyddsatgarder som
finns pa plats i form av bullerskyddsskdarmar
ndrmast villaomradet langs med Bodenvagen.
(Se bild nésta sida)

Utredningen visar tydligt hur omradet

langs med Bodenviagen ar utsatt for hog
bullerexponering (65-75 dBA) vilket innebar
att vid eventuell exploatering narmast
Bodenvagen maste man i ett detaljplaneskede
kunna hantera och sékerstélla de bullerkrav
som kravs for bostader samt friyta.

For en god utomhusmiljo i anslutning till
bostadsbebyggelse géller de allménna raden
enligt boverkets byggregler att ljudnivan bor
ligga mellan 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid anordning av
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BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Berdknade ljudnivier fran spar-
och vagtrafik

Teckenforklaring
Bostad

Ovrig byggnad
Ljudniva vid fasad

00

Bullerskyddsskarm

EKVIVALENT LJUDNIVA
2 m 6ver mark i dBA
Frifaltsvarden vid fasad i tabeller
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Ekvivalent bullerniva (buller i genomsnitt) beraknat utifran trafikmétningar fran kommunen (19- 06- 24)
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uteplats i anslutning till byggnad. Omradet
ndrmast Bodenvéagen ligger dar i overkant.

Till f6ljd av transporter av farligt gods

pa Bodenvégen finns risker vid eventuell
utveckling av ndrliggande omrade. Dessa
risker maste tas hansyn till om det gors
forandringar i omradet dar eventuell ny
bebyggelse kan krava sidkerhetshdjande
atgarder kombinerat med ratt skyddsavstand.
Se mer under avsnittet: Konsekvenser: Hilsa
och siikerhet.

BRISTER, PROBLEM OCH BEHOV AV LOS-
NINGAR

Bullerutsatta omraden férekommer framférallt nar-
mast Bodenviagen.

Placering av bebyggelse inom zon f&r skyddsatgarder
och skyddsavstdnd kan behéva hanteras ytterligare
genom riskanalys i fortsatt detaljplanearbete.

Risker for 6versvamningar

Till f6ljd av klimatforandringen maste

det i planering tas hansyn till risker for
oversvamningar. Da Mjolkuddens Centrum
ligger ca 8 meter 6ver havsnivan bedéms
risker for forhojda havsvattennivaer inte
finnas. Risker med 6versvamningar vid
haftiga regn eller vid skyfall ar nagot

som har kartlagts i Lulea och analysen

vid ett framtida 100-ars regn visar enligt
denna skyfallskartering att det pa vissa
stdllen i nédrliggande omraden kan uppna
en oversvamningsniva pa upp mot 0,5-1
meter (morkbla farg). Pa parkeringsytorna
inom centrum kan det uppna en
Ooversvamningsniva pa upp mot 0,3-0,5 meter
(bla farg).

Da modellen pa skyfallskarteringen

har berdknats vara paverkat av
klimatforandringar baseras resultaten

pa olika klimatfaktorer. Exempel pa
klimatfaktorer som paverkar resultaten anges
enligt Luleas riktlinjer for klimatanpassning

(2015-01-12). Géllande nederbord forvantas
tillfallen med kraftig nederbord att 6ka for
bade kortare och langre regn. En indikation
visar dven ett framtidsscenario ar 2069-2099
dar arsmedelnederborden férvantas oka med
30%. Antalet dagar med kraftigt regn och en
dygnsmedelnederbord pa >10 mm forvantas
dven 0ka med 11 dagar for samma period.

For att bemota en framtida 6kning av
nederbord och kraftiga regn ar det

viktigt att utreda atgarder for att hantera
dagvatten genom bland annat fordrojning
av vattnet och fria vattenvagar for
framtida markanvandning. Hantering av
dagvatten hanteras vidare i det fortsatta
detaljplanearbetet.

Oversvamningsproblem kan uppsté vid gang- och cykeltunnlar och pa
parkeringsytorna i centrum. (Skyfallskarteringen)

Fororenade omraden

Tidigare bedrevs
handelstradgardsverksamhet pa
fastigheten Kuttern 6 och Skonaren 1 ar
planlagd for bensinstation vilket innebar
(rorande fororenad mark) att det inom
detaljplaneprogrammets omrade finns

och har funnits verksamheter som kan
orsaka miljopaverkan inom branscherna
drivmedelsanlaggning och handelstradgard.
Fororeningssituationen maste utredas i det
fortsatta detaljplanearbetet och vid behov
maste efterbehandling utforas utifran
planerad markanvandning.
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Programforsiag

Programforslaget mojliggor en framtida
utveckling och fordndring av omridet genom
forslag pa tillbyggnader inom centrum och
nybyggnader i nirmaste omgivningen.
Forslaget dr baserat pd identifierade brister och
problem inom omridet idag och med hinsyn till
befintliga virden och i forhdllande till befintlig
bebyggelsestruktur.

Overgripande struktur

For befintligt centrumomrade bygger
forslaget pa att nuvarande struktur med
fastighetsindelning, strdk och anvandning
blir kvar. Att fortatning i forsta hand sker
i de identifierade utvecklingsomradena 1
och 2 som med fordel kan utvecklas for
blandad bebyggelse som bostader, kontor
och i mindre omfattning kompletterande
centrumverksamheter. Inom centrum
mojliggors pabyggnader med hansyn till
befintlig centrumstruktur och karaktar.

For en god utveckling i Mjolkuddens
Centrum ar det viktigt att prioritera battre
fungerande gang- och cykelstrak samt battre
forutsattningar for vistelse och for torget. Den
forandringen maste i forsta hand befintliga
fastighetsdgare ta ansvar for gemensamt.

Centrum

Mjolkudden Centrum utgors av ett
tidstypiskt centrum fran 1960-talet som
kdnnetecknas av sitt hoga punkthus

i puts och avskdrmat innertorg. I sitt
bebyggelsesammanhang utgor detta ett
kulturhistoriskt varde. I framtida andringar
av detaljplaner kommer dessa varden s
som omfattning av bebyggelse, utbredning
och karaktarsdrag att regleras (framst for
det hoga punkthuset) for att skydda dessa
varden.

For vidare benamning av Centrum avses

i detaljplaneprogrammet de byggnader

och platser som omfattas av fastigheterna
Skepparen 5 (Stalstaden) och 3:11 (Hemso)
samt del av Skepparen 3 (Riksbyggen) och
Mjolkudden 3:42 (Kommunalt dgd) vilka
utgor befintligt centrum idag, soder om
Mjolkuddsvagen (se markering pa karta nésta
sida).

Inom det centrummarkerade omradet behovs
ett samlat grepp fran dgargruppen med
fastigheter inom omradet for att strukturera
och omforma gemensamhetsytor och miljoer
for alla besokares behov. Det ar viktigt

att tillgodose tydlighet, trygghet och en
positiv upplevelse av platsen. Hur och med
vilken form en sddan samverkan bor goras
redogors inte i detta detaljplaneprogram,
men det kan mdjligen 16sas med
gemensamhetsanldaggning.

For centrum finns inte utbyggnadsmajligheter
som tar obebyggd mark i ansprak.
Pabyggnader av befintlig bebyggelse kan
vara mdojligt i mindre omfattning. Hur
pabyggnader ska utformas for att vara
lampliga och anpassas val, ska i detalj

l6sas och utredas med detaljerade skisser
som underlag och utformas vad galler
Oppningar och varierade hdjder med hansyn
till kulturhistoriska varden och befintlig
bebyggelsestruktur.

Oppna ytor och offentliga platser

Behovet for gaende och cyklister ar god
tillganglighet och framkomlighet.

I géllande detaljplaner finns ett allmant strak
for gaende och cyklister genom centrumet
men det dr inte utformat sa att det ar tydligt
och upplevs sammanfalla med parkering
och inlastningsytor (1). Idag hindras

straket av hur markytorna ar disponerade
och konfliktytor uppstar mellan bade
markparkering och lastzoner.

Gang och torgytor mellan husen i centrum
har inga tydliga anslutningar till de allménna
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Programforslag for fortsatt utveckling

CENTRUMATGARDER
Centrumomradet

Tydliga kopplingar och
entrér som binder samman
centrum med sin omgivning

Upprustning av de allmédnna
ytorna kring centrum for en
trevligare utemiljo. Se 6ver
tillganglighet, framkomlighet,
belysning och grénska.

Bevara punkthus med
varsamhetsbestammelser

Forstark befintligt gang- och
cykelstrak genom Centrum mot
Mjolkuddsvagen for tydligare
kopplingar.

Hastighetssékra befintliga
passager 6ver del av
Mjolkuddsvagen i anslutning
till Centrum

FORSLAG

Utvecklingsomraden med
exploateringsmajligheter (1, 2,
3) norr om Mjdlkuddsvagen

Pabyggnader centrum
Nya motesplatser/torg i sollage

Pabyggnader kan majliggora for
uteplatser i anslutning till verk-
samhet

Omledning, Gang- och
cykelvag

T,
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Skala: 1:2000 (A4) @
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gang- och cykelvagarna som finns langs
Mjolkuddsvagen. En tydligare och darmed
tryggare passage over parkeringsytorna
behovs (2) (Beror framst fastigheten
Skepparen 5). De gemensamma ytorna inom
kvartersmark ska omhéandertas med hansyn
till en battre utemiljo for boende och besokare
som tillater vila, rekreation och mdten genom
upprustning av bland annat allmén belysning
och gronska. Forhallande till friytor for
befintlig och tillkommande pabyggnader ses
over i fortsatt detaljplanearbete.

Dispositionen av parkeringsytorna bor
ses Over i ett sammanhang tillsammans
med gang- och cykelstrak, lastzon, in- och
utfarter och entréer for att 6ka omradets
orienterbarhet och tydlighet samt
yteffektivitet.

Torget och vistelseytor

For vistelse utomhus ar torget en central
motesplats for bade boende och besokare i
omradet idag, varpa fokus pa upprustning
av torgmiljon prioriteras. Torget foreslas fa
en upprustning for att starka en trivsam och
trygg utomhusmiljo. Torget ar idag skuggigt
och daligt belyst samt att vaxtligheten med
tillhorande ytor kan behova ses over utifran
forutsdattningarna pa platsen. Forslag om
battre sittmdjligheter, belysning och gronska
efterlyses pa platsen samt okad tillganglighet.
Torget ska vara en trivsam och naturlig
motesplats. (3) Befintligt torg utgor idag del
av fastigheten Skepparen 5 och ligger i direkt
anslutning mot fastigheten Skepparen 3,
soder om.

Kompletterande torg- och parkmiljoer
mojliggors pa olika stdllen kring centrum
med placeringar i soderlagen for att skapa
naturliga platser for moten och uppehall.
Platsen direkt soder om apoteket kan nyttjas
battre som park eller torgyta an befintlig
parkering (4) (inom fastigheten 3:11), vilket
gOr att man fangas upp i ett sammanhang
av till exempel vila eller lek nar man moter

Centrum fran soder. Forandringen kraver att
parkeringar tas bort eller omdisponeras.

Parkeringsytor och dagvatten

Ytorna kring centrum dr idag markparkering
for arbetande och besdkare. Man bor se over
alternativ fOr att battre samorganisera och
yteffektivisera parkeringen kring centrum till
forman for trevligare och sakrare utemiljoer
for gang- och cykeltrafikanter samt de boende
i omradet.

En oversiktlig bedomning av
parkeringsbehovet for befintliga
verksamheter i centrum, med utgangspunkt
tor Parkeringsnorm for cykel och bil pd tomtmark,
ar att dagens verksamheter behover ca 168
parkeringar for bilar och ca 110 parkeringar
for cyklar.

Som ett exempel skulle en pabyggnad med
ca 1660 kvm jamt fordelat mellan kontor
och centrumverksamhet 6ka behovet

av parkeringsplatser for bilar med 53
parkeringar. Behovet skulle dven 6ka for
cyklar med ca 35 st cykelparkeringar.

Lamplig omfattning av parkeringsmojligheter
och att de langsiktigt kan sakerstallas
kommer att vara en viktig del i det

fortsatta detaljplanearbetet om det ska
omfatta pabyggnader i omradet. For att
forbattra situationen och bemota ett redan
underskott av befintliga parkeringsplatser
inom centrum i relation till behovet av fler
parkeringsplatser, kan Fastighetsdgare och
verksamma ges majlighet att med hjdlp av
agarder som omfattas av Gront parkeringskop

i aktuell parkeringsnorm for Lulea kommun
(Parkeringsnorm for cykel och bil, antagen
2016-04-04), visa att parkeringsbehovet kan
reduceras. Gront parkeringskop innebar en
reducering av parkeringsnormen i utbyte mot
ett 0kat ansvarstagande hos fastighetsdgaren
i att astadkomma ett forandrat resebeteende
(med syfte att andelen som reser

kollektivt 6kar). Exempel pa atgarder som
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fastighetsdgare kan tillampa éar till exempel
att erbjuda medlemsskap i bilpool eller
prova-pa busskort for alla som flyttar in. Ett
langsiktigt avtal skrivs mellan kommunen
och fastighetsagaren for att siakerstalla att
atgarderna genomfors och att de langsiktigt
behalls.

Samnyttjande av befintligt parkeringshus

i omradet kan dven mdojliggora att vissa
parkeringsytor kan tas i ansprak for grona
intressen och allmdnna mostesplatser istallet.

En 6versyn kan ocksa behova goras for att se
vilka atgarder som kan vidtas for att minska
risken for att parkeringsytorna svammar
over vid héftiga regn. Fastighetsagaren har
ansvaret att se till att ytan atgardas med
infiltrerbar markbeldggning eller vaxtbaddar
for att kunna hantera dagvatten och
eventuella skyfall for att minska risken for
stora Oversvamningar i omrdadet.

Mojlighet till fordrojning och hantering
av dagvatten i omradet ska utredas

och pa basta satt hanteras i kommande
detaljplanelaggning genom till exempel
infiltrerbar markbeldggning.

Infarter, gods- och varutransporter Lastyta

I en 6versyn av de Oppna ytorna i omradet
maste sarskild vikt laggas vid att 16sa de
konflikter som finns mellan funktionerna
gods- och sophantering, parkeringar och
straket for gang- och cykel.

Lastzonen ar idag det forsta man méter fran
huvudinfarten till Centrum varfor gestaltning
och allman ordning har ar sarskilt viktig for
upplevelsen av centrumet (5). Ytan berors
framst av fastigheterna Skepparen 5 och 3:11
som gemensamt nyttjar omradet som bland
annat infart och lastzon tillsammans med det
genomgdende gang- och cykelstraket.

Pabyggnad och fortatning i Centrum
Hur stor utvecklingsgraden kan bli i en

framtida detaljplan ar beroende av hur
samnyttjande av friytor och parkeringar kan
16sas inom omradet. For att langsiktigt kunna
sdkra att anvandningar som exempelvis
bostader, kontor eller centrumverksamhet ar
mojligt for utokade byggratter kan avtal och
servitut bli ett maste.

Inom Centrum rekommenderas vid eventuell
utokad exploatering att markanvandningen
bestams till kontor och centrumverksamhet.

Pabyggnad pa delar av Centrumets
bebyggelse dr i mindre omfattning mdojlig sa
lange man reglerar hojder samt bibehaller
centrumets sammanhang och struktur med
oppningar mellan huskropparna. Férandrad
bebyggelse i centrum far inte konkurrera
med det gula punkthuset. Pabyggnad

av omkringliggande centrumbebyggelse
kan vara lampligt om det kan utformas sa
att kulturhistoriska varden inte paverkas
negativt. Pabyggnader bor darfor regleras till
1 vaning.

Torget ar en sarskilt viktig plats for vistelse
i Mjolkuddens Centrum. Torget har en
begransad tillgang till direkt solljus, varfor
eventuella pdbyggnader maste anpassas sa
att torgets kvaliteter kan forbattras och inte
forsamras.

Det gula punkthuset (6) bor i det vidare
detaljplanearbetet ges bestammelser som
forhindrar storre forandringar eller inverkan
pa dess kulturhistoriska varde.

For att illustrera exempel pa majlig
exploatering inom Centrum kan pabyggnad
vara lamplig pa apoteksbyggnaden (7) och
héalsocentralen (8) (inom fastigheten 3:11) men
bor regleras till max 1 vaning med héansyn till
skuggpaverkan och till det gula punkthuset
samt forutsattningarna for torget. Pabyggnad
pa handelslokalerna (9 och 10) (inom
fastigheten Skepparen 5) bedoms ocksa vara
lamplig men bor begransas till max 1 vaning
i framkant narmast Mjolkuddsvagen, med
hansyn till verksamheten, friytor, centrums

Antagande

2020-09-24 31



karaktar samt for att behalla en 6ppen rymd
narmast torget.

Totalt kan det tillkomma omkring 1660
kvm BTA centrumverksamhet eller kontor i
centrum.

Pabyggnader i centrum dr endast majligt om:

En utredning gérs som kan tillgodose kraven fér
tillracklig friyta och yta fér parkering i relation till
tillkommande bebyggelse.

Att pébyggnader bor regleras till max en (1)
vaning ovan centrumbyggnaderna med hansyn
till befintligt kulturmiljdkontext och det gula
punkthuset.

Att hansyn tas till torgets redan utsatta lage vid
utformning av ny bebyggelse med begransad
omfattning.

Att en utveckling i centrum férutsatter att frdgor
kring pdverkan pé befintlig kulturmiljs sarskilt ska
utredas vidare i kommande planarbeten.

Se vidare beskrivning av
utvecklingsomradena under Volymstudier
omrdde Centrum, 1 och 2.

Utvecklingsomraden 1,2, 3
(och centrum)

Utveckling av befintliga miljoer och
exploatering av nya omrdden ligger i linje med
omrddesutvecklingen for Mjolkuddens Centrum
enligt Luled kommuns éversiktsplan 2013.

Planforslaget mojliggor en total BTA pd omkring
9 500 kvm kombinerat for bostider, kontor och
till viss del handel for omride 1, 2 och Centrum.
Ett forslag pa fordelning kan dirigenom medge
omkring 6000 kvm BTA totalt for bostider samt
3500 kvm BTA totalt for kontor och handel. (Se
vidare beskrivning under avsnitt: Volymstudier)
Uppskattningsvis bedoms utvecklingen i

dessa omrdden kunna bistd behovet av att bide
upprdatthilla den service som redan finns i omridet
men dven mojliggora for nya arbetstillfillen. Ett
utokat underlag for onskad befolkningstillvixt
och flode mojliggors genom upp mot ca 80 nya
bostider i Mjolkuddens Centrum.

Omréade 1 - Kuttern 6

For omrade 1 som ar 3735 kvm stort och ar
en privatagd fastighet rekommenderas att
bostdader byggs, gdrna som sammanbyggda
huskroppar (till exempel stadsradhus), som
kan trappas upp fran tva vaningar till tre
vaningar narmast centrum och omrade 2.
Inom fastigheten ska behovet av friytor och
parkeringar l6sas. Omradet dr en 6vergang
mellan villaomradet och centrumbebyggelsen
med betoning pa en mindre skala dar
bebyggelsens storlek i hojd och volym
anpassas till omgivande villabebyggelse.
Har kan tillkomma ett 20-tal nya bostader.
Vidare utveckling av omradet samrads med
fastighetsdagaren infor detaljplanearbete.

Gestaltningsprinciper som sirskilt ska beaktas vid
fortsatt detaljplaneliggning inom detta omride dr:

Att ny bebyggelse planeras som sammanbyggda
huskroppar, gérna som stadsradhus med betoning
pd en mindre skala.

Omrade 2 - Pontonen 2 och del av
Mjolkudden 3:42

For att exploatera omrade 2 maste
stallningstagandet goras att vissa
kulturhistoriska miljéer och naturvarden
kommer att forsvinna. Mdjligheten att

spara nagra av dessa varden dr pa den har
overgripande nivan inte majliga att utreda
men ambitionen bor finnas i ett fortsatt arbete
med detaljplan. En exploatering som gors bor
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omfatta hela omradet.

Laget for omrade 2 ar av stor betydelse for
upplevelsen av infarten till stadens centrum.
Bebyggelse har bor gora sig synlig med
héjder upp mot 35 meter och formas med
tanke pa samspelet med det gula punkthuset
i centrum.

Ny bebyggelse maste ha en volym,

form och detaljutformning som ger ett
smackert utseende anpassat efter befintligt
bebyggelsekontext. En kompakt utformning
riskerar att bli bade massiv och mork mot
Bodenvagen. Om det dr en hog byggnad
och lagre bebyggelse runt om eller tva hogre
byggnader bor beslutas i det fortsatta arbetet.
For att kunna séakerstalla en god bebyggd
miljo med goda kvaliteter och anpassat
uteseende ska ett gestaltningsprogram

tas fram i samband med detaljplan for
omrade 2. Val av material och utformning
av tillkommande byggnadsvolymer bor

visa pa en trydlig koppling till platsens
kulturmiljokontext och med hansyn till sin
omgivning.

Beroende pa anvandning och med tanke

pa nérheten till Bodenviagen finns en
bullerproblematik och risker fran transporter
av farligt gods som paverkar placering av
byggnader inom omradet. For bostader galler
att smalagenheter ar ur aspekten paverkan
fran buller till exempel enklare att ge plats for
(65 dBA).

Vid fortsatt planering och vidare utredning
angdende bullerproblematiken vid val

av bostader och placering inom omradet,
hénvisas arbetet till gdllande riktlinjer

och rekommendationer enligt boverkets
byggregler avseende buller.

For alla typer av bostdder maste en bra
friyta och tilltalande utemiljéer kunna
astadkommas dar buller inte 6verskrider
riktvarden (50-70 dBA). (Se mer information
under avsnitt: Konsekvenser: Sikerhet och hilsa
angiende skyddsavstind).

SelLe
~e

Exempel illustrationsplan a;/ mdjlig bebyggelse och pébyggnadiu‘r
volymsstudie som presenteras senare i rapporten inom de olika utveck-
lingsomradena 1, 2, 3 - och centrum. Tyréns AB.

Omréde 2 som ar avgransat till ca 6200 kvm
stort kan tas i ansprak for en kombination

av bostdder, kontor och i mindre omfattning
centrumverksamhet som komplement till
befintlig verksamhet med hansyn och avsikt
att inte riskera att bli storande for narliggande
bostadsomrade. Fordelning mellan dessa
anvandningar gors i ett detaljplanearbete.
Huvudprincipen ar att parkering ska
tillgodoses inom fastigheten. Det ar dock i
narheten uppfort ett parkeringshus dér det
kan finnas mojlighet att inrymma delar av de
behov av platser for arbetande eller boende.

Motivering till en exploatering inom detta
omrade dr att den ger ett storre underlag

till service i centrum genom tillkommande
bostader och verksamheter. Mojlighet

finns till mer serviceverksamheter i

aktiva bottenvaningar i ny bebyggelse

och lokaliseringen har ett bra lage néra
busshallplatser och gang- och cykelstrak mot
bade centrum och Porson.

Mjolkudden Centrum &r utpekat som
utvecklingsomrade i forslag pa ny
Oversiktsplan 2020 (ej antagen) som ett
omrade med mdajlighet till fortatning.
Ambitionen dr att ny bebyggelse inom
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omrdade 2 ska integreras val med befintlig
gron- och vaxlighet samt i den man det ar
mojligt bevara eventuella naturvarden och
trad pa platsen. Utveckling ska ske med
hénsyn till och viarna om den redan befintliga
och fragmenterade gronstrukturen i omradet,
samt med hansyn till omkringliggande
bostadsomrade for att en god planering av
ny bebyggelse inom omradet ska kunna
astadkommas.

En exploatering av omrade 2 medfor att
gang- och cykelvég leds om fran mitten av
planomradet till langs med Mjolkudden/
Masterlotsvagen och ansluter till befintligt
strak langs Bodenvagen (11). Ett slapp pa ca
30 meter behalls mot fastigheten i nordvast
(Pontonen 2) for att skapa ett behagligt
avstand till befintlig villatomt och méjliggora
for park- och gronomrade (12).

Atervinningsstationen behover i sitt
nuvarande lage flyttas och parkeringsplatsen
behover avvecklas (13). Anpassning av
overgangar over Mjolkuddsvagen for gaende
och cyklister gors efter att omradet bebyggts.

Gestaltningsprinciper som sirskilt ska beaktas vid
fortsatt detaljplaneliggning inom detta omride dr:

Att huskroppar placeras i varierande héjder med
en utformning som integreras vél med platsens
grona varden.

Att ena byggnadsvolymen nér en hdjd p& omkring
35 meter for att definiera en tydlig entré mot
staden.

Att val av material och utformning visar p& en
tydlig koppling till platsens kulturmiljdkontext
i ett smackert utseende - varfor ett
gestaltningsprogram specifikt ska tas fram fér
detta omréde.

Aktiva bottenvaningar med kompletterande butik/
restaurangverksamhet.

« Attt placering och utformning av ny bebyggelse i
narheten av Bodenviagen kraver sarskild utredning
géllande bullerproblematik och risker fran
transporter av farligt gods.

Omrade 3 - Skonaren 1

For omrade 3 som &r ca 2 000 kvm stort

och idag utgor Preems automattankstation
kan utvecklas gemensamt for exempelvis
liknande verksamhet, omplacering av
aterviningsstation eller samnyttjan av

olika parkeringsbehov. Utveckling har
kraver hansyn till befintlig verksamhets
(Preem automattank) sakerhetsavstand vid
utformning av liknande verksamhet. Platsens
lage utgdr en attraktivitet for infarten till
Mjolkudden Centrum varfor forslag pa
samutveckling av liknande karaktar eller
samnyttjan av platsens ytor inom fastigheten
bor ses Over i det fortsatta planarbetet. For
annan verksamhet dn bensinstation maste
detaljplanen dndras.

Gestaltningsprinciper som sirskilt ska beaktas vid
fortsatt detaljplaneliggning inom detta omride dr:

Att platsens lage utgdr en attraktivitet for infarten
till Mjélkudden Centrum, varpa en samutveckling
av omradet kan gynna platsen som helhet.

Trafik

Gang och cykelvagar

Just nu pagar projektering av
Mjolkuddsvagen 6ver strackan fran
busshallplatserna och fram till av-/

och pafarten fran Mjolkuddsrondellen i
direkt anslutning till centrum. Avsikten

ar att dstadkomma sdkrare miljoer for
oskyddade trafikanter genom forbattrade
busshallplatser och anpassade korfalt, vilket
okar tillgangligheten for fotgangare och
bussresendrer. Samt att framkomligheten
forbattras for cyklister som fardas langs med
Mjolkuddsvagen.

Passager for bade gdende och cyklister
anordnas i anslutning till busshallplatserna
och befintlig passage i Oster behalls.
Genomfors exploatering av omrade 2 behover
passagerna for gdende ses Over och om
behovet finns, anpassa passagerna ytterligare.
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Det ar angelaget att forsoka forbattra bade
tillganglighet, framkomlighet och sidkerheten
for oskyddade trafikanter genom att starka
straken till och fran huvudcykelstraket for att
skapa ett fungerande transportsystem fran
dorr till dorr. Sarskilt viktigt ar det for barn,
aldre och rorelsehindrade eller med nedsatt
syn/horsel.

Kollektivtrafik

Busstrafiken har fatt nya, trafiksakrare
hallplatser, dairmed beddms inga nya
atgarder kravas.

Fler bostader ger fler mojligheter att till
exempel anvanda bussen, cykla eller ga.
Fortatning kan bidra till att ge fler mojligheter
till hallbara transporter i framtiden.

Mjolkuddsvagen

Mjolkuddsvagen har byggts om i hela sin
strackning utom inom den del som omfattas
av programmet (14), dar pagar det just nu
projektering av ombyggnad.

Inom programomradet finns behov att:

Hastighetssakra befintliga passager éver
Mjslkuddsvagen.

Skapa logiska och bekvama strék frén gng- och
cykelvagen in till Mjslkuddens Centrum.

Se &ver vaxtlighet och belysning bdde med hansyn
till centrumfunktioner, till trafiksadkerhet och till
trygghet och trivsel.

Service

Ytterligare bostader inom Mjolkudden
forbattrar underlaget for service samt
tillkommande verksamheter bidrar

till visionen om ett centrumstarkande
Mjolkudden.

Gronstruktur och rekreation

Mjolkudden som stadsdel har fina gronstrak
och stigar som har stor betydelse dven som
gang- och cykelstrak. Vid exploatering av
omrade 2 bor man se over mojligheterna att

delvis kompensera bortfallet av grona ytor
genom att till exempel sdkerstalla tillrackligt
stora utemiljoer med goda kvaliteter

for boende och verksamma i fortsatt
detaljplanearbete.

Mjolkuddens Centrum dr idag en barridr i
gronstrukturen, varfor det ar angeldget att
hitta sdtt att infora mer gronytor i centrum
som uppfyller och starker en trivsam utemiljo
for bade boendes friytor och besokare till
omradet.

Torget dr idag en del av narmiljon for
angransande bostader och bor starkas som
gronyta for en mer trivsam utemiljo.

Hela omradets karaktar med narhet till
gronska och natur ska vdarnas om i fortsatt
planering.

Volymstudier omrade:
Centrum, 1 och 2

Volymstudier har anvints som metod for att forsti
effekterna av en potentiell utveckling i omridet
och dirmed kunna ta fram rekommendationer
rorande gestaltningsprinciper for de olika
utvecklingsomrddena i stora drag. Ett urval

av volymskisser redovisas pd foljande sidor for
att underlitta forstdelsen av vad platserna tdl
och dess utvecklingspotential i forhdllande till
omgivningen. Volymstudierna dr inte bearbetade
till slutligt forslag till bebyggelse, utan endast en
volymsuppskattning av majlig bebyggelse.

Centrum:

Volymskiss illustrerar mojlig pabyggnad pa
delar av befintlig centrumbebyggelse (C).
Restriktivitet rorande pabyggnader (max 1
vaning) gors i relation och med hansyn till
befintligt kulturmiljokontext, framforallt

det gula punkthuset. Varsamhet gallande
begransning i totala volymsomfattning ska
utvecklas med hansyn till befintlig och redan
utsatta torgbildning samt bebyggelsekontext.
Forslaget illustrerar 2 byggnadsvolymer
over handelslokalerna (coop och gymmet)
med placering i framkant for att mota
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Volymsstudien visar i den 6vergripande skalan att mindre pabyggnader inom centrum (C) & méjliga och anda varnar om de tidstypiska kulturmiljéerna.
Att en bebyggelse som stadsradhus (SR) kan dverbrygga fran villaskalan till den hogre skalan som idag trygghetshoendet utgor. Att en utbyggnad av
omrade 2 tal hégre bebyggelse men att mer detaljerade studier behéver géras speciellt for att visa att kvaliteter kan uppnas och att det gar att skapa bra
goda vistelsemiljoer dar parkeringar inte dominerar upplevelsen. Detta gérs genom ett gestaltningsprogram under detaljplanearbetet.

P1
P2

Studien visar att placering av higre byggnad/byggnader &r viktigt for att skapa en rumslighet i anslutning till det befintliga torget. Om det byggs flera
hdga volymer &r ett slapp fér genomblickar mellan byggnadskropparna sarskilt viktigt fér att inte upplevelsen ska bli for massiv. Att detaljering i fasaden
och da sarskilt av entrévaning blir viktigt for upplevelsen av mansklig skala. Att gestaltningen av hdga byggnader behover strava efter en nétthet.

SCANDIC

BODENVAGEN
Volymsstudien visar infarten fran nordvést med planerat hotellbygge pa norra sidan Bodenvégen (Scandic). En annonserad byggnad i anslutning till

Mjolkuddens Centrum visar att stadens centrum narmar sig och tydliggér infarten. Hogre hus paverkar inte Centrumhalvons stadsbild.
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Mjolkuddsvagen och nytt omrade pa andra
sidan Mjolkuddsvagen (omrade 2) och ger
mojlighet till grona uteplatser som vetter
mot soder och torget. Over Halsocentralen
mojliggors 1 vaning samt 6ver Apoteket
mojliggors 1 vaning som upptar ca halva
byggnaden for att anpassas i relation till
torget och punkthuset.

Omrdde 1 (Kuttern 6):

Volymskiss illustrerar forslag med
exempelvis stadsradhus (SR) (ca 2270 kvm
BTA) med betoning pa en mindre skala
och varierande hushdjder lampligt for att
anpassas med hansyn till bade narliggande
villakvarter men dven hogre exploatering
mot omrade 2 och centrum.Volymerna

kan trappas upp fran 2 vaningar till 3 mot
centrum och rymmer omkring 20 bostader.
(Se bilder foregaende sida)

Omride 2 (Pontonen 2 och del av Mjolkudden
3:42 (1))

I volymstudien visas ett exempel pa hur
det kan tillkomma totalt ca 5830 kvm BTA
kombinerat for bostader, kontor och med
viss del handel for omrade 2. Exemplet
mojliggor for omkring 50-60 nya bostader
(ca 3830 kv BTA) i ett forslag dar ena
punkthuset (P1) utgor endast bostader med
centrumverksamhet i bottenplan tillsammans
med haélften bostader och kontor med
centrumverksamhet i bottenplan for det
andra punkthuset (P2), modell storre.

P1 illustreras som en mindre volym

narmast Mjolkuddsvagen (ca 2570 kvm

BTA totalt) med en hojd pa ca 24 meter.
Centrumverksamhet i bottenplan (250 kvm
BTA) markeras med definierad och f6rhojd
sockelvaning och bostader rekommenderas i
sju plan ovan (2320 kvm BTA). En placering
ndrmare Mjolkuddsvagen bedoms aktivera
gaturummet och skapar en tydlig koppling
mot befintligt centrum.

For P2 (ca 3260 kvm BTA totalt) som
ar den hogre volymen (35,5 meter hog)

narmast Bodenvagen mojliggor for en
kombination av verksamheter som kontor
och bostader (1513 kvm BTA vardera) och
med centrumverksamhet i bottenplan (235
kvm BTA) som definieras med f6rhojd
sockelvaning. Har kan det dven forekomma
endast kontor efter behov men med fokus pa
att behalla hojden som synliggor platsen pa
avstand genom visuell koppling.

P2 | P2
f P1

Exempel volymdiagram av verksamhetsférdelning géllande exploatering
av omrade 2. Tyréns AB.

i

[ Kontor
M Bostader
B Centrumverksamhet

Olika alternativ for en kombination av
kontor och bostader eller endast kontor
for P2 behaller samma placering och
volymsomfattning men skillnaden blir

i utfall pa till exempel parkeringsbehov
och disponering av friyta runt omkring
byggnaderna. Dessa alternativ visar pa
flexibla 16sningar for omradet anpassat efter
olika verksamhetsbehov. (Illustrationerna
under volymstudier illustrerar alternativet
med kombinerad verksamhet for P2 som
genererar ett mindre parkeringsbehov och
kan ge mer plats at grona varden.)

Planforslaget rekommenderar att bebyggelse
hogre dn 20 meter tillkommer narmast
Bodenviagen, vilket innebar att det kan
behova hanteras mot forsvaret angaende
hoéjdbegransningar i vidare planldggning.

Exploatering av omrade 2 mdjliggor aven

for utokade torgmiljoer till andra sidan om
Mjolkuddsvagen i soderldge. Med anslutning
till vardera byggnad definieras olika rum
kopplat till verksamhet for nya motesplatser.
Forslaget mojliggor darmed ett dubbelsidigt
centrum med utokade vistelseytor (15).
Kopplingen mellan P1 och P2 foljer
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riktningen av historiskt strak samt synliggor
resterna av stengardesgarden som finns pa
platsen idag (16).

Volymstudierna haller avstand enligt
skyddsriktlinjer gallande kombinerad
normalkanslig/kéanslig verksamhet och
forutsatt att man gor en invallning mellan
planomradet och vagen.

lllustrationsplan av méjlig friyta for omrade 2 markeras i blatt (ca 2000
kvm). Tyréns AB.

Friyta, omrade 2

Sakerstallande av grona friytor med goda
kvaliteter integreras med tillkommande
bebyggelse med mojlighet att bevara trad och
naturlig mark och vegetation pa platsen. Om
mojligt bor man bevara rester fran stenmuren
for att synliggora platsens historiska
anknytning till tidigare jordbruksmark.

Friyta gar att 16sa inom fastigheten som
tillgodoser behovet bade f6r bostader och
exempelvis kontor. 1/3 av totala BTA for
bostader motsvarar ca 1280 kvm friyta.
Friytan som markeras ungefarligt i blatt i
illustrationsplanen pa nasta sida motsvarar
ndrmare 2000 kvm och kan integreras val
med naturlig mark och vegetation pa platsen.

Naérheten till storra sammanhangande
gronytor inom Mjolkudden ligger ca 400
meter fran omradet dar man nar bland annat
Tunaskogen i sdder och Mjolkuddsparken i
Ost.

Parkering, omrade 2

Behovet av cykelparkering for exploatering
av omrade 2 ligger pa omkring 120
cykelplatser. Det ska vara naturligt och
fordelaktigt att ta sig fram pa cykel med
tydliga cykelstrak som latt ansluter sig till
omradet.

Mjolkudden tillhor zon 2: 6vriga stadsdelar
inom Lulea tatort samt Ranea, enligt Luled
kommuns Parkeringsnorm for cykel och bil,
antagen av kommunfullmiktige 2016-04-04.

Volymstudien redovisar att parkeringsplatser
kan anordnas inom omradet narmast
Bodenvagen med angoring fran
Masterlotsvagen. Ett mindre parkeringshus
i kombination med markparkering utgor
omkring 90 parkeringsplatser vilket
motsvarar parkeringsbehovet enligt
parkeringsnormen for blandad verksamhet.
Markparkering med carports narmast
Bodenviagen kan dessutom nyttjas som
ytterligare skyddsbuffer mot Bodenvagen.

Konsekvenser

Stads- och landskapsbild
Centrum:

Mjolkuddens Centrum karaktariseras

idag av ett smaskaligt centrum med
centrumverksambheter i ett vaningsplan vilket
ger ett relativt intetsigande intryck. Fokus
ges till det gula punkthuset vilket definierar
platsens struktur och tidsepok. Nagot hogre
bebyggelse forekommer i angransning

till centrum dar medelhdjden motsvarar

3 vaningar for flerbostadskvarteren samt
halsocentralen. Trygghetsboendet nér 6-7
vaningar ndrmast Mjolkuddsvagen och
parkeringshuset 3 vaningar.

For att bibehalla centrumets sammanhang
och bebyggelsestruktur ar det viktigt att
pabyggnader i centrum inte bidrar till en
negativ effekt pa befintlig utformning dar
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framforallt hogre bebyggelse i centrum inte
far konkurrera med det gula punkthuset,
utan att dess varden paverkas. Pabyggnader
som dr reglerade till 1 vaning bedoms

dock inte ge en negativ effekt pa befintlig
bebyggelse.

Omrade 1:

Mindre sammanhédngande bebyggelse,
exempelvis stadsradhus om 2-3 vaningar
och sadeltak beddms smalta in i sitt kontext
som en forlangning av det befintliga

och smaskaliga villakvarteret i direkt
anslutning till tomten (Kuttern 6), norr om
Mjolkuddsvagen.

Omrdde 2:

Hogre hus i anslutning till Bodenvagen

ar mojligt och anses lampligt med hansyn
till infartens miljo. Byggnadshdjderna
signalerar en narvaro och visuell koppling
for omradet som markerar en tydlig entré
till Lulead centrum via Bodenvagen i vést.
Planerad utbyggnad av Scandic hotell, norr
om Bodenvagen motiverar ett gemensamt
samspel i en storre skala och utveckling i
naromradet.

Tillkommande volymer ldngs med
Bodenvéagen bedoms balansera upp och

starka omradet kring Mjolkuddens Centrum.

Om tillkommande bebyggelse kan samspela
med det gula punkthuset och integreras

vdl med befintlig natur bedoms inte ny
bebyggelse ha betydande negativ effekt pa
stads- och landskapsbilden i omradet.

Tabell 1. Skyddsavstand for fyrfaltsvag, 60-70 km/h

Naturmiljo och gronstruktur

Ny bebyggelse innebar att vegetation
delvis kommer att forsvinna.
Kompensationsatgarder ar mojliga och kan
vara lampliga genom att t ex:

Minska parkeringsytorna till férman fér grénytor
och parkmark.

Reglera minsta friyta for tillkommande bebyggelse
i plan.

Halsa och Sakerhet

Skydd mot olyckor

Bodenvigen ar utpekad som primaér vag for
farligt gods. For kommande detaljplanering
innebar det att skyddsavstand och eventuellt
behov av riskbegransande atgarder behover
analyseras. Vagledning for denna analys finns
i planeringsunderlaget Riktlinjer for fysisk
planering - Skyddsavstind till transportleder

for farligt gods i Norrbottens och Viisterbottens
lan (Linsstyrelsen 2019). Olika typer av
markanvandning klassificeras utifran
kanslighet for olyckor och rekommenderade
skyddsavstand berdknas utifran olycksrisker
till f6ljd av trafikflode och hastighet.

Bodenviagen beraknas utifran Trafikverkets
EVA-prognosvarden for ar 2040 trafikeras

av ca 2 700 lastbilar per dygn (ADT). Det
innebar att skyddsavstandet till bebyggelse
av kanslig art (Zon D) bor vara mellan 35-55
meter beroende pa vidtagna atgarder (tabell 1
nedan). Som kanslig bebyggelse raknas bland
annat bostader (flerbostadshus), vard och

Tabell 1 skyddsavstand. Kélla: Riktlinjer for fysisk planering - Skyddsavstand till transportleder for farligt gods i Norbottens och Vésterbottens lan (2019)
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Skyddsavstand till transportleder for farligt gods, Skala: 1:4000

Skyddsavstand till transportleder for farligt gods, Skala: 1:4000

skola. Som normalkénslig verksamhet (Zon
C) réaknas till exempel detaljhandel, kontor,
smahusbebyggelse med mera. Som mindre
kanslig verksamhet (Zon B) rdaknas bland
annat parkeringshus, industri och mindre
detaljhandelsetableringar (mindre &n 3 000
kvm). I arbetet med detaljplanen kommer
anvandningar och ddrmed begransningar
eller behov av skyddsatgarder att redovisas
samt ytterligare riskanalyser kan behova tas
fram.

Utfors till exempel invallningar som skydd
mot olyckor vid omrade 2 kan det dven
bidra till att minska bullret. Invallning &r
en sakerhetshojande atgard for att verka
skadebegransande. Skadebegransande
atgarder paverkar konsekvenserna av en

olycka med farligt gods genom att mildra
dessa. Invallning méjliggor en placering
ndrmare Bodenvagen men bor darfor
hanteras med en riskanalys i fortsatt
detaljplanearbete da det innebar att man ar
inom zon for skyddsatgarder.

Utover detta behover dven tillkommande
bebyggelse planeras utifran trafiksakerhet

sa att inte fasta hinder lokaliseras for néra
vagbanan. For en viag med det trafikflode

och den hastighetsbegransning som géller pa
Bodenviagen innebér det en sakerhetszon pa 8
meter fran vagbanekant.

Oversvamningar

Okad bebyggelse innebar dkad avrinning
frdn omraden som idag inte ar bebyggda.
Ett lokalt omhdndertagande av dagvatten
pa respektive fastighet efterstravas och viss
fordrojning kan behova ske innan vatten
fors vidare till kommunens dagvattennit.
Generellt bor de diken som finns idag vara
kvar.

Tillkommande bebyggelse ar totalt sett
begransad och det finns goda forutsattningar
att hantera dagvattnet i omradet pa olika satt i
vidare detaljplanearbete.

Fortsatt detaljplanearbete ska samordnas med
kommande dagvattenplan.

Trafik, buller, luft

Buller och luftféroreningar har som framsta
kalla biltrafiken i omradet.

Hallbara transporter

Mjolkudden ligger bra till for den som vill
cykla, aka buss eller ga. Forutsattningarna
for att transportera sig hallbart ar darfor
bra for de boende och verksamma inom
omradet vilket mdjliggor att manniskor av
olika anledningar kommer till och ror sig
inom omradet. Fortatningar ger upphov
till 6kad trafik. Vil placerade fortatningar
innebar goda mojligheter att 6kningen sker
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inom hallbara transportslag, inte genom 6kad
biltrafik.

Buller

Den huvudsakliga kéllan for buller ar
trafiken. Bodenvégen ar hogtrafikerad och
tillater hastigheten 90km/h-70km/h med

en bullerniva pa 6ver 60 dBA langs med
Bodenvagen ndrmast planomradet trots
det bullerplank som finns langs med vagen
i anslutning till befintligt villaomrade.
Mjolkuddsvagen har en hel del trafik, men
lag hastighet gor att ny bebyggelse inte
beddms bli storda av buller fran den gatan.
Bullernivaerna langs Mjolkuddsvagen ligger
pa 56-60 dBA.

Arbete pagar med att bygga om
Mjolkuddsvagen i anslutning till centrum sa
att den blir mer trafiksdker och att resor med
buss och cykel underlattas.

Vid exploatering av omrade 2 maste
anvandningar och placeringar av
byggnader anpassas sa att en god och
saker miljo kan skapas. Det kan bli
aktuellt med skyddsatgarder och i det
fortsatta detaljplanearbetet kravs det att en
bullerutredning gors.

Eventuell ny bebyggelse bedoms dock inte
bidra till en 6kning av bullerbelastningen

i sin omgivning genom tillkommande
trafikokning med tanke pa exploateringens
mindre omfattning och lage i ndra anslutning
till Bodenvégen, vilket undviker att
begransad mangd trafik passerar i anslutning
till omraden av kanslig bebyggelse.

Luft

MKN - Utomhusluft

Kvéavedioxider kan utgora ett problem i
samband med 6kande trafikfloden dar
gaturummen ar slutna pa bada sidor. Detta
innebar daliga forutsattningar for utvadring
och leder till att utslappen stannar kvar

lokalt. I aktuellt fall kommer inte sddana
forutsattningar rada varfor eventuella
fororeningar kommer att vadras bort
naturligt. Av denna anledning bedéms det
inte aktuellt att uppskatta nagra varden och
berdkna dessa. Av samma anledning bedéms
heller inte att tillkommande trafik medfor
risk att miljokvalitetsnormen for utomhusluft
overskrids.

Prognoser for framtida trafik och berdkningar
av dess paverkan utreds i fortsatt
detaljplanearbete.

Fastighetsfragor

Kommande behov av fastighetsindelningar
och rattigheter hanteras i fortsatt
detaljplanearbete.

Teknisk infrastruktur

Kapacitetsfragan i befintligt ledningsnat
utreds i fortsatt detaljplanearbete.

Avfall

I omradet finns en atervinningsstation. Flytt
av befintlig atervinningsstation hanteras som
ett separat drende inom kommunen i enlighet
med befintlig avfallshantering.

Genomforande

Ansvar for genomforande

Atgiarder inom kommunens mark ansvarar
kommunen for att genomfora och bekosta.
Atgérder inom mark som dgs av privata
aktorer ansvaras for, genomfors och bekostas
av privata fastighetsdgare.

Kommunens intentioner ar att stotta och
stodja samverkan i stadsdelscentrum med
manga fastighetsdgare. Malet dr att en vision
for stadsdelscentrummet ska kunna tas fram
gemensamt och att en plan for genomforande,
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kostnader och ansvarsfordelning ska kunna
resultera i en langsiktig samverkan for

att stadsdelscentrummet ska kunna vara
livaktigt och hallbart.

I dessa fall kan kommunen vara en
samordnande part.

Detaljplanering

Programmet ligger till grund for de fall
att det fortsatta utvecklingsarbetet visar
att nya detaljplaner behover upprattas.
Detaljplanerna upprattas i takt med behov
och efterfragan.

Kommunen ansvarar for att uppratta
detaljplaner. Detaljplaneringen

kommer troligen att upprattas i flera
detaljplaner utifran de prioriteringar och
genomforandemdojligheter som finns. Darmed
forvantas omkring 3-4 separata detaljplaner
kunna tas fram for omradet i sin helhet och
prioriteras efter behov och efterfraga. (En
detaljplan tar normalt 1,5-2 ar att ta fram).

Fastighetsagarna inom respektive
planomrade kommer att vara direkt
involverad i de olika planarbetena.

Infor detaljplanering av markomraden
som kommunen &r dgare till foreslas

att en markanvisning utgar fran de
stallningstagande rorande omfattning och
gestaltning som detaljplaneprogrammet
redovisar. Att krav stélls pa
gestaltningsprogram och att utformning
av mark och anlaggningar redovisas med
gronytefaktor Lulea (GYF) i en jamforande
process for valet av 16sning.

Utbyggnadsetapper

Ett genomférande av kommande detaljplaner
kommer att ske etappvis i enlighet med att
detaljplanerna vinner laga kraft. Andringar
inom allmaén plats, sa som flytt av gang-

och cykelvéagar, atervinningsstation med
mera gors efter att den plan andringen

beror har vunnit laga kraft. Exploatering

av kvartersmark gors av respektive
fastighetsdagare och for de omradden med
visat intresse for exploateringar blir dven det
genomforbart efter att planerna har vunnit
laga kraft.

Forvantad bebyggelseutveckling med hansyn
till behov och efterfragan:

« Etapp1: Utvecklingsomradde 1 och 2 férvéntas
komma till stdnd férst gillande genomférande av
detaljplaner med planering fér nybyggnad.

Etapp 2: Géllande Centrum bér pabyggnad om
1véning ske ovan butiksbyggnaderna narmast
Mjslkuddsvagen (fastigheten Skepparen 5) i
forsta hand med hansyn till torgets kvaliteter samt
narheten till bostadsbyggnaden.

« Etapp 3: Mgjlig p&byggnad om 1 véning ovan
hélsocentralen och apoteksbyggnaden (fastigheten
3:11).

Vol
\
ETAPP 4 | |

Fom!

|:| Etapp 1 i Etapp 3
|:| Etapp 2 Etapp 4
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Etapp 4: Utvecklingsomréde 3.

Mer detaljerade atgarder for
bebyggelseutveckling inom omradet
studeras vidare och redovisas i fortsatt
detaljplanearbete. Utvecklingen som
redovisas kraver nya detaljplaner for
utpekade omraden.

Gemensamma fastighetsfragor

Da manga fragor inom befintligt
centrumomrade beror tillfarter och
parkeringar som finns pa fastighetsmark

och darfor ar gemensamma fragor, sa

maste en genomgang av vad som behover
l16sas genom avtal och vad som kan

behova langsiktiga 16sningar som servitut
och/eller gemensamhetsanldggning via
lantmateriforrattning beslutas. Under ett
detaljplanearbete utreds ansvaret for att detta
genomfors. Om detaljplan inte kommer till
stand for nuvarande centrumomrade bor
fastighetsdgarna sjélva ta stéllning till om hur
de langsiktigt sakerstaller sina rattigheter.

En exploatering av omrade 2 kommer att
innehalla avstyckning av fastighet vilket
kommunen ansvarar for att det genomfors
efter att detaljplanen ar antagen.

For att na malet med en gemensam utveckling
och vision for stadsdelscentrumet galler att
fragor kring bland annat gemensamhetsytor
tas fram gemensamt gdllande genomforande
och ansvarsfordelning dar behovet av
fungerande gang- och cykelstrak, gron- och
friytor samt behovet av transporter resulterar
i en langsiktig samverkansplan mellan
berorda fastigheter.

Dagvattenhantering ar ocksa en atgard

som maste sdkerstéllas av fastighetsagaren

i vidare planering. Uppmarksammade
Ooversvamningsrisker hanteras av respektive
fastighetsédgare.

Underhall av nedskrapning och forstorelse
tas om hand av respektive fastighetsdgare
samt battre snordjning och halkbekampning.
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TYRENS

INLEDNING
BAKGRUND TILL DETALJPLANEPROGRAM

Lulea kommun har fatt in flera ansokningar om ny bebyggelse i anslutning till Mjolkuddens centrum.
Framforallt handlar ans6kningarna om mindre hyresldagenheter. For att hantera de olika férfragningarna
behover ett program tas fram infor fortsatt planering. Kommunstyrelsen beslot darfor att ge
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att uppratta ett detaljplaneprogram (2017-11-06 §248).

SYFTE MED DETALJPLANEPROGRAMMET

Detaljplanprogrammet ska ge forslag till framtida anvdandning och exploatering. Programmet ska ocksa
visa alternativa utvecklingsmajligheter och konsekvenserna av méjliga forandringar. Riktlinjer och
rekommendationer ska tas fram for att underlatta fortsatt planering.

SYFTET MED KULTURVARDESUTREDNINGEN
Syftet med kulturmiljoutredningen ar att belysa de kulturviarden som finns inom planomradet och om
och hur hansyn till dessa i sa fall bér och kan tas i planprogram och senare i detaljplan.

KULTURVARDE

FORVANSKNING OCH VARSAMHET | PBL
| Plan- och bygglagen (PBL) 8 kap. finns ett antal paragrafer med syfte att skydda bebyggelse mot
forvanskning och sadkerstalla att byggnader underhalls pa ett varsamt satt.

8 kap. 13 § forbjuder forvanskning av bebyggelse som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhisto-
risk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt. | vissa avseenden galler férvanskningsforbudet

ocksa bygglovpliktiga anlaggningar, bebyggelseomraden, allmanna platser och tomter som har
skyddsbestammelser i detaljplan.

En vedertagen tolkning av denna paragraf ar att en byggnad betraktas som sarskilt vardefull om
den tydliggor tidigare samhallsforhallanden genom exempelvis byggnadsteknik, visar pa olika
gruppers villkor av t. ex. social och ekonomisk art, visar pa stadsbyggnads- och arkitektoniska
ideal och tankeménster eller representerar viktiga funktioner i lokalsamhdllet. Aven byggnadens
komplementbyggnader och tomtplats brukar innefattas i vardet.

Forvanskning kan exempelvis vara att byta till fonster som i utformning avviker fran byggnadens
karaktar och stil da det byggdes, forse byggnaden med annan typ av panel eller annat material an de
som var vanliga vid tillkomsttiden eller att forse byggnaden med stilelement eller kulér som avviker
fran byggnadens ursprungliga karaktar.

PBL 8 kap. 14-18 § finns bestimmelser om underhall och varsamhet.

| 14§ anges att ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick sa att dess utformning och tekniska
egenskaper i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningen och byggnadsverkets varde
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt.

15 och 16 §§ tar upp vard och skotsel for tomter och allmadnna platser samt anlaggningar.

178§ anger att andringar och flytt av byggnader ska utféras varsamt med hansyn till dess karaktar
och varde fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt. Enligt 18§ ska detta
tillampas ocksa for anlaggningar.

Dessa paragrafer innebdr att man vid underhall av byggnader ska ta hansyn till savdl byggnadens som
omradets kulturvdarden och andra kvaliteter.

Vad som ar underhall definieras i PBL som en atgard som vidtas for att bibehalla eller aterstalla en

byggnads konstruktion, funktion, anvandning, utseende eller kulturhistoriska varde. Underhall kan
bland annat innefatta ommalning da val av fargtyp och kulor kan vara en viktig faktor att ta hansyn
till.

DEFINITIONER

Kulturarv och kulturmiljo
Begreppen kulturarv och kulturmiljé anvands inte vid vardering utan definieras enligt nedan.
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TYRENS

Begreppet kulturarv anvands pa olika satt. Oftast avses materiella (t. ex. en byggnad) och immateriella
(t. ex. en foreteelse) uttryck som omfattas av traditioner, idéer och varden som vi overtar fran tidigare
generationer. Vad som betraktas som kulturarv kan fordndras over tiden och kan variera mellan
betraktare.

Med kulturmiljé menas hela den av manniskan paverkade miljon. Kulturmiljon ar en viktig del av
kulturarvet da den synliggor var gemensamma historia. Sparen kan vara alltifran bebyggelse till stader
till landskap.

Kulturmiljévarden

Kulturmiljovarden ar de varderingsbegrepp som anvands och kan grovt delas in i tre grupper. En
byggnad eller miljo kan tillskrivas olika varden berodende pa om man betraktar utifran ett lokalt eller
globalt perspektiv. Denna utredning har en lokal utgangspunkt.

Kunskapsvdarden/Dokumentvdrden
De vdarden som berdttar om historisk utveckling och livsvillkor under olika epoker, funktionella och
sociala samband och manniskans forhallande till exempelvis miljé och tro.

Arkitekturhistoriskt varde innebadr att en byggnad eller miljé genom sin gestaltning har blivit
monsterbildande eller utgor ett valdigt bra exempel pa en stilepok.

Byggnadshistoriskt/byggnadstekniskt varde visar pa dldre byggnadsskick och byggnadstekniska
I6sningar, -material och -metoder. Det kan exempelvis handla om barande system och uppbyggnader
av vdggar och bjalklag, rumsindelningar/-anvandningar och materialtyper och behandlingar.

Samhdllshistoriskt/Socialhistoriskt/Personhistoriskt innebar att byggnader och miljoer kan vara
vardefulla da de synliggor olika tidstypiska samhallsfunktionella andamal som exempelvis Folkets Hus
och olika typer av boendeldsningar eller berémda personers livsmiljoer.

Patina dr bade kunskaps-och upplevelsevarde. Det visar pa spar av anvandningen och ger en
upplevelse av gangna tider.

Upplevelsevarden
Visuella, symboliska och identitetsskapande varden. De kan utgoras av kdnslor av igenkdnnande,
tillhorighet, skonhet, motvilja eller avstandstagande.

Arkitektoniska och konstndrliga varden ligger i estetik, volymer och detaljer.

Kontinuitetsvarde visar pa utvecklingen av olika miljoer. Det kan utgoras bade av férandringar och av
dldre och nyare byggnader och miljéer som kan upplevas i ett sammanhang med varandra.

Miljoskapande varden ar viarden som ar utmarkande for en miljo som helhet och kan exempelvis
utgoras av en gatuvy eller gardsmiljo.

Symbolvarden kan utgoras av en byggnad eller miljo som utgor en symbol for nagot i samhallet eller
har en utformning som formedlar ett budskap om sin funktion som exempelvis ett stadshus eller en
skola.

Traditionsvarde ar de varden som byggnader eller miljoer tillskrivs darfor att de forknippas med en
speciell hiandelse eller foreteelse.

Identitetsvdrde dr ett varde som ger manniskan en trygghet och samhorighet med sin miljo.

Bruksvarden
Varden som anger hur platser anvands idag och hur de kan utvecklas. Det ar ett materiellt varde men
kan ocksa utgora varde som en byggnad eller miljo kan tillskrivas som exempelvis beséksmal.

Forstarkning av vardet

De olika vardena kan kompletteras med vdrden som forstarker ursprungsvardet. Det kan vara
exempelvis autencitet, att en byggnad eller nagot i miljon ar i ursprungligt skick. Det kan ocksa handla
om kvalitet och omsorg om detaljer som material av hog kvalitet eller att nagot genomforts genom ett
gott hantverk.

Representativitet/sdllsynthet ar ett varde som kan vara nationellt eller lokalt.

Varden som ar tydliga och ldasbara kan ocksa bidra till ett pedagogiskt varde.
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TYRENS

KULTURVARDESUTREDNING

Stadsdelen Mjolkudden ar i huvudsak byggd pa tidigare jordbruks- och betesmark. Har har funnits
gardar och flera rester och spar av det tidigare odlingslandskapet finns fortfarande kvar sasom
vagstrackningar, stengardsgardar och dldre trad av blandade sorter.

Avgransningar mellan fastigheter foljer i flera fall de diken och avgransningar som fanns mellan
tidigare odlingsmarker. De olika sparen visar tillsammans omradets tidigare anvandning.

Inga sarskilt utpekade kulturmiljéer finns inom omradet. Dock ar flera byggnader och miljoer
intressanta sa att det kan vara aktuellt att diskutera kulturmiljovarden i omradet.

Sin nuvarande utformning har de delar som ingar i planprogrammet fatt under 1950-60 talet da
flera stadsdelar fick stadsdelscenter enligt tidens ideal. Varje stadsdel skulle ha ett litet center med
bostader, butiker och annan service, skolor och tillgang till kollektivtrafik.

Mjolkuddens stadsdelscentrum dr ett av de centrum som ingar i en utredning upprattad av Lulea
kommun 2008. Ett tankbart scenarie for Mjolkuddens centrum ar fortdtning for att fa ett livskraftigare
centrum.

VARDEN

Det aktuella omradet har nagra komponenter som kan anses utgora kulturmiljévarden.
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Det berérda omradet.
1. Yta som tidigare utgjort jordbruksmark och som fortfarande dr en tom yta.

2- 4. Rest av stengdrdesgard.

5-7. Tidigare grinser mellan olika akrar/dngar som idag ér gang och cykelvigar eller annat synligt
strak.

8. Jordkdillare ?

9. Torget.

10. Baksida fér centrmbebyggelsen.

11. Héghuset

Sparen av det gamla nyttjandet av marken for jordbruk ar ett. De synliga sparen utgors av rester av
stengdrdesgardar, tradrader som troligen statt i dikeskanter och vagstrackningar. (1-7).

Resterna har kunskaps- och dokumentvarden da de berdattar om omradets historiska utveckling och
hur omradet nyttjats innan dagens bebyggelse och miljéer uppférdes. Aven de tomma ytorna berittar
historien om jordbrukslandskapet fast de ter sig annorlunda idag med delvis annan véaxtlighet och
utformning an aker eller dng.
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1. Den fortfarande tomma ytan. 2. Rester av stengdrdesgard och bjérk i stréckning
med den gamla huvudvigen mot éster.

X

en mot Gamla

i

5. Strdk mot norr. 7. Férldngningen av Mjolkuddsvi
vdgen

Resterna ar idag inte sa synliga och kanske inte kan forstas av alla. Vill man synliggora historien bor

man berdtta den och peka pa sparen. Resterna kan mojligen utpekas i detaljplan och forlaggas till

ytor dar bebyggelse inte far uppforas eller skyddas med skyddsbestammelser men for eventuella

atgarder for att synliggéra maste nagon form av atgardsprogram upprattas och atgarder utforas.
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8. Rester av jordkdillare?

Stadsdelscentret har ett visst arkitekturhistoriskt och samhallshistoriskt virde som fenomen fast det
nte dr unikt da det finns manga sadana bade i Lulea och Sverige. Men det representerar ett ideal och
tankesatt som fanns da det byggdes.

i G N7

Genom att den byggnad som inrymmer vardcentralen har férandrats till sitt yttre har byggnaden
tappat tillhorigheten och centrumet har fysiskt krymt. En annan bidragande orsak till det ar att ytan
mellan vardcentralen och centrumbyggnaden har karaktaren av parkering och baksida (10) genom den
tillbyggda inlastningen till matvarubutiken. En annan forandring som skett ar att fasaderna mot torget
har slutits genom igensatta skyltfonster och troligen aven igensatta entréer.

Stadsdelscentret som helhet har ett samhallshistoriskt och socialhistoriskt virde som fenomen da det
synliggor ett tidstypiskt samhéllsfunktionellt byggande.

| en detaljplan borde det vara mojligt att satta bestimmelser som forhindrar att torget och byggnader-
na runt det férandras i utbredning och till anvandning och far ha sina friytor runtomkring sa det

inte fortatas just vid torgets Oppningar. For att fa ett levande torg med butikerna kvar kravs andra
atgarder.

9. Torget. 10. “Baksidan” mellan torget och Vdrdcentralen,

Den byggnad runt torget som i dagsldget har ett visst egenvdrde som byggnad ar det gula héghuset
som dels ar en viktig del av centrumet da det utgor ett landmarke som markerar centrum men ocksa
har mycket av sin ursprungliga karaktar kvar.

Hoghuset har ett visst arkitekturhistoriskt varde genom sin ursprungliga karaktar och bevarade
detaljer som fonstersattning, markerad sockel, material, takets utformning m fl detaljer. Entrédorrar ar
bytta men sitter i sina gamla lagen.

Det har dven ett visst byggnadshistoriskt/byggnadstekniskt varde genom bl a materialanvandningen.
Den kan ocksa ha varde genom oférandrade lagenhetslosningar och invandiga detaljer och material i
framforallt trapphus.

| en detaljplan bor dessa varden som finns kvar skyddas och bestimmelser inforas som forhindrar
forandringar.
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11. Héghuset fran nordviist. Och ett utsnitt av hdoghusets fasad.

Men dven de roda tegelhusen soder om centrum har visst varde. De har bl a utbytta dérrar och
balkongfronter men har sina ursprungliga fasadmaterial kvar och karaktaren fran husens tillblivelsetid
finns kvar. Husen ar glest placerade i halvslutna kvarter men har férbindelser i markplan i portaler mel-
lan gardarna. Det ar endast en del av omradet som berdrs nu men omradet bor beaktas i framtiden.

Ursprungliga fasadmatetial och detaljer men utbytta enrdb‘rrar och balkongfroter.

SAMMANFATTNING

Inom omradet finns varden i form av spar fran omradets tidigare skeden som jordbruksmark med
utspridda gardar.

et

Stadsdelscentrumet har varde som fenomen fast det ar inte unikt och omdanat men kan utvecklas.

Hoéghuset har ett egenvirde som byggnad med bevarade originalmaterial m m. Aven de réda tegelhus-
en kan tillskrivas vissa varden for originalmaterial m m.

I en framtida disposition av omradet borde sparen av jordbrukslandskapet framhavas och darfér borde
man i en detaljplan ha bestimmelser som forhindrar att de forsvinner och forstors.

Stadsdelscentrumet bor i en detaljplan ges bestimmelser som inte tillater att det tapps till utan far ha
sitt sammanhang kvar.

Hoghuset bor ges varsamhetsbestammelser som forhindrar storre forandringar.

Inom det aktuella planomradet sa torde det vara lampligt att tillata fortatningar pa den tomma ytan (1)
och i dess narhet norr om Mjolkuddsvagen med hansyn tagen till den stengardesgard (2) och det strak
(7) som finns.
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