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VISION

Ger en bild av det samhalle vi vill nd.

RIKTNINGAR

Visar vad som ar avgijrgnde att prioritera for Luled som samhalle
halvvégs till Vision Lulea 2050. Balanserar de vérdenooch intressel;l
som anges i visionen och ger en ram for att ta fram langsiktiga mal.

PROGRAM

Tydliggor Luled kommuns vilja och innehdller angreppssatt
och langsiktiga mal for att genomféra riktningarna.

PLANER & RIKTLINJER

Visar enskilda namnders 18ngsiktiga ambitioner, insatser eller forhlinings-
satt for att leva upp till externa och interna krav. En plan ger disposition
av handelser till tid och innehdll. En riktlinje visar p& en hallning i en fréga
som ror samhaéllets utveckling och ger végledning i arbetet.
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Lulea vaxer och utvecklas med nya omraden for bostdader och
verksamheter. Vision Luled 2050 och Oversiktsplanen med de sex
programmen visar hur Lulea vill véxa; en helhetssyn for att bygga
det langsiktigt hallbara samhallet.

Det behdvs attraktiva bostader och bostadsmiljoer for att fler ska
vilja komma hit, etablera sig och stanna kvar. For att na detta kravs
en samverkan mellan kommunen och privata aktorer. Projekten ska
kunna genomf6ras rationellt och till kalkylerbara kostnader varfor
det ar av stor vikt att parterna ar 6verens om hur samarbetet ska ga
till och vad som forvéntas av respektive part.

Ny bebyggelse i Lulea ska bidra till en hallbar stadsutveckling saval
ekonomiskt som ekologiskt och socialt. Det ska finnas en variation av
upplatelseformer, hustyper, lagenhetsstorlekar och priser.

Dessa riktlinjer for markanvisning syftar till att tydliggora spelregler
mellan parterna for att underldtta och paskynda byggprocessen och
na de mal som efterstravas med ny bebyggelse.




Syfte med riktlinjerna for markanvisning
Markanvisning behandlas i lag (2014:899) om riktlinjer for
kommunala markanvisningar.

Med markanvisning avses en 6verenskommelse mellan kommunen
och en byggherre som ger byggherren ensamratt att under en
begransad tid och under givna villkor férhandla

med kommunen om exploatering av ett markomrade som dgs av
kommunen. Mark som dgs av ett kommunalt bolag omfattas inte.

Syftet med kommunens riktlinjer f6r markanvisning &r att ge
en likabehandling av byggherrar/exploatorer och att resultatet
av markanvisningen, det som byggs pa platsen, leder till att
intentionerna i kommunens oversiktsplan genomfors.

Dessa riktlinjer for markanvisning innehaller kommunens
utgangspunkter och mal for 6verlatelser eller upplatelser av
markomraden for bebyggande, handlaggningsrutiner och
grundlaggande villkor for markanvisningar samt principer for
markprissattning.




Luled kommun anvander sig av olika metoder for att tilldela mark
till intresserade byggherrar. De olika metoderna ar direktanvisning,
jamforelseforfarande och tavling. Oavsett metod for markanvisning
kommer dialog att hallas med intressenter under processen. Valet av
metod for respektive markanvisning beslutas av Kommunstyrelsen
och styrs av forutsdttningarna for det aktuella omrade som ska
anvisas.

Vid direktanvisning véljer kommunen ut en byggherre som far
markanvisningen. Motivet till val av byggherre kan vara att den
aktuella byggherren har ett intressant koncept eller att ge majlighet
for nya aktorer att komma in pad marknaden. En intressent som visar
idéer eller utformningar med hog kvalité, kanske nyskapande och
unika, kan vara en anledning f6r kommunen att anvéanda sig av
direktanvisning.

Direktanvisning kan ocksa vara aktuell i omraden med géllande
detaljplan eller dar omradet tidigare funnits ute for markanvisning
utan att ndgon byggnation kommit till stand.

Att anvisa mark genom jamforelseférfarande innebér att kommunen
definierar ett markomrade och anger vilken inriktning och vilka
forutsattningar som ska gélla. Byggherrarna far utifran detta lamna
in forslag pa hur de vill bebygga det aktuella omradet. Forslagen
som ldmnas in ska utgora ett relativt enkelt underlag, mera av typen
principskisser och beskrivningar. Jamforelseforfarande kan aven
tillampas i de fall flera byggherrar lamnar in intresseanmalan for
samma markomrade eller om kommunen uppfattar att det finns ett
bredare intresse.



Tavling

Téavling anvands vid sérskilda projekt i centrala omraden eller
stadsdelscentrum som starkt paverkar stadsbilden eller som pé annat
satt ar speciella eller kraver nagon form av sarskild utformning.

Vid tavlingsforfarande kraver kommunen ett mer omfattande

och detaljrikt forslag for utformning av bebyggelsen och for de
omradesspecifika kriterierna.




Forséljning av smahustomter och
industritomter/verksamhetstomter

Forsaljning av kommunens smahustomter

Kommunala smahustomter fordelas till kommunens tomtko

och siljs till privatpersoner till ett fast pris med tillkommande
anslutningsavgifter. Omraden planerade fér sasmmanbyggda smahus
kan tilldelas byggherre genom markanvisning. Kommunen kan da
krdva att byggherren ska fordela tomterna

eller viss del av dessa via kommunens tomtko.

Forséaljning av kommunens industritomter, mark for

verksamheter

Mark for verksamheter kan erbjudas till den som vill uppfora
byggnader och bedriva verksamhet som kommunen beddmer passar
in i ett visst omrade. Tilldelning av mark for verksamheter sker
normalt som direktanvisning.

Verksamhetstomterna séljs till ett fast pris med tillkommande
anslutningsavgifter. Infor en etablering kan i vissa fall
markanvisningsavtal trdffas som ger byggherren majlighet att utreda
forutsattningarna for bebyggelse innan kopet sker.




Kommunens handlaggning av inkomna
intresseanmalningar

For att erhélla markanvisning krdvs att en intresseanmalan lamnas
in till Kvalitet & samhallsutveckling pa Lulea kommun. Det kan
vara kommunen som gar ut med forfragning om
intresseanmalningar f6r markanvisningar for specifika objekt,
men den enskilde byggherren kan gérna ta eget initiativ och
efterfraga markanvisning.

Intresseanmaélningarna kan vara olika omfattande beroende pa
vilket markanvisningsforfarande som tillimpas for det aktuella
markomradet. Handldggningstiden dr normalt tre manader men
kan i storre och mer komplexa projekt vara langre. Ansokningar
som utgar fran oversiktsplanen, platsen eller omradets speciella
forutsattningar forenklar handlédggningsprocessen.

Kommunen startar en dialog med byggherren for att diskutera och
fortydliga olika forslag och krav och ger déarigenom byggherren
mojlighet att modifiera sitt forslag utifran kommunens mal

och riktlinjer rorande det aktuella markomradet. I de fall ett
inlamnat forslag anses intressant att ga vidare med ska beslut om
markanvisning samt godkannande av markanvisningsavtal fattas av
Kommunstyrelsen.




Bedomningsgrunder vid utvardering av
intresseanmalningar

Kommunens 6versiktsplan &r styrande for en markanvisning. For att
skapa en varierad och levande stadsmiljo efterstravar Lulea kommun
en blandad bebyggelse med olika hustyper, arkitektur, skala och
upplatelseformer. Kommunen efterstravar ocksa en mangfald av
bostadsproducenter och vill ge bade sma och stora byggherrar
mojlighet att delta i Luleds utveckling.

Naér intresseanmalningar for markanvisning kommit in

bedomer kommunen hur det inkomna forslaget forhaller sig till
oversiktsplanen, detaljplaner samt till krav och rekommendationer
som kommunen stéllt upp for den aktuella platsen. Exempel pa
bedémningsgrunder vid utvéardering ar hur héallbarhetskriterier,
sociala, ekonomiska och ekologiska, beaktats, men kan &ven vara
upplatelseform, bebyggelsestruktur, kvalitet, nytdankande, ekonomi
och energianvandning.

Kommunen tar hansyn till byggherrens ekonomiska stabilitet och
hur vél eventuella tidigare markanvisade projekt har genomforts,
kvalitets- och miljoprofil hos byggherren, berdknad byggtid med

mera.




Vad innebar det att traffa
markanvisningsavtal?

Markanvisningsavtalet anger vilket markomrade som anvisas och
redovisar forutsdttningarna for att byggherren ska fa rétt att bygga
pa det anvisade markomradet. En markanvisning som gors i ett
tidigt skede innebar oftast att aktoren dr delaktig i framtagande av
detaljplan och har en aktiv roll i planering och utredningsarbete. Nar
detaljplan for det aktuella omradet vunnit laga kraft har byggherren
tva ar pa sig att borja bebygga omradet.

De markanvisningar som gors efter att en detaljplan ar upprattad
innebér att de flesta forutsattningarna redan ar klarlagda och
aktoren ska da folja bestimmelserna i detaljplanen samt eventuella
ovriga forutsattningar som kommunen redovisar i avtalet om
markanvisning.

Kommunen har ratt att aterta en markanvisning om byggherren
inte har ekonomiska forutsattningar eller intentioner att genomfora
det 6verenskomna projektet. I de fall projektet inte kommer att
genomforas, till exempel pa grund av att kommunen atertagit
markanvisningen eller pa grund av att detaljplanen inte vinner laga
kraft, ska vardera part sta for sina egna nedlagda kostnader och
nagon kompensation i form av ersdttning eller ny markanvisning ska
inte utga.

En markanvisning far inte 6verforas till en annan byggherre utan
kommunens skriftliga medgivande. Detta géller dven overforande
till narstaende bolag sasom dotterbolag.
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Markanvisningsavtalets innehall

Ett markanvisningsavtal reglerar fordelning av ansvar, ataganden
och kostnader mellan kommunen och byggherren. Innehallet beror
pa forutsattningarna i det aktuella omradet. Markanvisningsavtalet
kan ange omradets avgransning, byggherrens skyldighet att leverera
underlagsmaterial till planarbetet, specifika krav och villkor for
exploateringen, upplatelseform, 16ptid, prissattning, hur kommande
kopeavtal ska villkoras, vilka avgifter som byggherren ska betala,
vad som galler om byggherren inte fullfoljer byggnation, hdvande av
avtalet, vad som hander om detaljplanen inte vinner laga kraft med
mera.

Observera att kommunen inte kan garantera byggratter vid
markanvisning som sker innan detaljplan antagits for det aktuella
omradet.
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Overlatelse och upplatelse av mark till
byggherre

Nar detaljplanen vunnit laga kraft foljs markanvisningsavtalet av
ett markoverlatelseavtal. Overlatelse innebér att kommunen siljer
marken till byggherren. Nar byggherren presenterat planer som
uppfyller villkoren i markanvisningsavtalet, bygglov beviljats och
byggnadsarbeten ska pabdrjas traffar

kommunen och byggherren ett kopeavtal for 6verlatelse av marken.
Erliggande av betalning for marken sker i anslutning till att
byggherren far tilltrade till aktuellt markomrade.

I vissa fall kan marken upplatas med tomtratt till byggherren. Detta
galler vid byggnation av flerbostadshus med hyresratt. I de fall
marken upplates med tomtratt sker upplatelsen mot en

arlig tomtrattsavgald i enlighet med kommunens taxa och med
reducerad avgéld de fem forsta aren.

Overlatelseavtalet villkoras med att gilla under forutsittning av

att byggherren paborjar byggnation i vasentlig omfattning inom

viss angiven tid. I annat fall upphor avtalet att gélla. Med vasentlig
omfattning menas att grundlaggning ska vara utford, att stomme ska
vara rest eller att betydande investeringar for byggnadsproduktionen
har gjorts pa annat satt.
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Luleda kommuns prissattning av mark baseras pa marknadsmassiga
grunder och ska ge kostnadstackning for kommunens
exploateringskostnader. Det innebér att kommunen ska fa tackning
for kostnader for anldggning av allménna anldggningar som gator,
parker, lekplatser, gang- och cykelvagar med mera. Markpriset &r
differentierat beroende pa lage och attraktivitet. Markpriset anges
per kv BTA och berédknas utifran projektets totala byggratt enligt
gallande detaljplan.

For de kostnader kommunen har for anlaggande av vatten avlopp
och dagvatten tas anldggningsavgifter ut enligt kommunens géllande
va-taxa. Eventuella 6vriga anslutningsavgifter for el, fiber, fjarrvarme
med mera ska exploatdren betala till respektive leverantor.
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Kontaktuppgifter Lulea kommun

Kvalitet & samhallsutveckling
Lulea kommun
971 85 Lulea
Tfn: 0920-45 30 00

Luled kommun 2016
www.lulea.se


http:www.lulea.se



