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1 Inledning

N&S Projektledning AB har, pd uppdrag av Luled kommun Stadsbyggnadsforvaltningen,
utfort en statusbesiktning av utvalda byggnader pé Jopikgarden (manhus, bagarstuga och
drianglidnga). [ uppdraget ingar inte att uppratta en kalkyl.

1.1 Historik
Byggnaderna pé Jopikgarden ar uppforda mellan slutet 1800-tal och renoverad och tillbyggda
1 olika etapper, @&mnade forst for boende och sen turistverksamhet.

1.2 Syfte

Syftet med uppdraget ér att bedoma status pd befintliga byggnaderna och eventuella behov av
underhall och foresla atgarder. Vilket skall leda till en kort sammanfattning/rapport (denna)
om byggnadernas skick.
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1.3 Situationsplan
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Kélla: Eniro

Byggnad 1 Mangirden (Huvudbyggnad)

Byggnad 2 Bagarstuga

Byggnad 3 Driinglinga
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2 Statusbesiktning

Utredningen ar utford genom okulér kontroll med inriktning mot underhallsatgarder.

En statusgenomgang och beddmning av mark, installationer och byggnadsdelar, yttertak,
ytterviiggar, innerviggar och golv har utforts pa plats. Aven en kontroll av befintliga
underlag, ritningar, samtal med forvaltare och fastighetspersonal om bakgrund.

Ritningar pd konstruktion, mark och installation har inte kunnat hittas hos fastighetsigare.
OVK, utfors I6pande, och godkind 2022-03. Brandskyddskontroll utfors pa eldstader liksom
sotning, utford 2022. Brandlarmet kontrolleras och besiktas 16pande enligt uppgift fran
verksamheten. Anldggningen har eget avlopp samt vatten via en gemensam, med granne,
brunn.

Eventuella konstruktionsingrepp utfors efter sirskild bestédllning av fastighetsdgaren.

Se besiktningsplan, bilaga 1, med kommentarer fran statusbesiktningen samt bedémd tid till
atgird. Bilder finns 1 bilaga 2, exempelbilder pa underhallsatgérder och lokala brister.

3 Atgirdsforslag (2022-2032)

Nedan ér underhéllsatgérder, inom 10 &r, av byggnaderna fortecknade.

Diér underhéllsatgird saknas ér det inte bedomt att nagot behov av underhall krdvs under den
angivna tiden.

Lokala brister dr skador eller del av byggdel som dr bedomt kunna leda till skador pa
byggnaden om atgérder inte utfors.

N & S projektledning AB Tel: 070-696 18 73 Organisationsnr/F-skatt:556858-3545
Aurorum 2 Sate: Luled
977 75 Luled




3.1 Byggnad 1, Huvudbyggnad

Mark

Underhallsatgird:

Lokala brister: Justering av marklutningar mot grund vid farstu inom 1 ar.
Markskador vid vattenutkastare, aterstalles och montage av stenplattor for storre
motstand mot framtida slitage.

Grund/Killare

Underhallsatgérd: Delvis renoverad i matkéllare, ej aterstilld fuktsiker 16sning efter
fuktskadesanering. Jordgolv med organiskt regelverk. Orsak till fuktproblematik
kvarstar. Atgird inom 2 &r.

Fuktsdkring av krypgrund. Mikrobiell pavaxt pa trossbottenskivor atgardas. Inom 3 ar.
Lokala brister: -

Yttervigg/Exterior

Underhallsatgéird: Tripanel, bor malas om inom 1 ar. I samband med detta
byts rotskadade bitar av locklékt och eventuellt brador ut.

Lokala brister: Midjebleck samt sockelbleck justeras i vinkel och avstand till
panel.

Yttertak/Genomforingar

Underhallsatgird:

Lokala brister: skorsten visst sldpp i fogar, atgardas inom 13r.

Fonster

Underhallsatgéird: Trafonster, inkl. foder, malning inom 1 &r. (Dock ej pé
utbyggnad)

Lokala brister: Overstycken (“6verbleck™) i tri bytes eller justeras om till
vinkel ut frin fasad. Trasig glasruta i utbyggnad.

Dérrar & Portar
Underhallsatgird: Dorrar, malning inom 1 ar.
Lokala brister: Justering av pardorr
Invindigt

Underhallsatgird: Dubbskadade golv atgirdas inom 1 ar.
Lokala brister: Storkok renoveras till storkdksstandard vid sddan anvéindning
inom 1 ar.

Installationer

Underhallsatgéird: Byggnadens ventilation, inkl. luftvirmepump, behdver snarast ses
over. Sérskilt plan 2. Inom 1 ar. Ansvar for sotning av kakelugn faststélls. Inom 1 ar.
Elsdkerhet besiktas inom 1 ar.

Lokala brister: Storkoksinstallationer bor fa en helhetséversyn inom 1 ar.

Ovrigt

Vattnets kvalité, provtagning och ansvar utreds och atgirdas inom 1 ar.
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3.2 Byggnad 2, Bagarstuga

Mark

Underhallsatgérd: -
Lokala brister: Markskador vid vattenutkastare, aterstédlles och montage av
stenplattor for storre motstdnd mot framtida slitage.

Grund

Underhallsatgird: Fuktsidkring av krypgrund. Mikrobiell pavéxt pa
trossbottenskivor atgiardas. Ventilationsgaller monteras.
Lokala brister: Lokala utvindiga skador atgérdas

Yttervigg/Exterior

Underhallsatgird: Tripanel, bor malas om inom 5 ar. I samband med detta
byts rotskadade bitar av locklékt och eventuellt brador ut.
Lokala brister: Altan bytes inom 1 ar.

Yttertak/Genomforingar

Underhallsatgard: TRP-plat malning inom 10 ar. Takavvattning och generell
oversyn inom 1 ér.

Lokala brister: Tegelskorsten krdver underhall inom 1 ar. Oklart om funktion
da protokoll ej varit tillgdngliga.

Fonster

Underhallsatgird: Trifonster, inkl. foder. Renoveras/malas inom 1 ar.
Lokala brister: -

Dorrar & Portar

Underhallsatgéird: Tradorr/pardorr, malning och justering inom 2 ar.
Lokala brister: -

Invindigt

Underhallsatgérd: Flertal skador sdsom sprickor i vagg, tapetflagning,
fargbortfall o dyl, med missténkt hérledning till tidigare kallstillningar
noterades. Ddrmed rekommenderas renovering av samtliga ytskikt, om
boendestandard efterstrdvas. (Omkléddningsrums golv dock 1 gott skick).
Lavar 1 bastu, rengoringsétgard I6pande. Annars underhallsbyte inom 10 ar.
Lokala brister:

Installationer

Underhallsatgéard: Bakugn bor besiktas och atgérdas fore brukande.
Kok bor uppdateras vid boendeanvéndning. Koksfldkt bedoms ej
sammankopplad med ventilationsaggregat, energidtgird utreds inom 1 ar.
Lokala brister: -
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3.3 Byggnad 3, Dringlinga

Mark

Underhallsatgird: Markskador vid vattenutkastare, aterstdlles och montage av
stenplattor for storre motstand mot framtida slitage. Inom 1 éar.
Lokala brister: Tillgdnglighet atgirdas vid entré inom 1 ar.

Grund

Underhallsatgird: Fuktsidkring av krypgrund. Mikrobiell pavéxt pa
trossbottenskivor atgiardas. Inom 3 ar.
Lokala brister: Utvindiga sprickor och skador atgérdas. Inom 2 ar.
Ytterviigg /Exterior
Underhallsatgird: Trapanel, underhéllsmalning inom 1 é&r.
Lokala brister: -
Yttertak/Genomforingar

Underhallsatgird: Begynnande lickage i underlagstak samt genomgaende
snorrasskyddsinfastningar atgiardas inom 5 ar.
Lokala brister: -

Fonster

Underhallsatgird: Trafonster, inkl. foder, mélning inom 2 ar.
Dock ej de fonsterna av nyare modell.
Lokala brister: -

Dorrar & Portar

Underhallsatgiard: Ommaéalning inom 1 ar.

Lokala brister: -
Invindigt

Underhallsitgird: Oversyn rum med titskikt.

Lokala brister: Mattskarvar ses 6ver och atgérdas inom 1 ar.
Installationer

Underhallsatgird: Flaktaggregat, underhall/service inom 1 éar.
Energibedomning inom 1 ar.

Lokala brister: Radiator i RWC 16s fran vigg. Dorrstdngare justeras.
Permanent tillféllig skarvsladdinstallation pa kallvind atgédrdas inom 1 ar
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4 Utvirdering/Slutsats

Utifran ovanstiaende kontroller kan foljande konstateras:

Byggnaderna uppvisar ett varierat skick utifrdn den okuléra kontrollen av byggnaderna.

Flertal punkter med vildigt god status, storsta delen 1 bruksskick men dven nigra eftersatta
punkter. Gillande alla tre byggnader. Vissa lokala mer akuta skador har upptickts. Dessa bor
atgirdas i nartid for att undvika storre skador framover.

En aterkommande synpunkt pa alla byggnader é&r att i krypgrunderna noteras fuktpaverkan i
trossbotten.

Om man som fastighetsdgare vill hantera fuktskador i trossbotten och sdkerstdlla golvet bor en
projektering/ fordjupad utredning goras for att komma fram till 1amplig atgird for respektive
byggnad utifrdn verksambhet.

Pé inventerade byggnader foreligger sammanfattningsvis underhallsatgérder, for att behalla
status pa byggnader utan att dndra standard, inom ndrmaste aren, pa:

Markjusteringar
Krypgrund

Fasad

Skorsten
Altan/Entré
Fonster och dorrar
Ventilation
Inredning

Ytskikt

En byggnad som sticker ut frén bestandet dr Byggnad 2, Bagarstugan. Den uppvisar generellt
ett hogt slitage. Beroende pa hur bygganden ér tankt att anvindas kan en helhetsoversyn med
uppvarmning, ventilering och tilldggsisolering utforas for att gora rétt atgarder.

Infor eventuell renovering av byggnader bor projektering/utredning utforas av enskilda
byggnadskonstruktioner, installationer osv. Pa vilken niva detta utfors beror pa husets
framtida anvindningsomréde, ekonomi och energiférbrukning.
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Jopikgarden Besiktningsplan_3

Bilaga 1

Projetk: 1141 Jopikgarden
||D Byggnad Byggar Skick 1 = Akut underhallsbehov héller inte 1 ar till
B1 Mangarden  1800-tal renoverat borjan 2000-tal Skick 2 = Underhallsbehov inom 5 ar
B2 Bagarstuga  1800-tal Skick 3 = Bruksskick
B3 Drénglénga  1900-tal Skick 4 = Bra skick
Skick 5 = Nyproduktion, eller likvardigt
e& Beskrivning/noteringar .&é >
. o(\ 0@ :}}'\ ?\v,
& N S &
oN o & 2
X N & S
o & & 5
S N &
NS S e
ok 3 &
(& W
Mark Lutningar fran byggnader Grasytor runt byggnad Generellt god marklutning vid fasad.
B1 3 Lokala justeringar bor goras vid farstu 10
samt vid vattenutkastare.
B1 Utvandigt Fasad Slamfargad staende trapanel, locklakt. 2 Lokala mindre skador 1
ol Sockel/Grund Huggen stenfot med frigolitisolerad I-betongelement utanpa 4 Betongelement generellt i gott skick dock
med nagra lokala skador.
B1 2022 Altan renoverad i sin helhet i sommar 5 25
B1 2000-tal Fonster Hanverksgjorda tvaglasfonster med genomgaende sprdjs. Veranda 2+1 isolerglas 3 Fargskikt mellan rutor bérjar flagna pa 1
veranda.
B1 2000-tal  [Dorrar och partier Hantverksgjord pardérr av tra 2 Viss skevhet och otatheter i lister. 1
B1 Skorsten utvandigt slitage, kokskanaler ej i bruk, i matsal eldas, Sotning utford 2022 2 visst slapp i fogar 1
ol Platdetaljer Vit, rod och silver plat 3 Fasadbleck tré skalformad och lutning 1
mot fasad
Bl Tak och takgenomféringar Pannplat och papp pa utbyg_gnad 4 Gott skick 15
B1 Risk-konstruktioner Krypgrund Uteluftsventilerad krypgrund med organiskt material i bjalklag, 2 Mikrobiella skador i trossbotten, e] 3
tillganglig generellt.
B1 Invandigt Plan 1 Golv Vagg Innertak
Matkallare jord, tra sten masonit Renoverad, delvis ny mikrobiell férekomst
B1 i skivor och delvis tra i golv 2
Bl Farstu (1001) Massivt tragolv, medium Brostpanel/Tapet Allmoge-lockpanel, tra. 3 Stort slitage pa golv pga dubbskor 1&12
Bl Hall (1002) Massivt tragolv, bred Tapet Allmoge-lockpanel, tra. 3 Slitage pa golv pga dubbskor 1&12
Storstuga (1003) Massivt tragolv, bred Tapet Pérlspont, tra. Visst slitage pa golv pga dubbskor.
B1 3 Kakelugn i okant skick. Avvikande lukt, 1&12
fordjupad utredning.
B1 Passage (1004) Massivt tragolv, bred Tapet Allmoge-lockpanel, tra. 3 Visst slitage pa golv pga dubbskor 1&12
B1 Stad (1005) Plastmatta Plastmatta/malat Allmoge-lockpanel, tra. 3 12
B1 WC (1006) Plastmatta Malat Allmoge-lockpanel, tra. 3 12
B1 WC (1007) Plastmatta Malat Allmoge-lockpanel, tra. 3 12
B1 RWC (1008) Plastmatta Malat Allmoge-lockpanel, tra. 3 12
Matsal (1009) Massivt tragolv, medium Brostpanel/Tapet Allmoge-lockpanel, tra. Stort slitage pa golv, avvikande lukt i rum,
B1 2 ej i mobler. Fordjupad utredning 1&12
Kok (1010) Massivt tragolv, medium Brostpanel/Tapet Allmoge-lockpanel, tra. Stort slitage pa ytskikt. Helhetsoversyn,
ol 5 allvarliga brister bedomt ej klara 1
hygienkrav vid livsmedelskontroll
B1 Restaurang (1011) Massivt tragolv, medium Fondvagg av bart timmer Allmoge-lockpanel, tra. 4 Visst slitage pa golv pga dubbskor 1812
och malat pa 6vriga
Plan 2 Golv Vvagg Innertak Generellt for plan 2: Ventilation bristféllig,
B1 fukttillskott och kondensproblematik.
Bl Uppehallsrum (2001) Massivt tragolv, Smal Brostpanel/Tapet Malad gips 4 12
Bl Ovre hall (2002) Massivt tragolv, Smal Tapet Malad gips 4 12
Bl Passage (2003) Massivt tragolv, Smal Tapet Malad gips 4 12
B1 Storskraken (2004) Massivt tragolv, Smal Tapet Malad gips 4 Brandkrav i timmervagg oklart 12
B1 Turturduvan (2006) Massivt tragolv, Smal Tapet Malad gips 4 Brandkrav i timmervagg oklart 12
B1 Silvertarnan (2008) Massivt tragolv, Smal Tapet Malad gips 4 Brandkrav i timmervagg oklart 12
B1 Hokugglan (2011) Massivt tragolv, Smal Fondvagg av bart timmer Malad gips 4 Brandkrav i timmervagg oklart, not att 1812
och tapet pa 6vriga fraga brandkonsult.
B1 WC, samtliga Klinker, blatt Kakel, blatt Malad Gips 4 12
ol FRD & flakt (2013)(2012) Massivt tragolv, Smal Fondvagg av bart timmer Malad Gips a Brandkrav i timmervagg oklart -
och tapet pa 6vriga
Tekniska- Ventilationsystem Luftvarmepump, i matsal. Mekanisk franluft via wc och kék plan 1. Sjalvdrag i Ovre plan brister i ventilation. Uppmatt
installationer skorsten, spaltventiler endast i restaurangdel. Knappstyrda paxflaktar i WC/Dusch pa fukttillskott i luftplan 2 3g jmf ute vilket ar
B1 plan 2- tilluft saknas i hotellrum. Hég RF i luft, samt kondens pa fonster, efter dusch. 2 forvantat. Vidare utredning foreslas. OVK 1
godkand 2022
B1 Avlopp Tvattstall, dusch, storkok 3 inom byggnad plastssystem 20
Bl egen avloppsanlaggning, fettavski|oklart om skotsel och drift av denna 3 inget klagomal framkommit 10
ol Varmesystem Luftvarmepump, kakelugn, elradiatorer. 3 Kakelugn sotas arligen, oklart vem som 1
ansvarar for att detta utfors
B1 Vatten Ja 3 Ansvar, kontroll, kvalité? Fordjupad
undersokning.
Bl Ovrigt Storkoksutrustning 2 Varierande skick 5
B1 El beddmt 90tal, snabbsdkringar 2 se dver sakerheten 1&20
Storkok av varierande alder Helhets6versyn, logistik och status pa
B1 2 utrustning foreslas. Hygienkrav uppfylls? 1
Fordjupad undersokning.
B1 Brandlarm Ja, aterkommande revisioner 3 i drift Lokalt, ej kopplat till larmoperator ?
B1
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Jopikgarden Besiktningsplan_3

Bilaga 1

Projetk: 1141 Jopikgarden
||D Byggnad Byggar Skick 1 = Akut underhallsbehov héller inte 1 ar till
Bl Mangérden  1800-tal | renoverat borjan 2000-tal Skick 2 = Underhéllsbehov inom 5 ar
B2 Bagarstuga  1800-tal Skick 3 = Bruksskick
B3 Dranglanga  1900-tal Skick 4 = Bra skick
| Skick 5 = Nyproduktion, eller likvardigt
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Lutningar fran byggnader Grasytor runt byggnad Generellt god marklutning vid fasad.
B2 Mark 3 . 10
Skador vid vattenutkastare.
82 Utvandigt Fasad Slamfargad staende trapanel, locklakt. 1 Lokala mindre skador, Uppsug i andtra 1
inom kallvind
B2 Sockel/grund Huggen stenfot med betong utanpa. 2 Lokala skador, sprickor.
Altan traaltan med malade kryssracken Altan noteras rotskadad och lutar,
82 1 fasrtukvist dven sliten. Altan olampligt 1
placerad mot fasad, uppsug i andtra
B2 Fonster Hanverksgjorda tvaglasfonster med genomgaende sprojs., delvis platbleck. 2 Fargskikt flagnar 1
B2 Dérrar Hantverksgjord pardorr av tra 2 Underhallsbehov 2
B2 Skorsten utvandigt slitage, bagarstuga ej i bruk. Sotning utford 2022 oklart om funktion, eldas ej i 1
Platdetaljer, bleck av tra Vit och svart plat, samt inmalade 6verbleck. Varierande skick och standard, bleck
82 3 delvis av plat delvis trabrada, hangranna 1
saknas pa baksida, justering av
hangrannor gors
Tak och takgenomforingar TRP, svart. Inga anvisningar i kallvind. Landgang
saknas. Rote bar spar av fuktskador.
Yttertak fargslapp.
Oventilerad kallvindbrister i isolering i del
B2 3 av vind, lokalt noteras uppsug i dndtra pa 15
panle. Otat genomgforing spiroror,
fuktanvisning i panel dven i bastutak.
B2 Ovrigt Altan och racke av tra 1 Yttertak fargslapp. 1
Risk-konstruktioner Krypgrund Uteluftsventilerad krypgrund med organiskt material i bjalklag, Mikrobiella skador i trossbotten, e]
tillganglig. Bjalklag noteras ha nyare
B2 2 material, masonit och mineralull. Bedomt 3
fran -90 tal. Skivor slappt fran bjalklag
Invandigt Plan1 Golv Vagg Innertak Generellt for byggnad: Avvikande lukt,
B2 beddmt kopplat till verksamhet.
B2 Farstu Massivt tragolv, smal Tapet Malad gips 2 Stort slitage och skador i ytskikt. 1
Omklddningsrum Plastmatta Malad vav Malad gips fargslapp i ytskikt tak, vid ventilation.
B2 3 Matta ok, Ommalning inom kort 5
B2 Dusch Plastmatta Plastmatta Furu ) Skador i matta samt vaggfargskikt. Rep 1
svetsfogar.
Bastu Plastmatta Bastupanel Bastupanel Panel av furu?, Rengérning och vaxning
B2 3 kan forléanga den fina panelen. 1
Mattskarvar, ok
B2 Stad Plastmatta Malad gips Malad gips 2 Ytskikt fuktskada i vagg, slitet 1
B2 wC Plastmatta Malad vav Malad gips 2 Sprickor i matta, vagg sliten 1
B2 Sovrum Massivt tragolv, smal Tapet Malad gips 3 Lokala slitage, lister och dérr m.m 5
Bagarstuga Massivt tragolv, smal Tapet Malad gips Stort slitage och kallstallningskador i
B2 2 ytskikt. Murad bakugn + jarnspis i okant 1
skick. Koksinredning sliten
Tekniska- Ventilationsystem Koksflakt, Luftbehandingsaggregat WLUT-85, tilluft varms med elpatron egen avluft for kok, bedémt ej kopplad pa
B2 installationer 3 ventilationsaggregat, energiatgard utreds. 1
OVK godkdnd 2022
B2 Avlopp tvattstall, dusch, kok 3 20
B2 Varmesystem El-radiatorer 3 Vagghdngda 15
B2 Vatten Tvattstall, dusch, kdk, varmvattenberedare x 2 3 10
B2 Ovrigt Bastuaggregat el. 3 10
B2 El Flipsakringar, nyare utanpaliggande el. 4 20
B2 vitvaror Kyl saknas , spis och frysbox finnes. 3 Kan vara en kvarlamnad box fran tidigare
verksamhet
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Bilaga 1

Projetk: 1141 Jopikgarden
||D Byggnad Byggar Skick 1 = Akut underhallsbehov héller inte 1 ar till
Bl Mangérden  1800-tal | renoverat borjan 2000-tal Skick 2 = Underhéllsbehov inom 5 ar
B2 Bagarstuga  1800-tal Skick 3 = Bruksskick
B3 Dranglanga  1900-tal Skick 4 = Bra skick
| Skick 5 = Nyproduktion, eller likvardigt
;000 @é{\, Beskrivning/noteringar . @@\‘ 8 \v@
N Q N & ¥ ”’be'(\ °§)
RS2 O S &2 S
Q?«? o oF o‘(\ %\c’ o \@} . Q(}'b
Q;\ 0((\ O YN
Mark Lutningar fran byggnader Grasytor runt byggnad Generellt god marklutning vid fasad.
B3 3 Skador vid vattenutkastare. Justerningar 1&15
inom kort
B3 Utvandigt 1950-2000 |Fasad Slamfargad stdende trdpanel, lockldkt. Med offerbrada nere. 3 Oventilerad kallvindbrister i isolering i del av vin 1
B3 Sockel/grund murad sockel 3 Lokala skador, sprickor. 2
83 Altan, ) Omalat tré med kryssracke rota i delar av )
plank, tatt spikad
B3 Fonster Tvaglasfonster med genomgaende sprojs samt nyare treglasfonster. 5 Varierande skick fran akut underhall till 2820
nyare argangar.
B3 Dorrar Malad Tradorr 4 Ok skick, ytskick slitet 1
B3 1990-tal  [Skorsten taljstenskamin, platskorsten, Sotning utford 2022 4 Ok skick visuellt 15
B3 Platdetaljer Galvad plat 3 15
B3 Platdetaljer Galvad/silver plat 3 Varierande skick och standard 15
Tak och takgenomforingar Galvad pannplat, papp ovan entrétak Gott skick, noterat beqynnande lackage i
83 3 underlagstak. Genomgaende infastning av 5
snorasskydd mm
B3 Tillgénglighet Ramper och mark 1 slitet och sattningar 1
B3 Ovrigt Altan och racke av tra 3 Ok generellt skick men mindre skador. 10
B3 Risk-konstruktioner Krypgrund Uteluftsventilerad krypgrund med organiskt material i bjalklag, 5 Mikrobiella skador i trossbotten, e] 3
tillganglig i delar
B3 Invandigt Plan 1 Golv Vagg Innertak
B3 Konferensrum Massivt tragolv, medium Tapet Ljudabsorbenter under loft| 4 ytskikt fran 1990tal , dock ok skick 10
B3 FRD Massivt tragolv, medium Malat Lockpanel, malad 3 20
B3 Galleri Massivt tragolv, medium Tapet Lockpanel, malad 4 10
B3 Kapprum Massivt tragolv, medium Malat Lockpanel, malad 4 10
B3 RWC Plastmatta Plastmatta Malad Gips 3 10
B3 Vindfang Massivt tragolv, medium Tapet Malad Gips 3 10
B3 Korridor Massivt tragolv, medium Tapet Malad Gips 3 10
B3 Hygien Plastmatta Plastmatta Malad Gips 3 Oversyn mattskarvar 1&10
B3 Rum Massivt tragolv, medium Tapet Malad Gips 4 10
B3 Rum Massivt tragolv, medium Tapet Malad Gips 4 10
B3 Matrum Massivt tragolv, medium Tapet Malad Gips 3 Slitage golv vid kéksbord 1&10
B3 Tvatt Plastmatta Plastmatta Malad Gips 3 skotsel av brunnar och renhallning 1&10
B3 Kok Plastmatta Plastmatta Malad Gips 3 Aldre kéksinredning i bruksskick 10
B3 Vindfang Massivt tragolv, medium Tapet Malad Gips 3 10
B3 Korridor Massivt tragolv, medium Tapet Malad Gips 3 10
B3 Hygien Plastmatta Plastmatta Malad Gips 3 Oversyn mattskarvar 1&10
B3 Rum Massivt tragolv, medium Tapet Malad Gips 4 10
B3 Rum Massivt tragolv, medium Tapet Malad Gips 4 10
B3 Rum Massivt trdgolv, medium Tapet Malad Gips 4 10
Tekniska- Ventilationsystem FTX, Koksflakt FTX i konferens avslagen, franluft i
B3 installationer 3 boende, spaltventil i fonster.OVK godkand 1&10
2022
B3 Avlopp we, kok, tvatt, porslin 3 15
B3 Varmesystem Direktverkande El-radiatorer 3 Kanske energibedémning kompletteras 1810
varmekalla
B3 Vatten Kok, bad, tvatt och wc. Varmvattenberedare x2 3 Olika typer av beredare byts I6pande 10
B3 dorrstangare Dragkraft 1 Justeras, drar hart - tillganlighet 1
B3 Ovrigt Tvattmaskin och torktumlare Samsung samt PODAB HW 131 industritvattmaskin 4 10
B3 El Flipsakringar. skarvsladd inom kallvind 4 Bedomt ev. forlagningsladd ej Ok som 1815
prmanent l6sning
B3 Brandlarm Ja 3 | drift

Sidalav1l
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Bild 1: Markskada samt lutning mot grund

lutning mot fasad

Bild 2: Fasad och bleck ovan fonster delvis
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Bild 3: Sockelbleck, dikt an fasad. Samt rotskadad | Bild 4: Vinkelfe/skalade tradverstycken.
locklakt.

Bild 5: Sockel och fasad

Bild 7: Fonster, exempel pa slitage. Bild 9: Fonster, exempel pa slitage.
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Bild 10: Vinkelfel i midjebleck
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ovan veranda

iId1: ta utgd, Iutt aralelltak

Bild 12: Papptak pa utbyggnad

Bild 13-14: Plattak
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trossbottenskivor i matkallare.
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fuktpaverkan pga diskbank. Ej 1ampligt golv i
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Bild 25: Matsal/Kok. Skadade ytskikt

av typ cement. Skadade ytskikt.

Bild 26: Matsal/Kok fd. vedspis ej i drift gnistskydd
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Bild 29: Matsal/Kok, fuktanvisningar i skap




Foretagsnamn

{15

o PROJEKTLEDNING

Status
Statusutredning

Dokumentnamn/Kapitelrubrik Kapitelbokstav/Sidnr
Statusutredning ur ett byggnadsperspektiv | BILAGA 2
9 (28)
Exempelbilder
Projektnamn Datum
1141 Jopikgarden statusutredning 2022-11-18

Bild 32: Storkékstrustning, fettfilter

Bild 33: Storkdksutrustning bradisk och kyl
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Bild 34: Storkdksutrustning, ugn under kdkskapa

Bild 35: Storkdksutrustning, diskmaskin i
underskap. Fuktanvisning i bankskiva




Foretagsnamn

PROJEKTLEDNING

Status
Statusutredning

Dokumentnamn/Kapitelrubrik Kapitelbokstav/Sidnr
Statusutredning ur ett byggnadsperspektiv |BILAGA 2
11 (28)
Exempelbilder
Projektnamn Datum
1141 Jopikgarden statusutredning 2022-11-18
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Bild 38: Ventilationsaggregat, nyare el, ventilation Bild 39-40: Ventilationsaggregat, tilluftsaggregat
och franluftsflakt.
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Bild 6: Plattak, slitage i fargskikt. Takavvattning

Bild 7: Rote, aldre fuktanvsingar
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Bild 17: Sp ricor i mattskarv i Wc




Foretagsnamn

Status
Statusutredning

Dokumentnamn/Kapitelrubrik Kapitelbokstav/Sidnr

Statusutredning ur ett byggnadsperspektiv |BILAGA 2
20 (28)
Exempelbilder

Projektnamn Datum

1141 Jopikgarden statusutredning 2022-11-18
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Byggnad 3 Dranglangan

Bild 1. Fasad

Bild 2. Fasad och sockel
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Bild 6. Fonstertyp 2
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montage.
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Bild 19. Dérr till krypgrund, skada
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Bild 27. KOk, bruksskick

Bild 28. Hygienrum 2. Trasiga skarvar.
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Bild 30. FTX, flaktaggregat

Bild 31. FTX, flaktaggregat




	Jopikgården Statusbesiktning.pdf
	1 Inledning
	1.1 Historik
	1.2 Syfte
	1.3 Situationsplan

	2 Statusbesiktning
	3 Åtgärdsförslag (2022-2032)
	3.1 Byggnad 1, Huvudbyggnad
	Mark
	Grund/Källare
	Yttervägg/Exteriör
	Yttertak/Genomföringar
	Fönster
	Dörrar & Portar
	Invändigt
	Installationer
	Övrigt

	3.2 Byggnad 2, Bagarstuga
	Mark
	Grund
	Yttervägg/Exteriör
	Yttertak/Genomföringar
	Fönster
	Dörrar & Portar
	Invändigt
	Installationer

	3.3 Byggnad 3, Dränglänga
	Mark
	Grund
	Yttervägg /Exteriör
	Yttertak/Genomföringar
	Fönster
	Dörrar & Portar
	Invändigt
	Installationer


	4 Utvärdering/Slutsats

	Jopikgården Besiktningsplan_B1 stående.pdf
	Sammanställning

	Jopikgården Besiktningsplan_B2 stående.pdf
	Sammanställning
	Namnlös

	Jopikgården Besiktningsplan_B3.pdf
	Sammanställning

	Jopikgården Bilaga 2 Exempelbilder.pdf



